. centrélne
V_MSU fiisto: (f&/tPVi
Ziar nad eviden€na
Hronom €' w 1ov/,
Zmluva o najme nebytovych priestorov C.
Centralne €. zmluvy 516/2024

uzatvorend v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov (dalej ako ,zakon €. 116/1990 Zb.), zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov
(dalej ako ,zakon & 138/1991 Zb “) a podla § 261 ods. 9 zakona C. 513/1991 Zb, Obchodny zakonnik v zneni
neskorsich predpisov (dalej ako ,Obchodny zakonnik®)

medzi zmluvnymi stranami:

1) Prenajimatel Mesto Ziar nad Hronom
Statutarny organ: Mgr. Peter Antal, priméator
Sidlo: Ul. S. Moysesa ¢&. 46, 965 01 Ziar nad Hronom
ICO: 00 321 125
DIC: 2021339463
Bankové spojenie: VUB, a.s., pobocka Ziar nad Hronom
IBAN: SK87 0200 0000 0000 1462 1422
(dalej len ako ,prenajimatel”)

2) Najomca: MB real realitna a financ¢na agentdra s. r. o.
Sidlo: A. Dubé&eka 387/18, 965 01 Ziar nad Hronom
Konatel: Blanka Csémiova
ICO: 52 661 407
Registracia: Obchodny register Okresného sudu Banska Bystrica,
Oddiel: Sro, Vlozka: 37500/S
Bankové spojenie: VUB, a.s.

IBAN: SK80 0200 0000 0008 3654 5422
Tel, kontakt: +421 908 948 473

Mail: blankacsemiova@gmail.com
(dalej len ako ,najomca“)

Cl. I
Predmet zmluvy

1 Prenajimatel je vylutnym vlastnikom nehnutelnosti v katastrdlnom Gzemi Ziar nad
Hronom, obec Ziar nad Hronom, okres Ziar nad Hronom, zapisanej na liste vlastnictva
¢. 1136 a to:

» stavby - administrativna budova st.org. so supisnym c&islom 409, postavenej na CKN
parcele & 643/1 nachadzajicej sa na Nam. Matice slovenskej v Ziari nad Hronom.

2. Prenajimatel prenajima najomcovi nebytovy priestor - kancelariu €. 3 o vymere 7,58 m2
nachadzajlicu sa na prizemi v nehnutelnosti, blizSie ur€enej v bode 1 tohto ¢lanku, vchod
C. 6 (dalej len ako ,predmet ngmu”). S prdvom uZivat predmet ndjmu je spojené pravo
uzivat spolocné priestory aspolocné zariadenia stavby, v ktorej sa predmet namu
nachadza.

3. O odovzdani a prevzati predmetu najmu bude spisana zapisnica.

~ QLo
UcCel ngjmu

1. Prenajimatel dava predmet namu najomcovi do uZivania za uCelom zriadenia
kancelarie poskytujucej financné sluzby.


mailto:blankacsemiova@gmail.com
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Cl. 1.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara nadobu neurcitas Gcinnostou od 1. juna 2024.

Cl. IV.
VysSka ndjomného a cena za sluzby

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné za uzZivanie predmetu najmu je vo vySke 84,77
€/m2rok. Celkova vyska najomného za kalendarny rok je vo vySke 642,56 €/roCne.
(Nebytovy priestor o vymere 7,58 m2x 84,77 €/m2rok = 642,56 €/roCne).

Najomca sa zavazuje platit najomné v pravidelnych mesacnych splatkach vo vySke
53,55 €.

Najomca je povinny za poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu platit
mesacnu zalohovu platbu vo vyske 57 €.

Rozpis zalohovych platieb v €leneni podla jednotlivych plneni:

Studena voda 3,00€
Odvoz odpadu 3,00€
UKaTuV 32,00€
Elektrick& energia 19,00€
Zélohové platba spolu 57,00€

Najomné a zalohové platby su splatné vzdy do 10. dna prislusného kalendarneho
mesiaca na UCet prenajimatela IBAN: SK88 0200 0000 0014 8544 3559, variabilny
symbol 1750087912.

Zélohové platby su predmetom rocného vyuctovania podfa skutocnych nakladov.
Prenajimatel je ich povinny vydctovat najneskér do 31. maja za predchadzajuci
kalendarny rok. Nedoplatok z vyuctovania zalohovych platieb je najomca povinny uhradit
prenajimatelovi v lehote do 15 dni od doru€enia vyuctovania. V rovnakej lehote je povinny
prenajimatel vratit’ vyauctovany preplatok najomcovi.

Prenajimatel je opravneny zmenit' vySku zalohovych platieb za poskytované sluzby, ak sa
zmenia cenové predpisy.

Prenajimatel je opravneny valorizovat vySku najomného ak vySka miery inflacie je v
rozsahu 2 % - 7 % vratane. V pripade ak vySka miery inflacie meranej indexom
spotrebitelskych cien, zverejnenej Statistickym Gradom Slovenskej republiky za hodnotiaci
rok v porovnani s rokom predchadzajacim je vySSia ako 7 %, prenajimatel je opravneny
valorizovat vysku ngjomného maximalne o 7 %.

Najomca sa zavazuje uhradit prenajimatelovi pefaznu zabezpeku vo vySke 330 Eur,
slovom tristotridsat eur (dalej ako ,zAbezpeka®) ato vkladom na bankovy Gcet
prenajimatela, Cislo uctu: IBAN SK6902000000002033052551, do dvoch dni odo dha
nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy (pri platbéach je vzdy potrebné uvadzat variabilny
symbol: 1750087912).

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze vySka zabezpeky musi vzdy dosahovat' miniméalne
sumu uvedenu v bode 9. tohto ¢lanku (dalej aj ako ,povinna vyska").

Z&bezpeku vedie prenajimatel na osobitnom Ucte zriadenom na tento UcCet v banke.
Z&bezpeka sluZi na uspokojenie penaznej pohladavky prenajimatela vzniknutej voci
najomcovi na zaklade tejto zmluvy (tj. na uspokojenie najomného, dohodnutych uUhrad
spojenych s uzivanim nebytového priestoru, zmluvnych pokuat, nahrady Skody a inych
financnych narokov prenajimatela voci ndjomcovi z titulu tejto ndjomnej zmluvy.). V sulade



s UCelom na ktory je zdbezpeka urCend, je prenajimatel opravneny tuto pouZit' v den, v
ktory sa ndjomca dostal do omeSkania so splnenim finanéného naroku prenajimatela.
. Po ukon€eni ndjmu nebytového priestoru prenajimatel vrati najomcovi zabezpeku alebo jej
nespotrebovanu cast ato vlehote do 10 pracovnych dni od posledného vyulctovania
zélohovych platieb v zmysle bodu 5. tohto ¢lanku, nie vSak skér ako budl odstranené

oo,
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14.

vSetky Skody na predmete najmu v zmysle bodu 5. ¢lanku VI. tejto zmluvy.

Cl. V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca sa oboznamil so stavom predmetu nijmu z obhliadky na mieste samom.
Najomca vyhlasuje, Ze stav predmetu najmu mu je znamy aje v stave sposobilom na
dohovorené uZivanie.

Néjomca je opravneny na viastné naklady zabezpeCit si v predmete namu

zabezpecovaci systéem.

Najomca je povinny na svoje naklady zabezpecovat bezn( Udrzbu predmetu najmu,

vratane vykonévania drobnych opréav.

Stavebné Upravy, opravy alebo prestavby predmetu najmu mdze najomca uskutocnit

len na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefa, a to na vlastné

ndklady a za podmienky dodrZzania ustanoveni zakona ¢ 50/1976 o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) a ostatnych vSeobecne zavéznych
predpisov. Po skonceni ndjmu nema ngjomca narok na Uhradu nékladov vynaloZzenych
na stavebné Upravy, opravy alebo prestavby. Ndjomca je najneskér v deri ukoncenia
ndjomného vztahu povinny uviest predmet ndjmu do pbévodného stavu, ak sa

s prenajimatelom nedohodnu inak.

Najomca nie je opravneny dat predmet ndmu do podnajmu.

Prenajimatel si ponecha jeden kI'G¢ od predmetu ndjmu v zalepenej obéalke, ktory smie

pouZzit' a vstupit do predmetu ndjmu bez suhlasu ndjomcu len v pripade vzniku alebo

hrozby vzniku Skody v predmete najmu. Pouzitie ndhradného klG¢a oznami najomcovi
bez zbyto¢ného odkladu.

Vymenu zamku je najomca povinny oznamit bez zbyto¢ného odkladu a zaroven

poskytnut’ prenajimatelovi rezervny kIG¢ na ucely uvedené v bode 6. tohto Clanku.

Najomca prehlasuje, Ze bol pou€eny o dodrziavani zdkazu fajCit a pouzivat otvoreny

ohen v Stavbe.

Najomca je povinny na vlastné néklady v zmysle prisluSnych predpisov zabezpecovat

vSetky revizie, funkéné skusky ru¢nych elektrickych naradi, elektrickych Sndr a inych

elektrickych spotrebiCov pouzivanych v predmete najmu.

N4jomca je povinny vylUcit:

* uZivanie predmetu najmu spbésobom obtazujiucim ostatnych uzivatelov nebytovych
priestorov (napr. nadmern& hluc¢nost, atd.),

» skladovanie horlavych, vybuSnych, toxickych alebo inych nebezpecnych latok
a nebezpecného odpadu v predmete ndjmu av Stavbe a nakladanie s otvorenym
ohnom.

Najomca nie je opravneny Vv spolocnych Castiach a zariadeniach Stavby skladovat

akékolvek veci.

Najomca sa zavazuje dodrZiavat predpisy o poZiarnej ochrane ao bezpenosti

a ochrane zdravia pri praci a ostatnych vykonavanych cinnostiach v predmete najmu.

Najomca sa zavazuje umoznit' prenajimatelovi vstup do predmetu najmu za Ucelom

kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav,

ktoré ma vykonat prenajimatel aumoznit  vykonanie tychto oprav ainych

nevyhnutnych oprav. Ak najomca nesplni tieto povinnosti, zodpoveda prenajimatelovi
za Skody, ktoré nesplnenim tychto povinnosti vznikli.



15.

16.

N4jomca si mdze poistit majetok v predmete najmu na vlastné naklady. Za Skody
sposobené na majetku najomcu prenajimatel nezodpoveda.

Pisomnosti podla tejto zmluvy sa doruCuju na adresy zmluvnych stran, uvedené v
zéhlavi tejto zmluvy alebo na takd inG adresu, ktori dana zmluvna strana pisomne
oznamila druhej zmluvnej strane. Pisomnosti sa povaZzuju za dorucené diom ich
prevzatia druhou zmluvnou stranou (prijemcom). Pisomnosti sa povaZzuju za dorucené
a dhnom odmietnutia prevzatia pisomnosti alebo dfiom vratenia pisomnosti
odosielatelovi z dévodu nepritomnosti adreséata alebo inak zmareného dorucenia (napr.
adresat neznamy, adresét si zasielku nevyzdvihol v odbernej lehote).

Cl. VI,
Skoncenie njmu

N&jomny vztah mozno ukondit:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou prenajimatela alebo ndjomcu aj bez uvedenia dévodu, pricom
vypovednd lehota je jeden mesiac a zacina plynat prvym driom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po jej doruceni druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel je opravneny od tejto zmluvy odstapit ak najomca odmietne uzatvorit

dodatok ktejto zmluve, predmetom ktorého bude Uprava najomného alebo zélohovych

platieb v zmysle ¢lanku IV. tejto zmluvy ato v lehote 10 dni odo dna doru€enia navrhu
dodatku najomcovi, resp. uzatvorenie tohto dodatku svojou ne€innostou v uvedenej lehote
zmari;

Prenajimatel je opravneny od tejto zmluvy odstlpit ak najomca odmietne uzatvorit

dodatok ktejto zmluve, predmetom ktorého bude Uprava najomného alebo zalohovych

platieb v zmysle ¢lanku IV. tejto zmluvy ato v lehote 10 dni odo dfia doru€enia névrhu
dodatku najomcovi, resp. uzatvorenie tohto dodatku svojou necinnostou v uvedenegj lehote
zmari.

Odstupenie od zmluvy musi byt pisomné, musi v hiom byt uvedeny dévod odstipenia a

musi byt doru€ené najomcovi. Odstdpenim od zmluvy sa zmluva ruSi ku driu dorucenia

odstldpenia najomcovi.

V den skonCenia ndmu je najomca povinny protokolarne odovzdat prenajimatelovi

predmet najmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

N4jomca je povinny uhradit prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vySke 30 € za kazdy den

omesSkania s odovzdanim predmetu ngjmu.

Ak ngjomca odovzda predmet ndjmu v poSkodenom stave, je povinny spbsobené Skody

v dojednanom termine odstranit na vlastné néklady. Ak si tato povinnost' nesplni budud

spdsobené Skody odstranené prenajimatelom na naklady najomcu.

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

Této zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami. Tato zmluva je
povinne zverejiiovanou zmluvou v zmysle § 5a zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych z&konov (zdkon o slobode
informacii) v plathom zneni. Zmluvné strany beri na vedomie a suhlasia, Ze tdto zmluva
vratane vSetkych jej sucasti a priloh bude zverejnena v Centralnom registri zmlav (dalej
len ,register). Register je verejny zoznam povinne zverejiovanych zmllv, ktory vedie



No

Urad viady Slovenskej republiky v elektronickej podobe. Zverejnenie zmluvy v registri sa
nepovazuje za poruSenie ani za ohrozenie obchodného tajomstva. Zmluva je G¢inna driom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v registri.

Najomca vyhlasuje, Z7e nie je osobou uvedenou v 8§ 9a ods. 6 a7 zakona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov. V pripade ak sa uvedené
vyhlasenie najomcu ukaze ako nepravdivé, ma prenajimatel pravo od tejto zmluvy
odstupit’.

Vzajomné prava zmluvnych strdn blizSie neupravené touto zmluvou sa riadia
ustanoveniami zakona ¢ 116/1990 Zb., Obchodného zakonnika, zdkona & 138/1991 Zb.,
zakonom €. 40/1964 Zzb. Obciansky zakonnik ainymi pravnymi predpismi platnymi na
Gzemi SR.

N4jomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil s Protikoruptnou doloZkou, zverejnenou na web stranke
mesta Ziar nad Hronom (www.ziar.sk/protikorupcna-politika/), jej obsahu v celom rozsahu
porozumel a zavazuje sa dodrziavat' vSetky povinnosti z nej vyplyvajuce pocas celého obdobia
trvania zmluvného vztahu, ak z ustanoveni ProtikorupCnej dolozky nevyplyva, Ze tieto
povinnosti vzhladom na svoju povahu maju trvat' a po ukonceni zmluvného vztahu.
Uginnostou tejto zmluvy sa rudi Zmluva o najme nebytovych priestorov centréine ¢&.
768/2022 zo dina 2.11.2022 v zneni dodatku €. 1zo dna 24.2.2023.

Tuto zmluvu je mozné menit len pisomnymi a ocislovanymi dodatkami.

Zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, z ktorych dva obdrZzi prenajimatel ajeden
najomca.

Ak sa stane niektoré ustanovenie tejto zmluvy celkom alebo sCasti neplatnym, nema tato
skuto€nost’ vplyv na platnost' zostavajucej Casti zmluvy. V takomto pripade, ako aj v
pripade neplatnosti celej zmluvy sa zmluvné strany zavazuju nahradit dotknuté
ustanovenia novymi ustanoveniami, ktoré v €o najvaCSej miere zodpovedaju Ucelu
sledovanému dotknutymi ustanoveniami.

Prenajimatel a najomca si tato zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, bola nimi
schvélend a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali, pri€om prenajimatel a najomca
vyhlasujl, Ze obsah tejto zmluvy plne zodpoveda ich skutocnej voli, ktora prejavili
slobodne, vazne, urcite a zrozumitelne bez omylu, bez akéhokolvek psychického alebo
fyzického nétlaku.

V Ziari nad Hronom, dria "0-CjlpV] V Ziari nad Hronom, dia
Prenajimatel: Néjomca:

Mgr. PeierAnial Blanka Csémiova

primator konatelka

Mesto Ziar nad Hronom MB redl realitna a financna agentura

S. I. o


http://www.ziar.sk/protikorupcna-politika/

ZAKLADNA FINANCNA KONTROLA vykonana v zmysle § 7 & 357/2015 Z.z.
Oznacenie alebo popis finan¢nej operacie alebo jej €asti: prijem/ poskytnutie/ pouZzitie / pravny Gkon / iny dkon

Finan¢énu operaciu alebo jej €ast'je - nieje mozné: vykonat, v nej pokm™ ™~ algh» vymahat poskytnuté plnenie.
Veduci OEAF zodpovedny za ekonomiku a financm/Miiay ja
Meno a priezvisko: Ing. Martin Majemik Datuifu/TC....//..Podpis:...,

Finan¢nl operaciu alebo jej Cast' je - nieje mozné: vykonat, v nej poikiratovat alebo vymahat poskytnuté plnenie.
Zamestnanec zodpovedny za sprdvu majetku mesta.

Meno a priezvisko: Ing. Miroslava Paulikovd D&tum”../..Podpis:

*nehodiace sa Skrtnite



