) UVTOS-25-91/13-2012
ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavretd podla § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika
Zmluvné strany:

Prenajimatel: Mesto JELSAVA
so sidlom : Nam. Republiky 499, 049 16 Jelsava
zastupeny: primator mesta — MVDr. Milan Kolesar

Najomca :  Ustav na vykon trestu odiiatia slobody
zastipeny: riaditel’ ustavu — pplk. Mgr. Michal Ninitz
so sidlom: Budovatel'ska 1, 040 14 Kosice - Saca
ICO: 738395
DIC: 2020929592
uzavreli tato
ZMLUVU O NAJME BYTU

l.
PREDMET NAJMU

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom bytového domu sup. ¢. 275 na ul. Armadne;,
nachadzajuceho sa na parcele registra C ¢. 581/4 v katastralnom uzemi JelSava,
zapisany na liste vlastnictva ¢. 1081 Katastralneho tiradu Banska Bystrica,

Sprava katastra Revuca.

2. Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenechéva ndjomcovi
do uzivania 3 - izbovy byt €. 2 nachadzajuci sa na prizemi bytového domu
sup. €. 275 blizsie popisaného v ¢lanku 1, bod 1 tejto zmluvy ( d’alej len ,,byt* ).

1.
OPISBYTU

1. Byt je vykurovany centrdlne a pozostava z 3 obytnych miestnosti, kuchyne, kiipel'ne,
WC a chodby. Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 52,49 m?, z toho podlahova
plocha jednotlivych obytnych miestnosti bytu je 26,10 m? a celkové podlahové plocha
vedl'ajSich miestnosti bytu je 22,94 m?,

2. Vybavenim a zariadenim bytu je kuchynska linka, plynovy sporak, meracie zariadenie
na meranie vody, tepla, rozvody plynu, elektrickej energie, zvody a odvody
odpadovych vod.

3. Byt je uzivania schopny a vSetky predmety a zariadenia nachadzajuce sa v byte, st
funkc¢né.

1.
DOBA NAJMU

1. N4jom bytu sa uzatvara na dobu urcita od 01.05.2012 do 30.07.2012.

2. Prenajimatel sa zarucuje najomcovi, Zze sa mu bude ndjomny vzt'ah pravidelne
predlZovat, ked’ bude pravidelne platit’ ndjomné za prenajom bytu a thradu za
plnenia spojené s uzivanim bytu a ak ndjomca poziada prenajimatel’a o opdtovné
prediZenie ndgjmu najneskér jeden mesiac pred uplynutim dohodnutej doby najmu.
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V.
NAJOMNE A UHRADA ZA PLNENIA POSKYTOVANE S UZIVANIM BYTU

N4jomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi najomné a thradu za plnenia poskytované
S uzivanim bytu.

Najomné za uzivanie bytu je 57,94 € mesacne.

Na tihradu plneni poskytovanych s uzivanim bytu je ndjomca povinny platit’
prenajimatel’'ovi mesacné preddavky. Vysku mesacnych preddavkov na plnenia
poskytované s uzivanim bytu urc¢i najomcovi prenajimatel’ vzdy na kazdy kalendarny
rok. V roku 2012 je najomca povinny platit’ prenajimatel’ovi mesa¢né preddavky na
plnenia poskytované s uzivanim bytu v celkovej vyske 77,67 €:

- dodavku tepla ( Gstredné kuarenie ) 42,81 €
- dodavku studenej vody na pripravu

teplej uzitkovej vody 18,26 €
- dodavku studenej vody 13,28 €
- osvetlenie spoloénych priestorov v dome 1,99 €
- zrazkova voda 1,33 €
- domovnik -

Najomné spolu s preddavkami na plnenia poskytované s uzivanim bytu je najomca
povinny platit’ vo vyske 135,61 EUR, splatné vzdy do 25-teho diia prislusného
kalendarneho mesiaca.

Ak najomca neuhradi ndjjomné a preddavky na plnenia spojené s uzivanim bytu riadne
a vcas, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vyske
ustanovenej pravnym predpisom.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vysku ndjomného, ak sa zmenia cenové predpisy
alebo ak prenajimatel’ vybavi byt novymi predmetmi, ktoré tvoria zariadenie

a vybavenie bytu, to plati, aj v pripade vymeny doterajSieho zariadenia a vybavenia
bytu za nové.

Prenajimatel je v priebehu kalendarneho roka opravneny zmenit’ vysku mesaénych
preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak sa zmenia cenové podmienky
( napr. zmena cenovych predpisov ) alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita
poskytovanych plneni alebo ak sa zmenia skutocnosti rozhodujtce pre urcenie ich
vysky ( napr. zmena poctu osdb byvajucich v byte ) .

Ak nastanu skutoc¢nosti uvedené v odseku 6 a 7, je prenajimatel’ opravneny zmenit’
vysku najjomného alebo vysku mesac¢nych preddavkov na plnenia poskytovanych

S uZivanim bytu od 1. diia nasledujiceho kalendarneho mesiaca.

Prenajimatel’ je povinny vykonat’ vyuctovanie rocnej thrady za plnenia poskytované
S uZivanim bytu do 30 dni od zistenia skutocnych nakladov vynaloZenych na
poskytnuté plnenia poskytované s uzivanim bytu v predchadzajucom kalendarnom
roku.

Nedoplatky vyplyvajice z vyuctovania su splatné do 15 dni odo diia dorucenia
vyuctovania najomcovi. Preplatky budu vyplacané priebezne. Zmluvna strana, ktora
je v omeskani s platbou vyplyvajicou z vyaétovania je povinna zaplatit’ druhej strane
poplatok z omeskania vo vyske ustanovenej pravnym predpisom.
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V.
PRAVA A POVINNOSTI Z NAJMU

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ ndjomcovi byt v stave sposobilom na riadne
uzivanie bytu a zabezpecit’ mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim
bytu. Zmluvné strany spiSu o odovzdani zapisnicu, v ktorej sa opiSe najma stav bytu
Vv Case jeho odovzdania najomcovi.

N4ajomca ma popri prave uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia
bytového domu, ako aj pouzivat plnenia ktorych poskytovanie je spojené S uzivanim
bytu.

N4jomca je povinny uzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia bytového domu riadne
a riadne pouzivat’ plnenia poskytované s uzivanim bytu. Pri vykone svojich prav je
najomca povinny dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujice ostatnym
najomcom vykon ich prav.

N4jomca je povinny zabezpecit’ vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beznu
udrzbu bytu a hradit’ ndklady s tym spojené.

Ak sa ndjomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a 0 beznu udrzbu bytu,
ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni ndjomcu na svoje
naklady sam a pozadovat’ od neho néhradu.

Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit’ prenajimatel’ovi potrebu tych
oprav v byte, ktoré znésa prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zdvady braniace riadnemu
uzivaniu bytu alebo ktorymi st prava ndjomcu uzivat’ byt ohrozené, ma najomca pravo
po predchadzajicom upozorneni prenajimatel’a zavady odstranit’ v nevyhnutnej miere
a pozadovat’ od neho nadhradu ucelne vynaloZenych nékladov.

Néjomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v byte alebo

vV bytovom dome sam alebo ti, ktori s nimi byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’
pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu zavady a poskodenia odstranit’

a pozadovat’ od ndjomcu nahradu.

Néjomca nesmie vykonavat’ stavebné Gpravy ani int podstatni zmenu v byte bez
pisomného stihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Najomca nesmie dat’ byt do prendjmu bez pisomného stihlasu prenajimatel’a.
N4jomca je povinny do jedného mesiaca oznamit’ prenajimatel'ovi zmenu skutoc¢nosti
rozhodujucich pre urcenie vysky mesaénych preddavkov na plnenia poskytované

S uZivanim bytu.

VI.
SKONCENIE NAJMU

N4jom bytu sa skon¢i uplynutim doby, na ktorti bol dojednany.

Pred uplynutim doby, na ktort bol dojednany sa ndjom bytu moze skoncit’ pisomnou
dohodou medzi prenajimatelom a najomcom.

N34jomca je povinny v dent skoncenia najmu odovzdat’ prenajimatel'ovi uvol'neny byt
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom
uzivani a udrzbe, inak zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
prenajimatel'ovi vznikne. O odovzdani bytu zmluvné strany spiSu zapisnicu, v ktorej
sa opiSe najmd stav v ¢ase jeho odovzdania prenajimatel'ovi.



VIL.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Thto zmluvu mozno zmenit' len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran vo forme
dodatku.

Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuju ustanoveniami Obc¢ianskeho
zéakonnika.

Zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane dve
vyhotovenia a nagjomca jedno vyhotovenie.

Zmluvné strany vyhlasuja, ze zmluvu uzatvorili po vzajomnej dohode, jej obsahu
rozumeju a na znak sthlasu zmluvu podpisali.

V Jelsave, diia 30.04.2012

prenajimatel najomca
MVDr. Milan Kolesar pplk. Mgr. Michal Ninitz

primator mesta riaditel



