Cislo zmluvy 300-009/2024

ZMLUVA €. 300-009/2024
o podnajme nebytovych priestorov

ClL 1
Zmluvné strany

Najomca: Sprava majetku Mesta Myjava, s.r.o.
so sidlom Nam. M.R.Stefanika 560/4, 907 14 Myjava
V zastipeni konatel spolognosti Ing. Jaroslav Kré-Sebera
ICO: 36 268 071
DIC: 2021 939 414
Identifikacné Cislo pre dan: SK 2021 939 414
Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia a.s.
Cislo Gctu: SK 10 0900 0000 0051 7153 8430
Zapisana: v OR Okresného sudu Trencin oddiel: Sro, vlozka €islo 18886/R
Dalej len ,najomca“

a

Podnajomnik: Mgr. Lubica Sivakova — KOZMETICKE STUDIO LUSI
Kamenné 1054/2, 907 01 Myjava
ICO: 32 725 230
DIC: 1038 673 284
Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka a.s.
Cislo G&tu: SK44 7500 0000 0040 1096 8072
Cislo zivnostenského registra: 303-2765
(dalej len ,podnajomnik®)
(spolu dalej len ,zmluvné strany*)

uzatvaraju v zmysle ustanovenia § 720 zakona €. 40/1964 Zb. (Obgiansky zakonnik) v plathom
zneni a ustanoveni zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v plathom
zneni tuto

zmluvu o najme nebytovych priestorov

CL 1l
Predmet zmluvy.

(1) Predmetom tejto zmluvy je zavazok najomcu prenechat podnajomnikovi do uzivania
nebytovy priestor $pecifikovany v Cl. Il bode 2 a 3 tejto zmluvy a zavazok podnajomnika uhradzat
podnajom podla CI. IV tejto zmluvy, to vSetko za podmienok stanovenych v tejto zmluve.

(2) Najomca je spravcom nehnutefnosti — Kultuirneho domu Samka Dudika nachadzajuceho sa
na Partizanskej ulici v Myjave, orientacné Cislo 17, supisné Cislo 290, postaveného na pozemku
parcelné Cislo 1911/8, ktora je zapisana na liste vlastnictva Cislo 3365 pre obec Myjava, katastralne
uzemie Myjava na Katastralnom urade v TrenCine, Sprava katastra Myjava (dalej len ,nebytové
priestory” v prislusnom gramatickom tvare).

(3) Najomca prenechava podnajomnikovi do uzivania nebytové priestory, nachadzajuce sa na
1.poschodi budovy Kulturneho domu Samka Dudika na Partizanskej ul. 290/17, 907 01 Myjava:

a) Hlavny prevadzkovy priestor - 1.20 33,6 m?
b) Ostatné priestory 19,7 m?
e skladovy priestor - 1.19 13,3 m?
e vchod - 1.21 6,4 m’
c) Spoloéné priestory 81,2 m?
e vstupné schodisko - zadverie 1.12 7,7 m?
e chodba 1.13 55,6 m?
e predsiert WC — Zeny 1.25 2,9 m?
e WC-2Zeny1,26 6,7 m?
e predsiefi WC — muzi 1.22 2,5 m?
e WC-muzi 1.23 5,8 m?
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Pddorys predmetu podnajmu tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

(4) Vykurovana plocha predstavuje pre podnajomnika spolu 58,8 m? z toho:
a) hlavné prevadzkové priestory — 55,2 m? a
b) pomerna &ast spolo&nych priestorov 3,6 m?.

(5) Zmluvné strany spiSu o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov Protokol o odovzdani
a prevzati predmetu podnajmu, ktory sa stane neoddelitefnou suc¢astou tejto zmluvy.

(6) Najomca je opravneny prenajimat’ nebytové priestory, Specifikované v ods. 3 tohto ¢lanku
zmluvy na zaklade najomnej zmluvy zo dna 24.3.2005, uzatvorenej medzi Mestom Myjava
a Spravou majetku Mesta Myjava s.r.o..

CL
Uéel podnajmu

(1) Podnajomnik bude uvedené priestory vyuzivat za u¢elom prevadzky kozmetického Studia v
rozsahu ohlasovanej zivnosti, ktorej dokladom je zivnostensky list podnikatela, tvoriaci prilohu tejto
zmluvy a doplnkového vyuzivania prislusnych pristupovych a socialnych priestorov.

(2) Najomca umozni podnajomnikovi vyuzivat priestory na reklamnu a propagacnu ¢innost
v rozsahu ohlasovanej zivnosti a umozni mu vyuzivat reklamné putace v dohodnutych priestoroch a
rozsahu.

CL IV
Najomné, uhrady za sluzby spojené s podnajmom, sposob platenia

(1) Podnajom za uzivanie nebytovych priestorov sa uréuje dohodou medzi oboma zmluvnymi
stranami.

(2) Vyska najomného bola na zaklade dohody stanovena v hlavnych prevadzkovych priestoroch
vo vyske 32 €.m™.rok™, v skladovych priestoroch vo vyske 12 €.m™2.rok™ a v spoloénych priestoroch
na sumu 5 €.m?2rok™”. Spoloéné priestory o rozlohe 81,2 m? uziva najomca spoloéne so 6-mi
subjektmi takZe splatka vo vySke 406 € bude rozratana medzi 7 subjektov. Najomné bude najomca

pre podnajomnika fakturovat podla zakona &. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty zneni
neskorsich predpisov.

(3) Ro¢né a mesacné najomné bez DPH sa ur€i ako nasobok jednotlivych prenajatych ploch
a sadzby podfa bodu 2 tohto €lanku a je vypocitané v nasledujucej tabulke:

Plocha Sadzba za | Ngjomné za | Najomné za

v m? m2rok™ v € rok v € mesiac v €
a) hlavny prevadzkovy priestor 33,6 32 1 075,20 89,60
b) skladovy priestor 19,7 12 236,40 19,70
c) spolo€né priestory 81,2/5 5 81,20 6,77
Najomné spolu 1 369,60 114,13

(4) Najomca bude pre podnajomnika zabezpec€ovat prostrednictvom tretich oséb dodavku tepla
na vykurovanie priestorov, teplej uzitkovej vody, elektrickej energie, vody (vodné) a zabezpedi odvod
odpadovej vody (stocné).

(5) Ro¢né a mesacné vysky zalohovych platieb na naklady za sluzby vratane DPH je urCena
pomerom prenajimanej plochy voci celkovej ploche v Kultirnom dome Samka Dudika:

Zalohy v € za | Zalohyv € za

rok bez DPH mesiac
a)dodavku tepla a teplej Uzitkovej vody 792,00 66,00
b)dodavka elektrickej energie 316,80 26,40
c) dodavku vody a odvod odpadovej vody 43,20 3,60
sluzby celkom 1 152,00 96,00

(6) Podnajomnik sa zavazuje pocnuc driom 1.6.2024 uhradzat pravidelne mesacne najomné
a zalohy za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov na zaklade faktury najomcu,
vystavenej v zmysle platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

(7) Rogné naklady pre prevadzku su nasledovné - za

a) najomné nebytovych priestorov su vo vyske 1 369,60 € (slovom tisictristoSestdesiatdevat’ euro
a Sestdesiat centov) bez DPH,
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b) sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov su 1 152 € (slovom tisicstopatdesiatdva euro)
vratane DPH.

(8) Po uplynuti kalendarneho roka a po zaplateni faktur tykajucich sa sluzieb spojenych
s uzivanim nebytovych priestorov najomca vykona celkové zuctovanie platieb podnajomnikovi za
sluzby najneskdér do 30.aprila nasledujuceho roka, na zaklade vyuctovacej faktury, vystavenej
v zmysle platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

(9) Na zmenu vySky najomného a sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov su
zmluvné strany povinné pristupit ak nastane taka zmena prislusnych zakonov, cien energii
a vSeobecne zavazného nariadenia, ktora bude mat za nasledok zmenu ceny o viac alebo menej
ako 10 % terajSej dojednanej ceny.

(10) Ak podnajomnik neuhradi najomné a sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov vo
vyske podfa Cl. IV bodu 3 a 5 a v lehote stanovenej v Cl. IV bod 7 tejto zmluvy, je povinny platit trok
z omeskania vo vySke 0,05% z dlznej sumy za kazdy aj zaCaty deri omesSkania.

CLV
Doba podnajmu
Podnajom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neuréitu s dobou platnosti od 1.6.2024.

CL VI
Vzajomné vzt'ahy zmluvnych stran

(1) Nagjomca odovzdava podnajomnikovi prenajaty nebytovy priestor v stave spdsobilom na
uzivanie v stlade s ugelom podnajmu podria Cl. lll tejto zmluvy a v tomto stave sa ho zavézuje na
svoje naklady udrziavat poCas celej doby podnajmu. Podnajomnik vyhlasuje, ze nebytovy priestor
prevzal v stave spésobilom na uzivanie s prihliadnutim na ucel najmu tejto zmluvy.

(2) Najomca je opravneny za pritomnosti zastupcu podnajomnika vstupit do prenajatych
priestorov za ucelom kontroly dodrZiavania podmienok tejto zmluvy a za ucelom vykonania oprav
a udrzby, na ktoré je povinny najomca podla bodu 8 tohto ¢lanku.

(3) Podnajomnik je opravneny a povinny uzivat nebytové priestory len v rozsahu a na ucel,
ktoré su stanovené v tejto zmluve.

(4) Podnajomnik sa zavazuje uhradit naklady spojené s beznou udrzbou prenajatého
nebytového priestoru.

(5) Podnajomnik nie je opravneny prenajaté nebytové priestory prenechat do prenajmu tretej
osobe bez pisomného suhlasu najomcu.

(6) Podnajomnik je povinny informovat najomcu o vSetkych skutoCnostiach, ktoré maju resp.
mobzu mat’ vplyv na platnost’ a ucinnost tejto zmluvy, a to v pisomnej forme bez zbyto¢ného odkladu,
najneskor do 10 dni po tom ako sa o tychto skuto€nostiach dozvedel.

(7) Pripadné stavebné upravy je podnajomnik opravneny vykonat iba po predchadzajucom
pisomnom suhlase najomcu a v sulade zo zakonom €. 50/1976 Zb. (stavebny zakon). Tieto Upravy
budi podnajomnikom zrealizované na vlastné naklady. V pripade udelenia predchadzajiceho
pisomného suhlasu najomcom na vykonanie stavebnych uUprav majucich charakter technického
zhodnotenia, hodnotu tohto technického zhodnotenia je opravneny viest’ a odpisovat najomca, ak sa
zmluvné strany nedohodnu inak.

(8) Podnajomnik sa zavazuje bez zbyto€ného odkladu oznamit najomcovi potrebu oprav, ktoré
ma najomca vykonat. Podnajomnik je povinny najomcovi vykonanie tychto oprav umoznit, inak
podnajomnik zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikne.

(9) Stavebné upravy, zasahy do elektroinstalacie, rozvodu vody a kurenia nie je podnajomnik
opravneny vykonavat bez pisomného suhlasu najomcu a prisludného stavebného uradu.

(10) Podnajomnik je povinny bezodkladne na vlastné naklady odstranit vSetky chyby
a poskodenia, ktoré v prenajatych priestoroch preukazatelne spdsobi vlastnou c¢innostou, resp.
¢innost'ou osbb, ktoré pinili jeho prikazy.

(11) Za zabezpeclenie uloh ochrany pred poziarmi v prenajatych prevadzkovych a skladovych
priestoroch podla Cl. Il ods. 1 pism. a) ab) a v zmysle ustanoveni §§ 4, 5 a 9 zakona NR SR &.
314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni zodpoveda podnajomnik, to znamena, ze
podnajomnik na viastné naklady:

a) zabezpeci Skolenie vSetkych svojich zamestnancov o ochrane pred poziarmi,
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b) vykona odbornu pripravu protipoziarnej hliadky,

c) je povinny v pripade zriadenia vlastného vykurovacieho systému (po suhlase vlastnika
nehnutelnosti) reSpektovat’ ustanovenia vSeobecne platnych pravnych predpisov a noriem,

d) zabezpeci pravidelné vykonavanie reviziu vSetkych elektrickych strojov, ruéného elektrického
naradia, elektrickych spotrebiCov a inych elektrickych zariadeni definovanych vyhlaskou MV €.
79/2004 Z.z. o vykonavani kontroly protipoziarnej bezpec€nosti pri prevadzkovani elektrickych
zariadeni v objektoch,

e) zabezpedi kontrolu prenosnych hasiacich pristrojov a tiez aj opravu, dopifianie, pripadne nakup
novych poziarnotechnickych zariadeni,

f) zabezpedi dostatocné mnozstvo vhodnych hasiacich pristrojov,

g) v pripade vykonavania stavebnych uUprav zabezpeCuje dodrziavanie vSetkych vSeobecne
zavaznych predpisov a noriem v oblasti protipoZiarnej bezpeénosti

h) v pripade vykonavania cinnosti so zvySenim nebezpeCenstvom vzniku poZiaru poZiada
o vystavenie pisomného povolenia na vykon tychto €innosti, poziada o stanovenie podmienok za
ktorych méze byt C&innost vykonavana, ustanovi protipoziarnu asistenénu hliadku, uri jej
veduceho a zodpoveda za vykonanie odbornej pripravy €lenov hliadky a dodrZiavanie dalSich
vSeobecne platnych predpisov a noriem na useku ochrany pred poZiarmi.

(12) Podnajomnik na seba prebera vSetky povinnosti vyplyvajuce z vyhlasky MPSVaR SR ¢.
718/2002 Z.z. na zaistenie bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci a bezpec€nosti technickych
zariadeni, ako aj platnych predpisov o ochrane majetku a zdravia a zabezpedi ich plnenie na vlastné
naklady. Dalej podnajomnik prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajlce zo zakona &. 272/1994
Z.z. 0 ochrane zdravia ludi v plathom zneni a zavazuje sa ich dodrZiavat’ na vlastné naklady.

(13) Podnajomnik si podla vlastného uvazenia zabezpeli poistenie vlastného vybavenia
a inventaru, resp. zapoZi¢aneho inventaru proti kradezi, vandalizmu, poZiaru, prip. inej udalosti,
ktora by mohla vzniknut po€as prevadzkovania priestorov.

(14) Najomca nezodpoveda za pripadné poSkodenie, stratu alebo znienie vlastného majetku
podnajomnika, ak ku Skode, strate alebo znieniu dbjde preukazatelnym zavinenim podnajomnika.

(15) Podnajomnik je opravneny umiestnit svoje obchodné meno alogo na vonkaj$ej strane
objektu — pri vchode do objektu, v ktorom sa predmet podnajmu nachadza, a na vstupné dvere do
predmetu podnajmu.

(16) Podnajomnik je povinny uzatvorit' s organizaciou zabezpecujucou likvidaciu komunalneho
odpadu zmluvu o likvidacii komunalneho odpadu vzniknutého z prevadzkovej Cinnosti.

ClL. Vil
Ukonéenie podnajmu

(1) Najom skongi pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo pisomnou vypovedou. Vypoved
mobzu obe strany podat len z dovodov dalej uvedenych. Zmluvnymi stranami dohodnuta vypovedna
lehota je 3 (slovom: tri) mesiace.

(2) Najomca mbze pisomne vypovedat ngjomnu zmluvu v trojmesacnej vypovednej lehote ak:

a) podnajomnik uziva priestory v rozpore s touto zmluvou,

b) podnajomnik o viac ako 15 dni meska s platenim najomného alebo s platenim za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom a na vyzvu najomcu do 5 dni dlh neuhradi.

c) podnajomnik prenecha nebytové priestory do prenajmu dalSej osobe bez pisomného suhlasu

najomcu.

(3) Podnajomnik mdze pisomne vypovedat zmluvu v trojmesacnej vypovednej lehote, ak:
a) najomca si nepini zavazky vyplyvajuce z tejto zmluvy,
b) podnajomnik ukonci v danych priestoroch prevadzku ¢innosti, na ktoru si dané priestory prenajal,
c) sa nebytovy priestor stane bez zavinenia podnajomnika nespdsobily na dohovorené uzivanie.

(4) Trojmesacna vypovedna lehota zacina plynat od prvého dna mesiaca nasledujuceho po
doruceni pisomnej vypovede od druhej zmluvnej strany.

(5) Pocas plynutia vypovednej lehoty je podnajomnik povinny umoznit zaujemcovi prehliadku
nebytového priestoru v pritomnosti najomcu alebo osoby nim splnomocnenej. Podnajomnik nesmie
byt prehliadkou zbyto&ne obtazovany.
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(6) V den skonCenia najmu je podnajomnik povinny odovzdat uvolneny nebytovy priestor
najomcovi v stave v akom ho prebral, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, prip. s prihliadnutim
na upravy, ktoré vykonal podnajomnik na zaklade pisomného povolenia ngjomcu, vlastnika
nebytovych priestorov alebo prislusného stavebného uradu.

CL. vl
VsSeobecné a zaverec¢né ustanovenia

(1) Vztahy, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa riadia ustanoveniami zakona €. 116/1990
Zb. v plathom zneni, Obc¢ianskeho zakonnika a dalSimi prislusnymi pravnymi predpismi.

(2) Zmluvné strany sa zavazuju vzajomne si uhradit Skody, ktoré by spdsobili poruSenim svojich
povinnosti vyplyvajucich zo zmluvy, a to do 14 dni od preukazania ich vzniku a vysky.

(3) Akékolvek zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat' len na zaklade dohody zmluvnych stran, vo
forme pisomného dodatku k zmluve, podpisaného opravnenymi zastupcami obidvoch zmluvnych
stran.

(4) Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej vole, zmluva
nebola uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, suhlasia s jej
obsahom a na znak suhlasu ju bez akychkolvek vyhrad podpisuju.

(5) Zmluva je vyhotovena v dvoch (2) rovnopisoch, z toho jeden (1) rovnopis je urCeny pre
najomcu a jeden (1) rovnopis pre podnajomnika.

(6) Zmluva nadobuda ucinnost podla platnych pravnych predpisov.
V Myjave, dna 30.5.2024

Za najomcu: Za podnajomnika

Ing. Jaroslav Kré-Sebera  v.r. Ing. Lubica Sivakova v.r.
konatel spolo€nosti



