Najomna zmluva
(garaz)
¢. 2-49/2024

uzatvorend v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom
zneni (dalej len ,zmluva”) medzi zmluvnymi stranami

prenajimatelom:

nazov: Nemocnica s poliklinikou Brezno, n.o.

sidlo: Banisko 273/1,977 01 Brezno

ICO: 31908 969

DIC: 2021607687

IC DPH: SK2021607687

IBAN: SK20 1100 0000 0026 2077 8736

zapis v: zapis v Registri mimovladnych neziskovych organizacii vedenom

Ministerstvom vnutra SR, registrovy Grad: Okresny trad Banska Bystrica,
registracné Cislo: 14/2002

$tatutarny zdstupca:  Ing. Jaroslav Macejovsky, riaditel

(dalej len , prenajimatel™)

najomcom:

meno a priezvisko: Dzmitry Puliak

adresa:

narodeny:

tel .cislo:

(dalejlen ,najomca“)

(prenajimatel spolu s négjomcom dalej len ,,zmluvné strany”)

Clanok |.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom pozemku s parc. €. 630/29, druh pozemku: zastavané plochy
a nadvoria, o vymere pozemku 22 m?, v katastrdlnom Gzemi Brezno, obec Brezno, okres Brezno
zapisanych na liste vlastnictva ¢. 1432, vedenom Okresnym uradom Brezno, Katastralnym odborom.
Na tomto pozemku je postavend budova bez oznacenia supisnym Cislom, ktora slizi prenajimatelovi
ako gara? ¢. 16 s GZitkovou plochou 21 m?, ktora je predmetom najmu.

2. Prenajimatel prenechéva do uZivania ndgjomcovi predmet ndjmu $pecifikovany v ods. 1 tohto ¢lanku
zmluvy (dalejlen ,predmet ndjmu” alebo , prenajimané priestory”) a ndgjomca predmet najmu od
prenajimatela prijima, zavézuje sa ho riadne uZivat a platit za uZivanie dohodnutl odplatu, a to
vietko za podmienok uvedenych v tejto zmluve. Vyznacenie budovy predmetu najmuv katastralnej
mape je prilohou €. 1 tejto zmluvy.
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. Na zaklade dohody zmluvnych stran sa prenajimatel ku dfiu vzniku ndjmu zavéazuje odovzdat
najomcovi prenajimané priestory. Zariadenie prenajimanych priestorov si zabezpeci najomca sam
na vlastné naklady. V pripade, 7e Gprava prenajimanych priestorov, alebo povaha Uprav bude v
zmysle platnych pravnych predpisov vyzadovat sthlas prenajimatela, najomca je povinny vopred o
udelenie takéhoto suhlasu prenajimatela pisomne poZziadat.

. Odovzdanie a prevzatie prenajimanych priestorov pri za¢ati, ako aj pri ukonéeni najomného vztahu
bude zrealizované na zéklade preberacieho protokolu, ktorého vzor tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy.
V preberacom protokole budl zaznamenané zmluvnymi stranami vSetky pripadné vady
prenajimanych priestorov. Preberaci protokol bude podpisany pred zafatim apo skonceni
zmluvného vztahu a budl viiom zaznamenané vsetky relevantné skutocnosti ku dnu jeho
podpisania.

Clanok II.
Ucel zmluvy

. Prenajimatel prenechava najomcovi predmet ndjmu za Ufelom uZivania garaze na parkovanie
osobného motorového vozidla.

. Najomca nema bez predchddzajiceho pisomného sthlasu prenajimatefa pravo na zmenu ucelu
vyuZitia predmetu ndjmu.

Clanok I11.
Vyska najomného
. Vsulade so zakonom €. 18/1996 Zb. o cendch v zneni neskorsich predpisov sa zmluvné strany
dohodli na tejto vyske najomného za predmet ndjmu:

Jednotkovd cena za prendjom 1 m? GZitkovej plochy garaZe je 15,50 EUR (slovom: patnast eur
a patdesiat centov) za rok. Cena spolu za prendjom garaze v Uzitkovej ploche 21 m? je 325,50 EUR
(slovom: tristodvadsatpit eur a patdesiat centov) vratane DPH rocne, t.j. 27,13 EUR (slovom:
dvadsatsedem eur a trindst centov) vratane DPH mesacne.

. Ndjomca je povinny uhradzat prenajimatelovi popri ndjomnom aj zélohovy poplatok za sluzby
spojené s najmom — dodavku elektrickej energie vo vyske 3,60 EUR (slovom: tri eurd a Sestdesiat
centov) vratane DPH mesacne.

. Celkova mesaéna uhrada nidjomcu za nijom prenajimanych priestorov a za sluzby spojené

s najmom je vo vyske 30,73 EUR (slovom: tridsat eur a sedemdesiattri centov). Celkovi mesacnu

Ghradu za ndjom prenajimanych priestorov a za sluzby spojené s ndjmom je ndjomca povinny

uhradit prenajimatelovi v plnej vy3die uvedenej vyske, aj ked ndjom netrval pocas celého

kalendarneho mesiaca.

. Néjomca je povinny uhradzat prenajimatelovi celkovi mesa¢nu Ghradu za ndjom prenajimanych
priestorov a za sluzby spojené s ndgjmom vo forme pravidelnych mesacnych zrazok z jeho mzdy
vyplacanej u prenajimatela, ktory je ndjomcovym zamestndvatefom. Ndjomca tymto dava
prenajimatelovi k vykondvaniu zrdzok z jeho mzdy podla tejto zmluvy suhlas.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania s platenim najomného a sluzieb spojenych
s najmom je najomca povinny uhradit prenajimatefovi Urok z omeskania vo vyske 0,05 % denne
z dlZznej Ciastky az do zaplatenia.
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6. Konecné vyuctovanie za dodavky elektrickej energie za rok vykona prenajimatel po skonceni
kalenddrneho roka do 15. maja nasledujliceho roka. Vzhfadom na to, Ze predmet ndjmu nema
samostatné meracie zariadenie, vyucétovanie elektrickej energie sa vykona podla elektrického
prikonu instalovanych elektrickych spotrebi¢ov v predmete najmu a doby ich vyufzitia.

7. Dohodnuta vyska najomného sa moéZe upravovat jedenkrat v kalendarnom roku o percento
zodpovedajlce vyske ro¢nej miery inflacie meranej indexom spotrebitelskych cien vyhlasovanej
Statistickym Gradom SR v jeho oficidlne zverejnenych dokumentoch. Uprava vysky najomného bude
uskuto€nend na zaklade ozndmenia vyhotoveného prenajimateflom ohladom uUpravy dojednanej
vySky ndjomného podla tohto odseku zmluvy, bude obsahovat daje o percente zodpovedajuicej
ro¢nej miery inflacie vyhlasovanej Statistickym Gradom SR, vypocte upravenej sumy najomného
a samotnej upravenej sumy ndjomného. Upravena cena bude platnad po prvykrat za kalendarny
mesiac nasledujlci po mesiaci, v ktorom bola zmena ceny oznamena najomcovi.

8. Najomca a prenajimatel sa zaroven dohodli, Ze ak pocas ndajmu nastanu také zmeny pravnych
predpisov (najma darovych, a/alebo predpisov upravujicich ceny energii), ktoré budd mat
preukazatelne vplyv na vySku ndjomného o viac ako 5%, prenajimatel je opravneny jednostranne
upravit vy$ku najomného. Uprava vysky ndjomného bude uskutoénend na zaklade ozndmenia
vyhotoveného prenajimatefom ohladom Upravy dojednanej vysky ndjomného podla tohto odseku
zmluvy. Upravena cena bude platnd po prvykrat za kalendarny mesiac nasledujici po mesiaci,
v ktorom bola zmena ceny oznamena najomcovi.

9. Ndjomca a prenajimatel sa zaroveri dohodli, Ze ak pocas ndjmu, pri roénom zuctovani cien za sluzby
spojené s najmom, déjde k preplatku alebo nedoplatku, ktory bude predstavovat 10% a viac z ceny
za ro¢ny sucet preddavkov za sluzby spojené s najmom, prenajimatel je opravneny jednostranne
upravit - zvysit alebo znizit mesaénl cenu za sluzby spojené s ndjmom.

Clanok IV.
Doba najmu

1. Zmluva sa uzatvdra na dobu uréiti — pat rokov so zaciatkom prendjmu predmetu najmu od
01.06.2024, t.j. najom trva do 31.05.2029 (vratane).

2. Zmluva moze byt ukoncena dohodou zmluvnych stran, alebo vypovedou ktoroukolvek zmluvne;j
strany aj bez uvedenia dévodu. Vypoved musi byt pisomna a doruéena druhej zmluvnej strane.

3. Prenajimatel i ndjomca su opravneni vypovedat zmluvu s jednomesac¢nou vypovednou lehotou.
Vypovedna lehota zacina plynat prvym diiom v mesiaci, nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorucend druhej zmluvnej strane.

4. Najom tiez zanikd zanikom predmetu najmu alebo zanikom najomcu bez pravneho néastupcu.

5. Ndjomca je povinny na vlastné naklady do dria skoncenia najmu a v pripade odstipenia od tejto
zmluvy najneskér v lehote do 10 dni od nastupu Gcéinkov tohto odstupenia:
a) vypratat predmet ndjmu - odstrédnit z predmetu najmu akykolvek hmotny majetok ndjomcu;
b) odstranit z predmetu najmu vietky Upravy (technické zhodnotenie) vykonané najomcom, tak
ako sa na tom zmluvné strany dohodnu;
c) odbornym spésobom opravit a odstranit akékolvek Skody na predmete ndjmu spdsobené
ndjomcom alebo vypratanim majetku ndjomcu a odstrariovanim jeho Gprav, a to tak, aby
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predmet najmu vderi skonlenia ndjmu zodpovedal stavu (s prihliadnutim na beZné
opotrebenie) pri odovzdani predmetu ndjmu do uzivania najomcovi.

6. V pripade, ak ndjomca v den skonéenia ndjmu neodovzda prenajimané priestory prenajimatelovi,
zaplati zmluvnu pokutu vo vyske 33,- EUR za kazdy deri omeskania. Tym nie je dotknuty narok
prenajimatela na ndhradu $kody nad ramec uhradenej zmluvnej pokuty a zmluvna pokuta sa v
zmysle dohody zmluvnych stran nezapocitava na nahradu Skody.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel je povinny odovzdat prenajimané priestory najomcovi v stave spdsobilom na uZivanie
v stlade s iéelom najmu podla ¢lanku Il tejto zmluvy.

2. Najomca je oprdvneny a povinny uZivat prenajimané priestory len v rozsahu ana ucel, ktory je
stanoveny v tejto zmluve. Ndjomca je pocas doby ndjmu oprdvneny v prenajimanych priestoroch
vykonat stavebné zmeny a instalaciu novych technologickych ainych zariadeni len na zdklade
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

3. Prenajimatel je povinny na svoje ndklady udrZiavat prenajimané priestory v stave spdsobilom
k zmluvnému uZivaniu.

4. Ndjomca nie je opravneny prenechat prenajimané priestory alebo ich ¢ast do podndjmu tretej
osobe.

5. Ndjomca umozni prenajimatelovi vstup do prenajimanych priestorov za Gcelom kontroly, i ich
najomca uziva riadnym dohodnutym spdsobom, a to bezprostredne po poZiadani prenajimatefom.

6. Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi pristup do prenajimanych priestorov v pripade
poZiaru, resp. inej havérie, ako aj v pripade potreby odvratenia hroziacej $kody. Z tychto dévodov
najomca odovzda 1 ks ndhradného kliéa od prenajimanych priestorov na vratnicu prenajimatefa
s podmienkou zdruky zodpovednosti za S$kody sposobené zneuZitim kfuca kvstupu do
prenajimanych priestorov prenajimatelom.

7. Najomca je povinny informovat prenajimatela o vSetkych skuto¢nostiach, ktoré maju, resp. mézu
mat vplyv na platnost a G¢innost tejto zmluvy, ato vyluéne v pisomnej forme bez zbytoCného
odkladu, najneskdr do 10 dni po tom, ¢o sa o tychto skuto¢nostiach dozvedel.

8. V pripade zéniku najmu je najomca povinny odovzdat prenajimané priestory prenajimatelovi
v stave, vakom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. Odovzdanie a prevzatie
prenajimanych priestorov sa zaznamena v preberacom protokole.

9. Néajomca je zodpovedny za bezpelny technicky stav svojich zariadeni pouZivanych v predmete
najmu, je povinny zabezpecit ich predpisané odborné prehliadky a skisky ako aj odstranenie zavad
v nich uvedenych. Ndjomca sa zavazuje, Zze bude pouZivat v predmete ndjmu len stroje, pristroje
a zariadenia (spotrebice), ktoré maju certifikat, resp. preukdzant zhodu podla osobitnych
predpisov. Ndjomca je povinny nové elektrospotrebice, ktoré sa nenachadzaju v protokole
o odovzdani prenajimanych priestorov bezodkladne nahldsit na prevadzkovo-technicky usek
prenajimatela — oddelenie energetiky a tepelného hospodarstva. V pripade, Ze pri kontrole sa zisti,
nenahldseny spotrebi¢, je ndjomca povinny zaplatit prenajimatefovi zmluvnd pokutu do vysky
331,94 EUR, ato aj za kaZdy zisteny pripad.
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10.Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu tych oprdv (dalsich
potrebnych zasahov), ktoré ma uskutocnit prenajimatel a umozZnit mu vykonanie tychto oprav
alebo zésahov. Pri poruseni tejto povinnosti zodpovedd najomca za skodu tym spdsobend a nema
naroky, ktoré by mu inak prindlezali pre nemozZnost alebo obmedzend moznost uzivat predmet
nadjmu (napr. na zlavu z najomného). Najomca sa zavazuje poskytovat prenajimatelovi a dalSim
osobdm potrebnu sucinnost pri vykone takychto oprav a zésahov a znasat obmedzenia v najme v
rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti. V opaénom pripade zodpoveda za $kodu
vzniknutu prenajimatelovi nesplnenim tejto sucinnosti.

11.Ak potreba vykonania oprav, servisu alebo udriby predmetu ndjmu, resp. budovy, v ktorej sa
predmet ndjmu nachadza, vznikla v d6sledku:
a) akéhokolvek ukonu, opomenutia, nedbanlivosti, zésahov alebo Gprav zo strany ndjomcu alebo

jeho zamestnancov a navstevnikov alebo dodavatelov,

b) alebo nesplnenia si akejkolvek povinnosti ndjomcu, vyplyvajicej z tejto zmluvy,
tak prenajimatel zabezpedi alebo vykona takéto zasahy na tarchu a naklady ndjomcu a ndjomca je
povinny za tieto zdsahy zaplatit prenajimatelovi alebo tretim osobam. Ak vznik takychto zadsahov je
iba CiastoCne dosledkom (vys$sie uvedeného) spravania sa ndjomcu, ndjomca uhradi takéto zasahy
len pomerne.

Clanok V1.
Spolo¢na ohlasovia poziarov

1. Vzmysle § 5 pism. f) zdkona NR SR ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich
predpisov a § 15 ods. 2 vyhldsky MV SR ¢. 121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii v zneni neskorsich
predpisov sa zmluvné strany dohodli na zriadeni spolo¢nej ohlasovne poZiarov v objekte nemocnice
na adrese Banisko 273/1, 977 01 Brezno. Ohlasoviia poZiarov sa nachadza v ldZkovej Casti
nemocnice v priestore ,vratnica urgent”, t. ¢. 048/2820 222 alebo 048/2820 111, je oznalend
viditelnym napisom ,,OHLASOVNA POZIAROV“ a je vybavena spojovacimi prostriedkami a dal§imi
technickymi zariadeniami na prijem hldaseni o vzniku poZiaru vobjekte alebo priestoroch
nemocnice, vratane prenajimanych priestorov.

2. V pripade vzniku poZiaru je povinnostou najomcu, resp. jeho zamestnanca spozorujiceho poZiar
v danom objekte nahlasit ho na vys$sie uvedenu ohlasovriu poZiarov.

3. Ohlasovha poZiarov je zabezpecena zamestnancami prenajimatela nepretrzitou sluzbou.

4. V ohlasovni poZiarov je uloZena potrebna dokumentdcia vsetkych subjektov, pre ktoré je spolo¢na
ohlasovia poZiarov zriadena, ktoru tvoria najma:

a) poZiarne poplachové smernice,

b) poziarne evakuacné plany,

c) telefénne Cisla Statutdrneho zastupcu pravnickej osoby a dalSich uréenych zodpovednych
veducich zamestnancov alebo fyzickej osoby - podnikatela a jej zodpovedného zastupcu,

d) zoznam pravnickych osob a fyzickych os6b — podnikatelov, ktoré maju sidlo v objekte, pre ktoré
je zriadend spolo¢na ohlasovna pozZiarov, vratane telefonnych Cisiel ich $tatutarnych orgénov,

e) prehlad miest so zvySenym nebezpecenstvom vzniku poZiaru, ktoré sa nachddzaju v objekte.

Clanok VIL.
ZaverecCné ustanovenia
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. Prévne vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme
a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni a prislusnymi ustanoveniami zékona ¢. 40/1964
Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni.

. Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, pricom kazdd zmluvnd strana obdrzi po jednom
rovnopise.

. Zmluvné strany sa dohodli, fe tato zmluva sa mdze menit a dopifiat iba pisomnymi vzostupne
Cislovanymi dodatkami odsuhlasenymi a podpisanymi zmluvnymi stranami, inak je zmena zmluvy
neplatna.

. Ak tato zmluva neustanovuje inak, vsetky pisomnosti sa druhej zmluvnej strane dorucuju postou,
a to doporuc¢enym listom alebo sa odovzdaju osobne oproti podpisu. U¢inky doruéenia pisomnych
podani su na ucely tejto zmluvy splnené aj vtedy, ak prijemca prislusného podania si toto
nevyzdvihol v odbernej lehote, alebo jeho prevzatie bezdovodne odmietol (uvedené plati pre
dorucovanie postou).

. Zmluvné strany svojimi podpismi potvrdzuju, Ze su spdsobilé vlastnymi pravnymi udkonmi
nadobudat prava a brat na seba povinnosti v pinom rozsahu, ich zmluvnd volnost nie je obmedzena
a Ze tuto zmluvu podpisuju na zaklade vlastného rozhodnutia, bez tiesne a natlaku. Zmluvné strany
dalej prehlasujd, Ze tdto zmluva vyjadruje ich vdinu a slobodnu vélu, Ze zmluvné prejavy su
dostatoéne urcité a zrozumitelné. Zmluvné strany zhodne prehlasuju, Ze si tuto zmluvu pozorne
precitali, jej obsahu porozumeli a na d6kaz toho ju potvrdzuju svojimi vlastnoruénymi podpismi
osoby opravnené konat v mene kazdej zmluvnej strany, ktoré st opravnené na vSetky pravne ukony
v mene zmluvnej strany, za ktoru konaju.

. Akékolvek naroky, rozdielne nazory alebo spory vyplyvajuce z tejto zmluvy alebo v sdvislosti s fiou,
sa zmluvné strany pokusia vyriesit vzajomnou dohodou. Ak neddjde o vzniknutom spore k dohode
zmluvnych strén, ktordkolvek zo zmluvnych stran je opravnena obratit sa s ndvrhom na prislusny
sud.

. Tato zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a Uu¢innost diiom
01.06.2024, nie v3ak skor ako driom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv
vedenom Uradom vlady SR. Nadobudnutim G¢innosti tejto zmluvy stracaji platnost akékolvek iné
predchadzajice zmluvy alebo dohody medzi zmluvnymi stranami, ktorych predmet je rovnaky ako
predmet tejto zmluvy.

. Neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy su jej prilohy:
¢. 1 —Vyznacenie budovy predmetu najmu v katastralnej mape;
¢. 2 —Vzor preberacieho protokolu
V Brezne diia 31.05.2024

Prenajimatel Najomca:
Nemocnica s nafiklinikou Brezno, n.o. DzmitfvPuffald’

Ing. Jaroslav Nlaféjovsky, riaditel
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Priloha €& 1 k Ndjomnej zmluve Z-49/2024 - Vyznacenie budovy predmetu najmu
v katastralnej mape

1 i §
\ \ i 4
\ i \
i L \

Garaz ¢.16
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Priloha €. 2 k Najomnej zmluve €. Z-49/2024

Preberaci protokol
ktory je neoddelitelnou stcastou zmluvy
€. Z2-49/2024

Vybavenie prenajimanych priestorov (pevne spojené s priestormi):

Stav meracov energii :

elektrina ¢ merafa’ ... L. IO SEAVY conereenres st smsmpasersss

Na zdklade miestneho zistovania *esdi/neboli (sprdvne zakriZkovat a dopisat podla skutoéného stavu)
zistené nedostatky:

Zmluvné strany prehlasuju, Ze zistené nedostatky *lessssser/nebrania {sprivne zokriuzkovat podlo
skutocného stavu) uZivaniu prenajimanych priestorov.

Priestory, ktoré su predmetom zmluvy, fyzicky v Brezne diia .70 00w,

Za ZMIUVNU STraNU: v

odovzdala osoba - meno, priezvisko a funkcia: \“&Q&ACL‘UEWO\, POAPIS: weveeiiiecmmriiaiee e

ZA ZMIUVNG SEFANUL s o imsm 550005000055 0 e ssbusss snsiaronsmns

prevzala osoba - meno, priezvisko a FUNKCIa: veomisssspmsess ssmesasmmsessosss , POAPIS: 1 -

Strana 8



