Zmluva o najme &. 525 45/ 005/2024
uzatvorena podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme apodndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni medzi tymito Zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Sluzbyt Nitra, s.r.o.
so sidlom: Janka Krala 122
949 01 Nitra
Spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Nitra
Odd. Sro, vliozka ¢.638/N
v zastipeni: Ing. Pavol Bielik - konatel’ a riaditel’ spolo¢nosti
ICO: 31 447 929
DIC: 2020406388
IC DPH: SK2020406388
Bank. spojenie: Slovenska sporiteliia, a.s,
IBAN: SK69 0900 0000 0050 6409 2699
d’alej len ,, Prenajimatel™
a
Néjomcom: Roman Ferenéik — Pizza Na Héorke
miesto podnikania: Legionarska 295/41, 941 45 Mana
zastipenym: Romanom Ferenéikom, Zivnostnikom
Zivnostensky register Okresného tradu Nové Zamky
¢islo Zivnostenského registra 440-48494
1CO: 55 875378
DIC: 11 24 025 056
IC DPH:-
Platca DPH: NIE
¥ Bankové spojenie:
IBAN:
.+ @alej len ,, Ndjomea
spolo¢ne d'alej len ,,Zmluvne strany*
dalej len ,,Zmluya“

Clénok L
Predmet niajmu

1. Mesto Nitra je vlastnikom nehnutePnosti zapisanych v katastri nehnutePnosti Okresného
uradu Nitra na liste vlastnictva €.7194 pre kat. iz. Mlynérce, obec Nitra ako stavba s.&, 142
— MS 120 DJ55-11L.Ob.Z. na parcele ¢.462/59, pozemok parc, ¢.462/59 — zastavana plocha
a nadvorie s vymerou 1.735 m? nachédzajucwh sa na ul. Na Hérke 30/A v Nitre.

2. Prenajimatel, ako Komisionar, vykondva cinnosti obdobné sprave nchnutelnosti (
nebytovych priestorov vnich ) pre vlastnika - Mesto Nitra, Komitenta, na zéklade
Komisionarskej zmluvy £.75/2020/0M zo dfia 18.01.2020, v zneni platnych dodatkov,
ktorou je povereny na vykonavanie dCinnosti spojenych so spravou a udrzbou
nehnutelnosti.

3. Predmetom ‘ndgjmu je &ast nebytovych priestorov nachadzajicich sa v nehnutelnosti
uvedenej v bode 1. tohto ¢lanku Zmluvy — 5 miestnosti, sprcha, WC navzajom prepojenych
a tvoriacich priestory byvalej praovne so samostatnym vchodom zboku budovy s
celkovou vymerou nebytovych priestorov 44 m?,
d’alej len "Predmet najmu.*
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Clanok IL,
Ucel nijmu

1. Predmet najmu uvedeny v ¢LI tejto Zmluvy bude Nijomeom vyuZivany pre vytvorenie
a prevadzku pripravy a rozvozu pizze.

Clanok I1L.
Doba ndjmu

1. Zmluva sa uzatvara pocinajic diiom 01.06.2024 na dobu neur¢itu.

( Primé4torom mesta Nitra schvaleny zdmer pren4jmu a prenjom & Z-009/USB/2024 zo
dria 26.03.2024)

2. Na moznost vypovede Zmluvy zo strany Prenajimatela aj Néjomcu sa vztahuja
ustanovenia §10 zakona ¢€.116/90 Zb. onajme apodnijme nebytovych priestorov
v platnom zneni,

Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu médZe Prenajimatel vypovedat Zmluvu aj z
tychto dévodov:
a) Najomca uZiva Predmet najmu v rozpore so Zmluvou
b} N4jomca napriek pisomnému upozorneniu porufuje poriadok a pokoj v Predmete
najmu
c) Najomca prencchd Predmet ndjmu, alebo jeho d&ast do podnajmu bez
predchéadzajticeho pisomného suhlasu Prenajimatel’a
d) bolo rozhodnuté o odstraneni alebo zmenach stavby
3. Néajomca méZe pred uplynutim doby ndjmu vypovedat Zmluvu aj z tychto dévodov:
a} ak strati sposobilost’ na previddzkovanie ¢innosti podl'a lanku II. Zmluvy
b) Predmet nijmu sa stane bez zavinenia Nijomcu nespdsobily na dohodnuté uZivanie

4. Vypovednd lchota je trojmesacnd a zadina plynut’ prvym dilom mesiaca nasledujliiceho po
doruceni pisomnej vypovede druhej Zmluvnej strane,

5. Prenajimatel’ je opravneny Zmluvu vypovedat okamzite po predchidzajicom pisomnom
upozomeni Najomcu, ak je Najomca v omeSkani suhradou ndjomného a sluZieb
spojenych s uzivanim nebytovych priestorov viac ako jeden mesiac, So povazujii Zmluvné
strany za hrubé porusenie podmienok Zmluvy,

6. Zmluvu je moZné okrem pisomnej vypovede ukondit’:

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran

b) odstipenim od Zmluvy niektorou zo Zmluvnych stran, Uginky odstipenia nastavaju
diiom dorudenia oznamenia o odstipeni od Zmluvy druhej Zmluvnej strane.
Odstapenie od Zmluvy musi obsahovat’ odévodnenie odstiipenia, inak je neplatné.

Clanok 1V.
Vys$ka, splatnost’ a spésob thrady najomného a sluZieb spojenych s uZivanim

nebytovych priestorov

1. Najomné za nebytové priestory bolo stanovené dohodou Zmluvnych stran vo vyske 43,43
€/m?/rok, &o predstavuje 1.910,92 €/rok.

Mesacné njjomné predstavuje 159,24 €
( Primétorom mesta Nitra schvaleny zimer prenajmu a prenajom & Z-009/USB/2024 zo

dha 26.03.2024)
Néjom predmetu n4jmu je oslobodeny od dane z pridanej hodnoty - §38 zakona &.222/2004
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Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

Mesa¢na uhrada za sluzby poskytované suZivanim prenajatych nebytovych priestorov
dalej len ,,SluZzby* ( zalohovo ) :

a) spojené s vykurovanim objektu a TUV 131,67 €
b)vodné a stocné 29,25 €
¢) elektricka energia 470,16 €
d)zber, preprava a zne$kodtiovanie komundlneho odpadu 162,30 €
Mesaény predpis ahrad za sluzby bez DPH: 793,38 €

K uvedenym cenam Prenajimatel’ Gétuje prisludni sadzbu dane z pridanej hodnoty v podla
zakona ¢.222/2004 Z.z. O dani z pridanej hodnoty v platnom zneni.

. Ndjomea je povinny platit’ ndjomné a zalohové platby za Sluzby poskytované s uzivanim
nebytovych priestorov mesacéne, na zaklade faktiry Prenajimatela a v lehote splatnosti
vystavenej faktiry za prisluiny mesiac na Géet vedeny v Slovenskej sporitePni, a.s., ¢.0.:
5064092699/0900. Pri platbe uvedie Najomca variabilny symbol (VS).

. V pripade omeskania N4jomcu s platbou je Prenajimatel’ opravneny uplatnit' si trok
z omeskania vo vyZke 0,02% za ka?dy aj zaCaty defi omeskania, a to na zaklade dodatoéne
vystavenej faktury na uhradu Urokov z omeSkania.

. Prenajimatel si vyhradzuje pravo upravif vysku zalohovych platieb za Sluzby ak:
a)nastane zvySenie cien energii zo strany dodavatel'ov

b)zisti, Ze vyska preddavkov nezodpoved4 priemernym skutoénym nakladom na Sluzby
¢) z dovodu zmien vieobecne zavdznych predpisov

. Zmluvné strany sa dohodli na valorizacii ndjomného takto:

vyska najomného sa kazdorocne zvySuje oproti vyske najomného z predchadzajiceho
kalendarneho roka o tol'ko percent, kol'ko je medzirofna miera inflacie merand indexom
spotrebitel'skych cien zverejnena Statistickym tiradom SR za hodnotiaci rok v porovnani
s rokom predchidzajucim. Najomné sa zvysi s i¢innostou od 01.01. kalendarneho roka
v ktorom bola vyhlisend medziro¢na miera inflacie za hodnotiaci kalendarmy rok.
Valorizaény rozdiel oproti predchadzajicemu kalendarnemu roku je N4jomca povinny
zaplatit podla faktiry Prenajimatela avlehote splatnosti uvedenej na faktire
Prenajimatel’a.

Do doby dorudenia tejto faktiry Najomcovi plati Ndjomca ndjomné vo vyske ako za
predchadzajaci kalendarny rok.

. Prenajimatel’ vykond k 31.12. prisluného kalendérmecho roka vyudtovanie nakladov za
Sluzby, ktoré dorudi Ndjomcovi najneskdr do 31.5. nasledujiceho roka.

. Nedoplatky a preplatky z vyGétovania nakladov za Sluzby je potrebné uhradit’ do 30 dni od
dorudenia vyGtovania. V pripade omeSkania Néjomcu s platbou je Prenajimatel
opravneny uplatnit’ si urok z omeskania vo vyske 0,02% za kazdy aj zacaty defi omeSkania,
a to na zdklade dodato¢ne vystavenej faktury na thradu Grokov z ome§kania.

Clanok V.
Podmienky najmu
. Prava apovinnosti Prenajimatela a Najomcu sa riadia ustanoveniami §5 zdkona

¢.116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov v platnom zneni, pokial
v Zmluve nie je dohodnuté inak.
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10,

11.

12.

13.

14.

Néjomca prehlasuje, Ze je oboznameny so safasnym technickym stavom Predmetu najmu,
Ze Prenajimatel’ mu tento Predmet ndjmu odovzdal v stave spdsobilom na dohodnuty Géel
uZfvania a Ze v takomto stave tento Predmet n4jmu od Prenajimatela prebera.
O odovzdani a prevzat{ Predmetu ndjmu pri zafiatku néjmu a pri skondeni nijmu spidu
povereni zastupcovia Zmluvnych stran pisomny zapis,

Pokial' Ngjomca pri skonCeni ndjmu neodovzdd Predmet najmu poverenému zastupcovi
Prenajimatel’a riadne a v¢as, je Prenajimatel’ opravneny zabezpedit' Predmet néjmu pred
neopravnenym uZivanim, vypratat' Predmet n4jmu a zlikvidovat vietky veci Najomcu
alebo tretich 0séb, ktoré sa v Predmete najmu nachadzaju.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze N4jomca bude udrZiavat Predmet nijmu v stave

sposobilom na riadne uZivanie. N4jomca bude zndSat aj néklady spojené sbeinym
udriiavanim Predmetu nijmu, ndklady na drobné opravy aniklady na tdrZbu vratane
predpisanych odbornych prehliadok technickych zariadeni stanovenych v prislusnom
zakone a znich vyplyvajiicich oprdv, ako aj néklady vzniknuté neprimeranym uvZ{vanim
Predmetu najmu.

Néjomca je povinny umoznif zastupcovi Prenajimatel’a odpodet stavov meradov médif.
Néjomca je oprivneny uzivat’ Predmet najmu len na dohodnuty udel ngjmu.

Najomca neméZe vykondvat stavebné Upravy aopravy na Predmete nijmu bez
predchédzajuceho pisomného sihlasu Prenajimatela. V pisomnom sihlase bude uvedeny
najméd rozsah uUprav stavebného charakieru, ich kvalita, mnoZstvo, cena, technické
zhodnotenie, terminy realizécie a spdsob majetkového vyrovnania pri skondeni najmu.
Najomca sa zavizuje, Ze vietky rozhodnutia a stanovisk4 prisluinych orginov a
organizicii, ktoré s potrebné na vykonanie stavebnych pric a pre prevadzku a uZivanie
Predmetu ndjmu na dohodnuty G¢el ndjmu v zmysle platngch predpisov zabezpedi na
svoje ndklady. Néjomca je povinny zabezpeGovat' a hradif na vlastné niklady drobné
Gpravy Predmetu ndjmu, obvyklé udrZiavacie price aupravy interiéru ako aj naklady
vzniknuté neprimeranym uZivanim Predmetu najmu.

Najomcea je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit' Prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma Prenajimatel vykonat a umoZnit ich vykonanie. Takisto je povinny bez
zbytoéného odkladu ozndmit’ Prenajimatelovi akiikol'vek $kodu, ktora tym vznikne na
Predmete najmu.

Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bodoch 3. aZ 8. tohto &lanku Zmluvy zodpoveda
Néjomca za $kodu, kiord tym vznikne. Povinnost Négjomecu nahradif $kodu sa riadi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika o zodpovednosti za $kodu.

Najomca je povinny pisomne nahlésit’ Prenajimatelovi vietky zmeny, ktoré nastani podas
trvania Zmluvného vztahu aktoré by podstatne zmenili alebo upravili obsah tejto
Zmluvy.

Ngjomcea je povinny v Predmete nijmu zabezpeSovat vietky ulohy poZiarnej ochrany
vyplyvajiice pre neho z pristuinych predpisov na dseku poZiarnej ochrany a dodrziavat
prislusné pravne predpisy na tiseku bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci.

Najomca sa zavidzuje vpripade havarie alebo potrebného servisu umoZnit
Prenajimatelovi, alebo nim poverenej osobe, vstup do Predmetu najmu. Potrebu
spristupnenia priestorov za udelom servisu oznami Prenajimatel Nijomcovi jeden dett
vopred.

Poistenie objektu zabezpecuje vlastnik. Poistenie vnitorného vybavenia Predmetu najmu
si zabezpecuje Ndjomca na vlastné néklady. Prenajimatel nezodpoveda za skody, ktoré
vznikni Nijomcovi na veciach alebo inom majetku vnesenom alebo umiestnenom
v Predmete najmu.

Néjomca sa zavizuje uhradzat' ndklady na dodavku tepla, elekirickej energie, vody,
sto¢né, odvadzanie zriZkovych vod, zber, prepravu a zneskodiiovanie komunalnych
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13,

16.

odpadov a drobnych stavebnych odpadov produkovanych N4jomcom, odvoz N4jomcom

produkovaného iného odpadu a pod. v Predmete najmu podla ¢l. I. Zmluvy — zmluvn4

povinnost’.

Néjomca je povinny zabezpedit' udrzbu verejného priestranstva v okoli Predmetu najmu

a pristupu k nemu v obdobi celého roka, vratane odstranenia snehu, poladovice a ndmrazy

v zimnom obdobi.

Néjomca je povinny vypratat' Predmet ndjmu v pripade ukondenia Zmluvy:

— dohodou — do skonéenia ndgjomného vztahu

— vypoved'ou — najneskér v defi skoncenia vypovednej lehoty

— odstupenim od Zmluvy zo strany Prenajimatela — najneskdr do 5 dni od skonéenia
najmu

in4¢ je Prenajimatel’ opravneny uplatnit’ si Zmluvnt pokutu vo vyske 33,- € za kazdy, o

i len zagaty deii omeskania.

Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto Zmluvy je moZné vykonat len na zaklade dohody Zmluvnych stran
vo forme pisomnych dodatkov podpisanych opravnenymi zdstupcami obidvoch
Zmluvnych stran.

2. Najomca déva Prenajimatel'ovi sthlas v silade so zdkonom & 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych tdajov a o zmene a doplneni nicktorych zdkonov v zneni neskorgich predpisov
na spracovavanie osobnych tudajov potrebnych k vykonu &innosti vyplyvajlcich z tejto
Zmluvy, na vedenie evidencie a na jej zverejnenie v zmysle platnych predpisov.

3. Ostatné ndleZitosti v tejto Zmluve neupravené sa riadia zdkonom &.116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.

4. Tato Zmluva je vypracovand v troch rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych dva
rovnopisy sl pre Prenajimatel'a a jeden rovnopis pre Ndjomeu.

5. Tato Zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisu Zmluvnymi stranami a G&nnost diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmldy.

6. Zmluvné strany vyhlasujt, Ze si tito Zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak
toho, Ze obsah tejto Zmluvy zodpoveda ich skutocnej a slobodnej véli a Zmluva nebola
uzavreta za jednostranne nevyhodnych podmienok ju vlastnorudne podpisali.

V Nitredicmdad V N aamnant

Néjom Prei

/

.

AL Ing. : wvui acun, nutdws o 1tauitel

Roman Ferencik - Pizza Na Horke SluZbyt Nitra, s.r.0.
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