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Zmluva ¢. 1/2024
o uzatvoreni budicej Nijomnej zmluvy
uzavreta v zmysle Obcianskeho zikonnika €. 40/1964 Zb.

CL]
Zmluvné strany
Obec Slovenské f)armoty
V zastipeni : Mgr. Denisa Arvayova, MBA starostka obce
ICO: 00319562
Sidlo: 991 07 Slovenské Darmoty 99

na strane jednej ako ., budici prenajimatel ,,

AnnamariaKassai

Narodena
Bytom: 9

na strane druhej ako ,, budici najomca™

sa dohodli nasledovne:

CL 11
Predmet zmluvy

2.1 épeciﬁkzicia predmetu zmluvy:

2.1.1

212

2.13

Buduci prenajimatel’ a budici ndjomca sa zavizuju, Ze za podmienok uvedenych niZie
v tejto zmluve uzatvoria podl'a zikona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov v silade § 12, zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotéaciach na rozvoj
byvania v zneni neskor$ich predpisov Najomnu zmluvu. _—

Predmetom bude nijom buduceho bytu v Bytovom dome s.. ~uut dlovenské
Darmoty. Stavebnikom je Obec Slovenské Darmoty , stavba postavena na pozemku C-
KN 3/1, zapisané na LV &. 208, vlastnik pozemku Obec Slovenské Darmoty, v k.u.
Slovenské Darmoty. Stavba: Obecné najomné byty v obci Slovenské Darmoty
realizovana na zaklade zmliv podpisanych zo Statnym fondom rozvoja byvania

a Ministertsvom dopravy SR.

Popis bytu. Byt pozostava z :

- prizemie: zadverie, miestnost' na WC, kuchyria, jedaleri a obyvacia ¢ast’

- poschodie: izba, izba, klipel'hia a $atnik

Celkova podlahova plocha bytu vratane prisluenstva bez spevnenych ploch: 70 m2.



PrisluSenstvo :
- parkovacie miesto pre osobny automobil
- spevnené plochy
Sucast'ou bytu bude jeho vmitorné vybavenie, ktoré tvori najmé:vodovodné,
teplovodné, kanalizacné, elektrické, telefonne pripojky a k nim prislugné zariad’ovacie
predmety ( sanita WC a kiipelne, elektrické zasuvky a vypinace), podlahové krytina,
video vratnik ( zvoncek), tepelné ¢erpadlo, podlahové kurenie, kuchynska linka,
sporak, digestor, postova schranka. Merace a istie na inZinierske siete.
2.1.4 O odovzdani a prevzati bytu spiSu zmluvné strany protokol aZ po dokonéeni stavby
a vystaveni kolauda¢ného rozhodnutia stavby.
2.1.5 Sucasne so spisanim protokolu uzatvoria zmluvné strany Najomni zmluvu, a to dobu
urita na tri roky, ktora sa bude predlzovat’ max. 40 rokov odo dita podpisania
najomnej zmluvy ( podmienka SFRB).

2.2 Ustanovenie o najme.
2.2.1 Zmluvné strany dohodli vy$ku ndjomného za predmet najmu — predmet zmluvy takto:
- najomné vo vyske : 257 ,- EUR mesaéne,
- obsahuje: zdkladné najomné ( splacanie iveru SFRB, fond oprav, poistné a d'alsie
vydavky spojené s vystavbou bytov)

Nijomné je splatné najneskér do 25. diia prislu$ného kalendirneho mesiaca na
ucet budiiceho prenajimatela.

2.1.2 BlizSie podmienky najmu budd upravené v budicej ., Najomnej zmluve* vratane prav
a povinnosti zmluvnych stran.

CL. 11
Financ¢na zabezpeka

3.1 Najomeca

3.1.1 Zlozi na ticet prenajimatela, vedens:=~<50B, a.s. Velky Krti§, IBAN: SK25 7500
0000 0040 2973 8787, fi u v celkovej vyske 1542,- EUR ( 6x257,-
EUR) do 30.6.2024, VS, + zmluvy.

3.1.2 Prenajimatel stihlasi, aby vuauci ndjomca finanénu zabezpeku splatil aj v mesaénych
splatkach a to od podpisu zmluvy vZdy najneskor do 25. diia kalendarneho mesiaca na
ucet budiceho prenajimatel’a, alebo aj v hotovosti do pokladne Obce Slovenské
Darmoty. Posledna splatka finanénej zabezpeky musi byt’ dorovnana do podpisu
odovzavacieho protokolu k bytu. ( cca 10/2024).

3.1.3 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak ddjde k ukonéeniu tejto zmluvy bez
uzatvorenia riadnej najomnej zmluvy, je buduci prenajimatel’ povinny vratit’ budicemu
najomcovi finanéni zabezpeku vo vyske podl'a bodu 3.1.1 tejto zmluvy, alebo vo vyske
skuto¢ne zaplatenej zabezpeky podla bodu 3.1.2 .



3.1.4 Finanéna zibezpeka vloZend budiicim najomcom podra tejto zmluvy slazi buducemu
prenajimatelovi na zabezpetenie a realizaciu vystavby. bytového domu s technickou
vybavenostou.

CLIV
7Zavereéné ustanovenia

4.1. Zmluvné strany zhodne vyhlasuji, Ze zmluvu si pred jej podpisom pretitali, Ze ich
zmluvna volnost’ nie je obmedzena, e tato zmluva bola uzatvorena na zéklade ich
slobodnej vole, urcite, vazne, zrozumitelne, nie v tiesni, ani za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak sthlasu s jej obsahom tiito zmluvu podpisali.

4.2 Této zmluva je vyhotovend v troch exemlpéaroch, pri¢om najomca obdrzi jedno

vyhotovenie a prenajimatel obdrZi dve vyhotovenia zmluvy.

4.3 Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia primerane ustanoveniami Ob¢ianskeho

zakonnika.

4.4 Zmluvné strany sa zavizuji pripadné spory, ktoré vznikn@ alebo vyplynu z pravnych

vz ahov zaloZenych touto zmluvou riesit’ prednostne zmierenom a vzajomnym osobnym
rokovanim.

4.5 Tato Zmluva o buducej zmluve sa uzatvara na dobu uréita, a to do kolaudacie stavby
a do odovzdania protokolu bytu.

4.6 Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa méZzu uskutociiovat’ pisomnym dodatkom podpisanim
obidvoma zmluvnymi stranami.

V Slovenskych Darmatach, 20.5.2024 v Sov Sanmsd e dia W T 2014

‘/______\‘\. /_’_“-1\

K/ A //) _______ ,g{_\k_

Mgr. Denisa Arvayova,MBAZ . 1"’2/ 4 Annamaria Kassai



