, zmluva ¢. 004832/2020
Zmluva o vykone spravy
pre bytovy dom Komenského 3043/40

uzavretd podl'a ustanoveni § 8 a nasl. zadkona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov (dalej len zakon)

Zmluvné strany
1 Spravca:  Stavebné bytové druZstvo Sered
pravna forma: druzstvo
zapisany v obchodnom registri Okresného sudu v Trnave oddiel Dr, vlozka ¢islo: 213/T
ICO: 30997755, IC DPH: SK 2021018384, bankové spojenie: IBAN:
zastupenie: Miroslav KOLONY, predseda predstavenstva
Ivan KOCHAN, podpredseda predstavenstva (d’alej len "spravca")

2 Vlastnici: bytov a nebytovych priestorov bytového domu Komenského , supisné ¢islo 3043,
podla hlasovania zo dia 12.11.2008.
Slovenska republika-Okresny urad Trnava, Kollarova 8, 917 02 Trnava  vchod €. 40, byt ¢. 27

Zoznam vlastnikov je uvedeny v podpisovej Casti tejto zmluvy (d’alej len vlastnik)

Clanok 1.

Predmet zmluvy
Predmetom tejto zmluvy je komplexné zabezpecenie vykonu spravy domu, ktorou je obstaravanie sluzieb a tovaru,
ktorymi spravca zabezpecuje pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome:
1 prevadzku, 0drzbu, opravy a udrziavanie spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu, prilahlého pozemku
a prislusenstva bytového domu Komenského supisné ¢islo 3043 v Seredi, postavenom na pozemku parcelné ¢islo
811/3, v katastralnom uzemi Sered’, zapisanom na liste vlastnictva ¢islo 5705 vydanom Katastralnym tiradom Trnava,
Spravou katastra Galanta,
2 sluzby a plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v by tovom dome,,

4 vymahanie $kody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, Gdrzby a oprav a inych nedoplatkov,

5 iné ¢innosti, ktoré bezprostredne stvisia s uzivanim domu ako celku jednotlivymi vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov v dome,

6 dalsie dojednané ¢innosti za podmienok dohodnutych v tejto zmluve ako aj na zaklade splnomocnovacich
ustanoveni zdkona €. 182/1993 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

Clanok 11

Vymedzenie pojmov
Pre ucely tejto zmluvy:
bytom sa v zmysle osobitného predpisu rozumie miestnost’ alebo subor miestnosti, ktoré rozhodnutim stavebného uradu
su trvalo urené na byvanie a mézu na tento cel slizit’ ako samostatné jednotky,
bytovym domom sa v zmysle osobitného predpisu rozumie budova, v ktorej je viac ako polovica podlahovej plochy
uréena na byvanie a ma viac ako tri byty, a v ktorej byty a nebytové priestory st za podmienok ustanovenych zdkonom
¢. 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov vo vlastnictve alebo spoluvlastnictve jednotlivych vlastnikov a spolo¢né
Casti domu a spolo¢né zariadenia tohto domu su stiCasne v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome,
nebytovym priestorom sa podl'a osobitného predpisu rozumie miestnost’ alebo sibor miestnosti, ktoré st rozhodnutim
stavebného uradu uréené na iné Gcely ako na byvanie. Nebytovym priestorom nie je prisluSenstvo bytu ani spolo¢né Casti
domu a spolo¢né zariadenia domu,
spolo¢nymi ¢astami domu sa rozumejt ¢asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpe¢nost, najma zaklady domu,
strechy a chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodiska, spolocné terasy, podkrovia, povaly, vodorovné nosné
a izola¢né konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie,
spolo¢nymi zariadeniami domu sa rozumejl zariadenia, ktoré st urcené na spolocné uzivanie a slizia vylucne tomuto
domu, a to aj v pripade, ak sa nachadzaju mimo domu. Takymito zariadeniami su najmd vytahy, praCovne, kotolne
vratane technologického zariadenia, suSiarne, kocikarne, spolo¢né televizne antény, bleskozvody, kominy, vodovodné,
teplonosné, kanalizacné, elektrické, telefonne a plynové pripojky,
spolo¢nymi ¢ast'ami domu a prisluS§enstvom domu, ktoré st ur¢ené na spolo¢né uzivanie a sluzia vylu¢ne tomuto domu
a pritom nie su stavebnou sucastou domu (d’alej len prisluSenstvo) sa podl'a osobitného predpisu rozumeju oplotené
zéhrady a stavby, najmi oplotenia, pristresky a oplotené nadvoria, ktoré sa nachadzaju na pozemku, ktory patri k domu
(d’alej len pril'ahly pozemok),
podlahovou plochou bytu sa rozumie podlahova plocha vsetkych miestnosti bytu a miestnosti, ktoré tvoria prislusenstvo
bytu, bez plochy balkénov a lodzii,
vlastnikom sa rozumie vlastnik alebo spoluvlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, vratane vlastnika garaze,
ak su tieto siicastou bytového domu, ktory je zaroven so vsetkymi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome
podielovym spoluvlastnikom spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu.

Clanok III.
Splnomocnenie
1 Spravca je v zmysle zakona ¢. 182/1993 Z. z. v zneni neskorsich predpisov opravneny konat’ pri sprdve domu za
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pred sidom, spravu domu vykonavat’ samostatne v mene vlastnikov



bytov a nebytovych priestorov v dome, je opravneny zastupovat’ vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pri
vymahani Skody, ktora im vznikla ¢innost'ou tretich oséb alebo ¢innostou vlastnika bytu alebo nebytového priestoru
v dome, vymahat’ vzniknuté nedoplatky aj sudnou cestou a v exekué¢nom konani, podat’ navrh na vykonanie dobrovolnej
drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome v zmysle ¢l. IV. bod 15 tejto zmluvy a uzatvarat’ v mene vlastnikov
zmluvy o najme spolo¢nych priestorov a spolo¢nych zariadeni v dome.

2 Vlastnici bytov a nebytovych priestorov splnomociniuji spravcu spristupnit’ na schodzi vlastnikov v nevyhnutnom
rozsahu ich osobné tidaje pre ¢innost’ spravecu, ktora vyplyva z jeho vykonu spravy v rdmci povinnosti zakotvenych v
zmluve o vykone spravy a zdkonov. Pod spristupnenim osobnych tdajov v nevyhnutnom rozsahu sa rozumie osobny udaj,
ktory pozostava najmenej z mena, priezviska, data narodenia a trvalého bydliska vlastnika.

Clanok IV.

Prava a povinnosti spravcu
1 Pri plneni predmetu zmluvy sa spravca zaviazuje dodrziavat’ vSeobecne zavidzné pravne predpisy, vyhlasky, technické
normy a ustanovenia tejto zmluvy. Prava a povinnosti, ktoré suvisia s vykonom spravy domu su uréené zakonom.
2 Spravca pri vykone spravy a zabezpecovani prevadzky, udrzby, oprav a sprave majetku vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome je povinny vykondvat’ nasledovné ¢innosti:
2.1 Vykonavat’ prevadzku, opravy a udrzbu spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstva domu a
pozemku, ktory prislucha k domu, podl'a poziadavky zastupcu vlastnikov alebo podl'a poziadaviek vacsiny vlastnikov a
v stlade s pravnymi predpismi, hospodarit’ s majetkom a finanénymi prostriedkami vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov s odbornou starostlivostou a uprednostiiovat’ zaujmy vlastnikov bytov a nebytovych priestorov pred svojimi
zaujmami.
2.2 Zabezpecit dodavku tovarov a sluzieb pre bytovy dom a spolo¢né nebytové priestory:
dodavku tepla na ustredné kurenie, rozpocitanie dodavky tepla MaRT, dodavku teplej 0zitkovej vody, pitnej
vody, odvadzanie odpadovych vdd, pripadne odvadzanie zrazkovych vod, energii do spolo¢nych casti a spolo¢nych
zariadeni domu, udrzbu a opravu vytahu, ak sa v dome nachadza, odvoz a likvidaciu odpadu, poziarnu ochranu, poistenie
domu, spolo¢nych casti domu a spolo¢nych zariadeni domu, revizie a odborné prehliadky vyhradenych technickych
zariadeni domu, predovsetkym vodomerov na student vodu, vodomerov na teplt vodu, plynovych zariadeni, elektrickych
vytahov, bleskozvodov, kominov, ak sa v dome nachadzaji, a podobne v ¢asovych lehotach stanovenych zédkonom alebo
v§eobecne zavdznym pravnym predpisom, prevadzku kotolne, ak sa v dome nachadza, vymahanie $kody, nedoplatkov vo
fonde prevadzky, Gdrzby a oprav a inych nedoplatkov a iné sluzby na poskytovani, ktorych sa zmluvné strany dohodnu,
ak tieto iné sluzby schvali nadpolovi¢na vécsina vlastnikov v dome, vedenie uctu domu v banke,
2.3 Zabezpecit' priebezné revizie, udrzbu a opravy vyhradenych technickych zariadeni (elektro, bleskozvody, zdvihacie
zariadenia, plynové rozvody) a nasledné odstranenie zavad zistenych pri reviziach.
2.4 Zabezpecit' prehliadky a kontroly, spolocnych ¢asti a spolo¢nych zariadeni domu (poziarnych rozvodov, hydrantov
apod.).
2.5 Zabezpecit kontrolu, prehliadky a vymeny vsetkych meracich a regulaénych zariadeni, ktoré slizia k rozpocitaniu
nakladov na dodavku energii a médii.
3 ZabezpeCit na zaklade rozhodnutia zastupcu vlastnikov alebo vicSiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
uzatvorenie zmliv na vykonanie upratovania, odpratdvania snehu, drobnej drzby a pod.
4 Spravca je povinny zabezpelit' vedenie bytovo-pravnej agendy, technicko-prevadzkovej a finanéno-ekonomickej
agendy spojenej s vedenim ¢innosti uvedenych v ¢lanku I'V. bod 2 tejto zmluvy, a to:
4.1 v oblasti bytovo-pravnej agendy vedie: zmluvy o vykone spravy, zmluvy o najme spolo¢nych ¢asti domu, spoloénych
nebytovych priestorov a spolo¢nych zariadeni domu, vedie a aktualizuje evidenciu vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome, evidenciu vymahania pohladavok, dokumentaciu sidnych sporov a inti sidnu agendu, eviduje,
presetruje a vybavuje staznosti, oznamenia a podnety vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ktoré stivisia s vykonom
spravy domu,
4.2 v oblasti technicko-prevadzkovej agendy vedie: projektovii dokumentaciu stavieb, pokial mu bola odovzdana,
technickti dokumentaciu vyhradenych technickych zariadeni a harmonogramy ich revizii,dokumentaciu oprav
spoloénych casti a spolo¢nych zariadeni,prislusenstva domu,vedie obchodné zmluvy s dodavatel'mi prac a materialov,
4.3 voblasti finan¢no-ekonomickej agendy sa stard o zverené financné prostriedky, vypocitava vlastnikom bytov
a nebytovych priestorov vysku mesac¢nych preddavkov na uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov. Pri stanoveni vysky preddavkov vychadza vzdy z predpokladanych nakladov na buduci rok a berie do uvahy
naklady z predchadzajuceho roka, vedie priebeznu evidenciu platieb za plnenia, vedie evidenciu upomienok pre
neplati¢ov, vykondva ro¢né rozpocitanie plneni za sluzby do 31.5. nasledujiceho roka, vedie samostatné analytické ucty
a uctovnu agendu. ktora zobrazuje financny a uCtovny stav hospodarenia za dom, oddelene za kazdy spravovany bytovy
dom.
5 Spravca je opravneny menit’ vysku mesac¢nych preddavkov na thradu za plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov, ak je na to dovod, ktory vyplyva zo zmeny pravnych predpisov, z rozhodnutia cenovych orgénov alebo zo
zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb.
6 Spravca je povinny viest’ samostatné analytické UCty osobitne za kazdy bytovy dom, ktory spravuje. Prostriedky ziskané
z uhrad za plnenia od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav musi
spravca viest' oddelene od ctov spravcu v banke, a to osobitne za kazdy spravovany dom. Spravca tieto prostriedky
nesmie pouzit’ na krytie nakladov inych domov vo svojej sprave. Spravca je opravneny rozhodntt’ o zmene banky, v ktorej
bude ucet zriadeny, o com je povinny informovat’ vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Majitel'om uctu
domu zriadeného spravcom v banke su vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome. Spravca je prislusny disponovat’
s finanénymi prostriedkami na ucte domu a vykonavat’ k tomuto uctu prava a povinnosti vkladatel'a podl'a osobitného
predpisu o ochrane vkladov.
7 Pri obstarani sluzieb a tovarov je spravca povinny dojednat’ ¢o najvyhodnejSie podmienky, aké je mozné dojednat
v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov pri vybere dodavatel’a a reSpektovat’ vyber dodavatela, o ktorom
rozhodne vicsina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Prace a Cinnosti, ktorych povinnost’ vykonat’



ukladd zakon a vSeobecne zavédzny predpis (poziarna ochrana, BOZP, revizie a udrzba vyhradenych technickych
zariadeni), je spravca povinny zabezpecit' i bez predchadzajiiceho stihlasu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome. Ak dodavatel’a vopred neurcia vlastnici, vyber dodavatel'a vykona spravca.

8 Spravca pri vykone spravy arealizacii predmetu tejto zmluvy obstarava plnenia a sluzby pre vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov vlastnymi zamestnancami (vo vlastnej rézii) alebo tretimi osobami (dodavatel'sky).

9 Spravca je povinny umoznit’ vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome nahliadnut’ do dokladov tykajucich sa
spravy domu a cerpania fondu prevadzky, idrzby a oprav na ich poziadanie v lehote najneskor 14 dni od podania ziadosti.
10 Spravca je povinny pisomne upozornit’ vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori st v omeskani
s platbami na vznikajuci nedoplatok i s upozornenim na vy$ku zmluvnej pokuty.

11 Spravca nad rozsah tychto dohodnutych sluzieb zabezpeci d’alSie sluzby, na ktorych sa zmluvné strany dohodnu, a to
za odplatu.

12 Spravca zastupuje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov pri vymahani skody, ktora im vznikla ¢innostou tretich
0sdb alebo cinnostou vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome, pred organmi Statnej spravy, sudmi
a v exekuénej ¢innosti.

13 Spravca je povinny do 31. 5. prislusného roka predlozit’ vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome spravu
o0 svojej ¢innosti tykajicej sa domu. Spravu spravea dorucuje vlastnikom vhodenim do postovej schranky vo vchodoch
domu.

14 Spravca je v zmysle § 8 b ods. 1 zakona ¢. 182/1993 Z. z. v zneni neskorSich predpisov povinny vykonavat’ spravu
samostatne v mene a na ucet vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a je opravneny konat’ pri sprave domu za
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pred stidom.

15 Spravca je v zmysle § 8 b ods. 2 pism. i) zdkona €. 182/1993 Z. z. v zneni neskorSich predpisov povinny podat’ navrh
na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome na uspokojenie pohladavok podla § 15
citovaného zakona, ak je schvaleny nadpolovi¢nou vicsinou hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome.

16 Spravca je podla § 8 b ods. 2 pism. j) zdkona €. 182/1993 Z. z. v zneni neskors$ich predpisov povinny podat’ navrh na
exekuéné konanie pri vymahani pohl'adavok od neplaticov.

Clanok V.
Sposob rozuctovania niakladov za poskytnuté plnenia spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov v dome
1 Skuto¢né naklady za poskytované plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov rozpocita spravca podla
v§eobecne zavaznych pravnych predpisov a osobitnych predpisov. V pripade, Ze v§eobecne pravne predpisy a osobitné
predpisy nie su stanovené, skuto¢né naklady za poskytnuté sluzby rozpocita spravca na jednotlivé byty a nebytové
priestory v dome nasledovne:
1.1 dodavku tepla UK podla osobitného predpisu (t.j. v suasnosti v pomere podlahovej plochy bytu, nebytového
priestoru a spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych priestoroch vlastnika bytu a nebytového priestoru v dome k celkovej
podlahovej ploche vsetkych bytov, nebytovych priestorov a spolo¢nych priestorov v bytovom dome, ak v bytovom dome
nie su nainStalované pomerové rozdelovace vykurovacich ndkladov. Ak su pomerové rozdelovade nainstalované,
rozpocitanie tepla sa uskuto¢ni podl'a nich. Pri rozpocitavani sa postupuje podl'a osobitného predpisu.)
1.2 rozpoditanie tepla - polozka MaRT podl'a skuto¢nych nakladov v danom roku.
1.3 dodavku teplej uzitkovej vody v pomere podla nameranych hodnét, pricom sa pri rozpocitavani postupuje podla
osobitného predpisu.
1.4 Dodavka studenej - pitnej vody, odvod odpadovych vod podla fakturaéného vodomeru, ktory je umiestneny v Sachte
pred domom. Vysledny naklad pre jednotlivy byt bude rozpoc¢itany podla dohody spravcu a vlastnika bytu, ktora tvori
prilohu k tejto zmluve. Vysledny naklad odvodu dazd’'ovych vdd na byt bude rozpocitany taktiez podl'a dohody spravcu
a vlastnika bytu, ktora tvori prilohu k tejto zmluve
1.5 Revizie a udrzba vytahu, deratizaciu, dezinsekciu spoloénych priestorov a spolo¢nych zariadeni domu, pouzivanie
spolo¢nej antény mimo uzivatelov kablovej televizie, poziarnu ochranu a BOZP z fondu udrzby a oprav domu -
nerozpocitava sa.
1.6 poistenie domu, podl'a Gizitkovej plochy bytu,
1.7 spotreba elektriny na prevadzku vyt'ahu, ak sa v dome nachadza, osvetlenie spolo¢nych priestorov, podl'a poctu 0séb
byvajtcich v byte,
1.8 odvoz a likvidaciu odpadu podla vSeobecne zavdzného nariadenia mestského tiradu
1.9 za spravu bytového domu rovnakym dielom za kazdy byt a nebytovy priestor, okrem garazi, kde je znizena sadzba
poplatku.
2 Vyuctovanie nakladov za poskytované plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov zabezpeci spravca pre
vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome najneskdr do 31. 5. nasledujticeho roka. Vyictovanim zisteny
nedoplatok je vlastnik bytu a nebytového priestoru povinny uhradit’ do 60 dni odo diia dorucenia vyuctovania. V tej istej
lehote spravca vrati vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru preplatok zisteny vyuctovanim. Spravca nie je
v omeSkani s vratenim preplatku, ak na ucte domu nie je dostatok financnych prostriedkov (§8 b odsek 4 zdkona).
Vyuctovanie spravca dorucuje vlastnikom vhodenim do postovej schranky vo vchodoch domu, pripadne doporucene na
poslednu znamu adresu vlastnika.
3 Zmluvna strana, ktord je v omeSkani so splnenim povinnosti podl'a bodu 2 tohto ¢lanku je povinna zaplatit’ urok
z omeskania uréeny osobitnym predpisom. Narok na nahradu Skody tym nie je dotknuty.
4 Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome znasaju naklady do fondu prevadzky, tdrzby a oprav podla velkosti
spoluvlastnickeho podielu na spolocnych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, Ak je sucastou bytu balkon, lodzia
alebo terasa, pre ucely tvorby fondu prevadzky, idrzby a oprav domu sa zaratava do vel’kosti spoluvlastnickeho podielu
25% plochy balkona, lodzie a terasy.
5 Spravca zodpoveda vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome za §kody vzniknuté v désledku neplnenia
svojich povinnosti, ktoré vyplyvaju zo zédkona alebo z tejto zmluvy o vykone spravy. Spravca nezodpoveda za Skody,
ktoré vznikli nezabezpecenim plnenia predmetu zmluvy z dévodu nedostatku finanénych prostriedkov na ucte vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov.



6 Ak spravca nepredlozi vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej ¢innosti za predchadzajici
rok, ktora sa tyka domu a vyuctovanie pouzitia fondu prevadzky Gdrzby a oprav a thrad za plnenia spojené s uzivanim
bytu v lehote do 31. 5. nasledujiceho roka, nema az do ich predloZenia narok na platbu za vykon spravy.

Clanok VL

Prava a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
1 Prava a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome st urc¢ené osobitnym predpisom a touto zmluvou.
2 Vlastnici bytov a nebytovych priestorov st povinni v stilade so zmluvou o vykone spravy poukazovat na uc¢et domu
mesacne vopred preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav. Vysku preddavku do fondu prevadzky, udrzby a oprav
uréia vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome tak, aby boli pokryté predpokladané naklady na prevadzku, tidrzbu
a opravy spolo¢nych Ccasti, spolocnych zariadeni domu a spolo¢nych nebytovych priestorov domu, prisluSenstva
a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu. Vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome st povinni mesacne vopred, uhradzat’ uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytového
priestoru a poplatok za vykon spravy. Za porusenie tejto povinnosti, omeskanie s platenim preddavkov podla tohto ¢lanku
zmluvy, si zmluvné strany dohodli zmluvnu pokutu vo vyske 0,25 % z dlznej sumy za kazdy defi omeSkania. Vlastnik
suhlasi a berie na vedomie, ze v sticasnosti plati preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav, ako aj uhrady za plnenia
spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru a poplatok za vykon spravy do posledného dia v mesiaci za aktualny
mesiac (nie mesiac vopred).
3 Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny na svoje naklady udrziavat svoj byt alebo nebytovy priestor v stave
sposobilom na riadne uZivanie, najmé véas zabezpecovat' opravy a udrzbu.
4 Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny konat tak, aby pri uzivani, udrziavani a zmenach, pri prenajati
bytu alebo nebytového priestoru a pri inom nakladani s bytom alebo nebytovym priestorom v dome nerusil, neohrozoval,
ani inak neobmedzoval ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome vo vykone ich vlastnickych
a spoluvlastnickych prav.
5 Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch alebo
nebytovych priestoroch v dome alebo na spolo¢nych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu alebo prislusenstve domu
sposobil on sam, alebo osoby uzivajice byt alebo nebytovy priestor v jeho vlastnictve.
6 Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny umoznit’ na nevyhnutne potrebny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup
do bytu alebo nebytového priestoru zastupcovi spravcu a osobe poverenej vykonavat’ idrzbu, za ticelom obhliadky alebo
opravy. Spristupnenie bytu je povinny vlastnik umoznit’, ak sa jedna o opravu na spolo¢nych ¢astiach alebo spolo¢nych
zariadeniach domu pristupnu len z jeho bytu alebo nebytového priestoru, alebo ak sa jedna o montaz a tidrzbu zariadeni
na meranie spotreby tepla avody v byte alebo nebytovom priestore a odpocet nameranych hodndt. V pripade
neumoznenia pristupu do bytu je vlastnik povinny znasat’ vsetky Skody a dodatoéné naklady, ktoré v suvislosti
s nespristupnenim bytu vznikli. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru neumozni na poziadanie vstup do bytu,
zodpoveda za skody vzniknuté tymto konanim.
7 Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny dodrziavat’ protipoziarne predpisy, najmé neodkladat’ veci
na chodbach a spolo¢nych priestoroch v dome, ktoré by branili poziarnemu zéasahu, dodrZiavat' zakaz manipulacie
s otvorenym ohilom vo vyznacenych priestoroch, uskladiiovania horlavych ¢i vybusnych latok v spolo¢nych priestoroch
a prislusenstve bytu, nepoS§kodzovat’ a nezasahovat’ do protipoziarnych a bezpecnostnych zariadeni domu a elektrickych,
vodovodnych a plynovych rozvodov v dome.
8 Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny oznamit’ spravcovi zmenu vlastnickeho prava k bytu a pred
prevodom vlastnictva si vyziadat’ od spravcu vyhlasenie o tom, Zze nema ziadne nedoplatky na uhradach do fondu
prevadzky, 0drzby a oprav a za plnenia spojené s uzivanim bytu. Za toto vyhlasenie je vlastnik povinny zaplatit’ spravcovi
jednorazovy poplatok vo vyske stanovenej predstavenstvom druzstva. O uskutocnenom prevode bude informovat
spraveu bez zbytoéného odkladu (najneskdr do 30 dni po zapise v katastri nehnutel'nosti). Pre pripad nesplnenia si tejto
oznamovacej povinnosti znaSaju vlastnici pripadnt S§kodu vzniknutd spravcovi v celom rozsahu
9 Vlastnik bytu, ktory byt prenajima tretim osobam, je povinny pre potreby rozpocitania nakladov nahlasit’ spravcovi
pocet 0sob, ktoré nim prenajaty byt uzivaju a zabezpecit, aby nadjomcovia dodrziavali podmienky tejto zmluvy.
10 Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit” spravcovi zdvady na
meracich zariadeniach v byte a nebytovom priestore (tepla uzitkova voda, studena voda). V pripade nesplnenia si tejto
povinnosti zodpoveda za Skodu, ktora by tymto vznikla spravcovi alebo ostatnym vlastnikom.
11 S prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome prechadzajii na nového vlastnika
bytu alebo nebytového priestoru v dome prava a povinnosti, ktoré vyplyvaji zo zmluvy o vykone spravy. Ak vlastnik
nadobudne byt alebo nebytovy priestor v dome na zéklade zmluvy o nadstavbe alebo vstavbe, je povinny pristapit
k zmluve o vykone spravy. Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru odstupuje doterajsi
vlastnik od zmluvy o vykone spravy, zavazky, ktoré vyplyvaji zo zmluvy o vykone spravy zanikaju az ich usporiadanim.
Nového vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome zavézuju aj pravne tkony tykajuce sa domu, spolo¢nych ¢asti
domu, spolo¢nych zariadeni domu, prisluSenstva a pozemku urobené pred prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu
alebo nebytového priestoru v dome .
12 Vlastnik bytu a nebytového priestoru nemdze vykondvat’ Gpravy bytu a nebytového priestoru, ktorymi by ohrozoval
alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu, alebo by menil vzhl'ad domu bez stihlasu véacSiny vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome (napr. farba a tvar okien)
13 Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru zasahuje do vykonu vlastnickeho prava ostatnych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome takym spdsobom, zZe obmedzuje alebo znemozituje vykon ich vlastnickeho prava tym,
ze:
- hrubo poskodzuje byt alebo nebytovy priestor,
- poskodzuje spolo¢né ¢asti domu alebo spolo¢né zariadenia domu alebo prislusenstvo domu,
- ststavne narusuje spokojné byvanie ostatnych vlastnikov,
- ohrozuje bezpeénost vlastnikov,
- poruSuje dobré mravy v dome,
- neplni rozhodnutia ulozené sidom,



mdze sud na navrh niektorého vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome nariadit’ predaj bytu alebo nebytového
priestoru v dome.

14 Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru - ¢len druzstva v pripade prevodu vlastnictva bytu je povinny vyporiadat’ a
previest’ ¢lenstvo dohodou o prevode ¢lenskych prav a povinnosti. K uzatvoreniu dohody je povinny dostavit’ sa osobne
s nadobudatel'om ¢lenstva - novym vlastnikom. Pri takomto prevode ¢lenskych prav a povinnosti spojenych s bytom vo
vlastnictve, ktory je zaroven ¢lenom, sa na nadobudatela prevadza aj ¢lensky podiel, ktory je vo vyske zaplateného
¢lenského vkladu (ZCV).

15. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru berie na vedomie, Ze ak sa v bytovom dome nachadza vymennikova
stanica na vyrobu tepla a teplej uzitkovej vody (TUV), tato vymennikova stanica je majetkom dodavatel'a tepla
aTUV.

16. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny odpratavat sneh z pristupového chodnika a schodiska
vchodu pred domom podla rozpisu sluzieb, ktory zabezpeci zastupca vlastnikov.

Clanok VII.

Sposob spravy domu
1 Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru ma pravo a povinnost’ ziiCastiiovat’ sa na sprave domu a hlasovanim na schodzi
vlastnikov rozhodovat’ o sprave spolo¢nych ¢asti, spolocnych zariadeni domu a prislusenstva. Oznamenie o schodzi
vlastnikov musi byt v pisomnej forme doru¢ené kazdému vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v.dome minimalne
pat’ dni pred dilom konania schodze. Vysledok hlasovania oznamuje ten, kto schddzu vlastnikov zvolal, a to do piatich
pracovnych dni odo dila konania schodze vlastnikov sposobom v dome obvyklym, ktorym je vyvesenie v informacnej
tabuli vo vchodoch bytového domu. Schodzu vlastnikov zvolava spravca. Spravca je povinny zvolavat schodzu
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome podl'a potreby, najmenej raz za rok, alebo ak o to poziada najmene;j
Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Dorucovanie sa vykona vhodenim do postovej schranky
vlastnika.
2 Okrem spravcu moze zvolat’ schodzu vlastnikov $tvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak na ich
ziadost’ nezvolal schodzu vlastnikov spravca do 15 dni od dorucenia ziadosti o zvolanie schddze. Oznamenie o schodzi
vlastnikov spolu s programom musi byt’ v pisomnej forme dorucené kazdému vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru
v dome minimalne pét’ dni pred diiom konania schodze., spdsobom uvedenym v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy. Oznamenie
o schddzi vlastnikov spolu s programom sa dorucuje aj spravcovi, ak ma schddza rozhodovat’ o ulohach pre spravcu. (§
11 a zakona €. 182/1993 Z. z. v zneni neskorsich predpisov).
3 Pri hlasovani na schddzi vlastnikov sa rozhoduje nadpolovicnou vicsSinou hlasov vsetkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome, okrem pripadov uvedenych v bode 4 tohto ¢lanku zmluvy. Ak pocet z(éastnenych
vlastnikov neumoziuje hodinu po zacati schodze pravoplatné hlasovanie, rozhoduje sa nadpolovi¢nou vicsinou hlasov
zucastnenych vlastnikov, to neplati, ak ide o hlasovanie podl'a bodu 4 tohto ¢lanku tejto zmluvy a o schvalenie zmluvy
o vykone spravy, jej zmien, alebo o jej zanik, o vypovedanie zmluvy o vykone spravy, schvalenie podania navrhu na
vykonanie dobrovol'nej drazby, rozhodovanie o zmene spdsobu thrad do fondu prevadzky, tdrzby a oprav inak ako podl'a
velkosti spoluvlastnickeho podielu (je potrebnd dvojtretinova vicSina), vyslovenie suhlasu o prevode vlastnictva
nebytového priestoru inému ako jeho najomcovi.
4 Ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome rozhoduji o:

— uvere a zabezpeCeni uveru,
— zmluve o vstavbe a nadstavbe bytov alebo nebytovych priestorov v dome,

— zmene formy vykonu spravy,
rozhoduje sa na schdodzi vlastnikov dvojtretinovou vacsinou hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome. Ak sa rozhoduje pisomnym hlasovanim podl'a tohto odseku, podpis vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v
dome najmenej dvaja overovatelia, ktori boli zvoleni na schddzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Overit’
pisomné hlasovanie mdze aj notar alebo obecny urad.
5 Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru ma pravo obratit’ sa do 15 dni od hlasovania na stid, aby vo veci
rozhodol, inak jeho pravo zanika. Ak sa vlastnik bytu alebo nebytového priestoru nemohol o vysledku hlasovania
dozvediet, ma pravo obratit’ sa na sid najneskor do troch mesiacov od hlasovania, inak jeho pravo zanika. Pri rovnosti
hlasov, alebo ak sa vicSina hlasov nedosiahne, rozhodne na navrh ktoréhokol'vek vlastnika bytu alebo nebytového
priestoru sud.
6 Za kazdy byt alebo nebytovy priestor v dome ma vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome a spoluvlastnici bytu
alebo nebytového priestoru v dome (spolocne) jeden hlas. Jeden hlas za byt v spoluvlastnictve je platny, ak rovnako
hlasuju vSetci spoluvlastnici bytu alebo nebytového priestoru v dome.
7 Vlastnik alebo spoluvlastnik bytu alebo nebytového priestoru mdze pisomne, s Uradne overenym podpisom,
splnomocnit’ int osobu alebo spoluvlastnika, aby ho na schddzi vlastnikov zastupoval. Sucastou takéhoto splnomocnenia
mdze byt aj prikaz, ako ma splnomocnenec hlasovat. Splnomocnena osoba sa origindlom splnomocnenia preukazuje na
zaciatku schodze zastupcovi vlastnikov alebo predsedajucemu schodze.
8 O kazdom rokovani schodze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sa vyhotovi pisomné zapisnica, ktora
obsahuje program schodze, predmet rozhodovania vlastnikov a vysledok hlasovania, ktoru podpisuje predsedajici
schodze vlastnikov. Sucast’ou zépisnice je prezencna listina, plnomocenstva, pripadne iné materidly, ktoré boli predmetom
rokovania. Vysledok hlasovania na schodzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov oznamuje ten, kto schodzu
vlastnikov zvolal, a to do piatich pracovnych dni od konania schddze spdsobom v dome obvyklym, ktorym je vyvesenie
vysledkov v informacnej tabuli vo vchodoch domu. Zapisnica sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, jedno uschovava
spravca vo svojej agende a druhé zastupca vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.
9 Ak nejde o rozhodovanie o zmluve o spolocenstve alebo o zmluve o vykone spravy moze spravca alebo zastupca
vlastnikov vyhlésit’ pisomné hlasovanie. Pred pisomnym hlasovanim musia byt vlastnici bytov a nebytovych priestorov

v dome sedem dni vopred informovani o otazkach, o ktorych s bude hlasovat’ a o termine a mieste hlasovania, a to



spdsobom v dome obvyklym, ktorym je vyvesenie oznamu v informacnej tabuli vo vchodoch a zaslanie oznamenia na
adresu vlastnika, ktory v dome nebyva, pripadne vhodenie do postovej schranky vlastnika v dome, ktory v dome byva.
Na hlasovacom listku musi byt uvedeny den konania hlasovania, meno a priezvisko vlastnika bytu alebo nebytového
priestoru v dome, otazka alebo otazky. Ak je viac otazok, oznacia sa poradovymi ¢islami. Pri kazdej otdzke musia byt
dva ramceky, z ktorych jeden je nadpisany slovom ,,ano“ a druhy slovom ,,nie.” Ak vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru nevyznaci svoj nazor k jednotlivej otazke v tej Casti otazok, v ktorych nevyznacil svoj ndzor, je hlas neplatny.
Po vykonani pisomného hlasovania spravca alebo zéstupca vlastnikov za ucasti d’alSich dvoch vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome zisti vysledok hlasovania a oznami ho do piatich pracovnych dni od pisomného hlasovania
spdsob v dome obvyklym, ktorym je vyvesenie oznamu v informacnej tabuli vo vchode (vchodoch) domu. Aby bolo
pisomné hlasovanie pravoplatné, je potrebny sthlas nadpoloviénej vacsiny vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome, ak zdkon neustanovuje inak. V pripade netspe$ného pisomného hlasovania musi byt predmet
hlasovania prerokovany na schodzi vlastnikov. Hlasovanie pisomnou formou o tej istej veci mozno opakovat az po
prerokovani predmetu hlasovania na schodzi vlastnikov. Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome
ma pravo obratit’ sa do 15 dni od ozndmenia vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika.
Ak sa vlastnik bytu alebo nebytového priestoru nemohol o vysledku hlasovania dozvediet z doévodov, Ze mu nebol
oznameny spdsobom v dome obvyklym, ma pravo obratit’ sa do troch mesiacov od hlasovania na sud, inak jeho pravo
zanika.

10 Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru ma pravo nahliadat’ do dokladov tykajucich sa spravy domu alebo cerpania
fondu prevadzky, udrzby a oprav. Spravca je povinny umoznit’ nahliadnutie do dokladov v lehote najneskor 14 dni od
podania ziadosti vlastnika. Ziadost’ moZe byt’ podana pisomne alebo tstne.

11 Styk vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome so spravcom zabezpeCuje zastupca vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome zvoleny na schodzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Ak bol zastupca
vlastnikov zvoleny pred podpisom tejto zmluvy, tento zastupca vlastnikov zostdva az do doby, kym si vlastnici na schodzi
vlastnikov nezvolia iného zastupcu vlastnikov. Zastupca vlastnikov informuje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome o ¢innosti spravcu a o dolezitych otazkach prevadzky domu. Vlastnici pri volbe zastupcu vlastnikov su povinni
urcit’ rozsah jeho splnomocnenia pri ich zastupovani v styku so spravcom. Zastupca vlastnikov informuje vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome o ¢innosti spravcu a o dolezitych otazkach prevadzky domu. Zastupca vlastnikov
je povinny uplatfiovat’ voci spravcovi poziadavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome v stlade s touto
zmluvou o vykone spravy. Zastupca vlastnikov nie je opravneny rozhodovat’ o veciach, o ktorych mézu rozhodovat’ len
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome podl'a ustanoveni bodu 3 a 4 tohto ¢lanku tejto zmluvy a § 14 zakona ¢.
182/1993 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

12 Za vykon ¢innosti zastupcu vlastnikov prindlezi zastupcovi z fondu prevadzky, adrzby a oprav odmena. Maximalnu
vy$ku odmeny stanovuje predstavenstvo druzstva, ktora je ku ditu podpisu zmluvy maximalne vo vyske 0,67 € na 1 byt
mesacne. Konkrétnu vysku odmeny pre jednotlivych zastupcov vlastnikov, ktora vSak nesmie byt vyssia ako maximalna
vyska uréena predstavenstvom druzstva,

stanovuje spravca a zastupcovi vlastnikov bude po zdaneni vyplacana stvrtrocne vzdy do 25. diia v mesiaci po skonceni
Stvrtroka.

Clanok VIIL.

Cena vykonu spravy - poplatok na spravu
1 Za vykon spravy prinalezi spravcovi odmena (poplatok za spravu). Vysku mesa¢nej odmeny - poplatku na spravu urcuje
predstavenstvo druzstva. Vyska predmetnej odmeny je uvedend na mesacnom zalohovom predpise, ktory tvori prilohu k
tejto zmluve a ku ditu podpisu tejto zmluvy je 6,20 € plus DPH na jeden byt. Téato suma sa plati spolo¢ne s preddavkami
do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav a platbami za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru.
2 Spravca je opravneny po skonceni prislusného mesiaca previest’ z G¢tu zriadeného pre bytovy dom odmenu za vykon
spravy za spravované byty a nebytové priestory na svoj ucet.
3 Spréavcovi prinalezi aj Gthrada ekonomicky opravnenych nakladov pri realizacii ¢innosti, ktoré vyplyvaja zo zmluvy
o vykone spravy a zakona ¢. 182/1993 Z. z. v zneni neskors$ich predpisov. Ide najmé o naklady vynalozené pri vymahani
Skody, ktora vlastnikom vznikla ¢innostou tretich osob alebo ¢innost'ou vlastnika bytu alebo nebytového priestoru
v dome, pri vymahani vzniknutych nedoplatkov siidnou cestou a v exekuénom konani, pri podani navrhu na vykonanie
dobrovol'nej drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome v zmysle ¢l. IV. bod 15 tejto zmluvy a podobne.

Clanok IX.
Sposob a opravnenie hospodarenia s fondom prevadzky, udrzby a oprav

1 Na opravy, udrzbu, prevadzku, modernizaciu a rekonstrukciu spolocnych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu,
spoloénych nebytovych priestorov v dome, prislusenstva a prilahlého pozemku st vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome povinni prispievat mesatnymi platbami, podla velkosti spoluvlastnickeho podielu, ak sa
dvojtretinovou viacsinou hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome nedohodli inak. Vlastnici
moZzu prispievat’ aj jednorazovymi vkladmi, ak sa na tom uznesie schodza vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome. Vysku mesacnych uhrad do fondu prevadzky, udrzby a oprav urcia vlastnici bytov a nebytovych priestorov
v dome na schddzi vlastnikov na nasledujuci rok tak, aby tato pokryvala predpokladané naklady na prevadzku, Gdrzbu
a opravy spolo¢nych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstva a pril'ahlého pozemku, ako aj vydavky na
obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu.

2 Z fondu prevadzky, udrzby a oprav sa financuju vydavky spojené s nakladmi na prevadzku, udrzbu a opravy spolo¢nych
Casti domu, spolo¢nych zariadeni domu, spoloénych nebytovych priestorov, prislusenstva a prilahlého pozemku, ako aj
vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu. Z fondu prevadzky, udrzby a oprav sa financuji aj opravy
balkonov, loggii, vykurovacie telesa, PRVN, term. ventily, opravy, preciachovanie a vymeny vodomerov v bytoch.
Prostriedky fondu prevadzky, idrzby a oprav sa vedu uctovne oddelene od prostriedkov uréenych

na plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov.
3. Prostriedky fondu prevadzky, idrzby a oprav mézu byt’ prechodne pouzité na thradu za plnenia spojené s uzivanim



bytov a nebytovych priestorov v pripade ich docasného nedostatku. Po preklenuti tohto nedostatku sa tieto vratia spat’ do
fondu prevadzky, udrzby a oprav.
4 Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru nema doterajsi vlastnik pravo na vratenie
zostatku z tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav.
5 Rozsah opréavnenia disponovat’ s prostriedkami fondu prevadzky, idrzby a oprév je pre spravcu nasledovny :
5.1 vpripade vzniku havarii v spoloénych castiach a spolocnych zariadeniach domu je spravca opravneny tieto
bezodkladne odstranit’ a tthradu vykonanych prac realizovat z fondu prevadzky udrzby a oprav domu bez
predchadzajticeho stihlasu vlastnikov, zastupcu vlastnikov,
5.2 pravidelne sa opakujuce odborné prehliadky a odborné skusky, vyroba, montaz, rekonstrukcia, opravy a udrzba na
zariadeniach (zdvihacie zariadenia, plynové zariadenia, elektrické zariadenia, bleskozvody, vymena, oprava a
preciachovanie bytovych vodomerov), ktoré sa vyzaduju podla osobitnych predpisov je sprdvca opravneny vykonat
v sulade so zdkonom stanovenym harmonogramom pre jednotlivé zariadenia a na pouzitie prostriedkov z fondu
prevadzky a udrzby sa nevyzaduje predchadzajuci suhlas vlastnikov, zastupcu vlastnikov,
5.3 bezné drobné opravy a tdrzba, ktorych naklad nepresahuje sumu stanovenu vlastnikmi je spravca opravneny vykonat’
bez suhlasu vlastnikov, ak o tieto prace pisomne poziada (ziadankou) zastupca vlastnikov. Taktiez k pouzitiu finanénych
prostriedkov na ich thradu z fondu prevadzky, Gdrzby a oprav (FO) sa v tomto pripade nevyzaduje predchadzajuci suhlas
vlastnikov. Sumu stanovent vlastnikmi na vykonanie drobnej tidrzby a oprav stanovuju vlastnici pre zastupcu vlastnikov
na schddzi vlastnikov, ktortl zvola spravca. V pripade, Ze suma stanovena vlastnikmi bola dohodnuta prvou zmluvou o
vykone spravy na dome, spravca bude sumu z takejto zmluvy povazovat za platnti az do doby, kym ju vlastnici na schodzi
vlastnikov nezmenia. V pripade poziadania o opravy, ktorej cena presiahne sumu stanovenu vlastnikmi a bude hradené z
FO, zéstupca vlastnikov predlozi spravcovi pisomny stihlas nadpolovi¢nej vacsSiny vlastnikov s pozadovanou opravou
alebo pisomne (ziadankou) poziada spravcu o zvolanie schddze vlastnikov, ktora rozhodne, ¢i sa pozadovana oprava
uskutoéni. Ak schodzu zvola spravca, vlastnici o oprave rozhoduju podla ¢l. VII, ods. 1 tejto zmluvy (ustanovenia § 14
zakona ¢. 182/1993 Z. z. v zneni zmien a doplnkov)
6 V pripade nepredvidanych havéarii znasaju vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome finanéné dosledky, a to
v pripade, ak vo fonde prevadzky, idrzby a oprav nebude dostatok finanénych prostriedkov na ich likvidaciu.
7 Prijmom fondu prevadzky, Gdrzby a oprav su:

— mesacné preddavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,

— prijem za prenajom spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu, prisluSenstva a pril'ahlého pozemku,

— vynosy z u¢tu domu vedeného v banke,

1. prijmy z vytazku exekiicie bytu alebo nebytového priestoru alebo dobrovolnej drazby bytu alebo
nebytového priestoru, vo vyske pohladavok voéi vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome zo
zakonného zalozného prava, ktoré vzniklo podl'a zakona €. 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov,

— zmluvné pokuty a uroky z omeskania vzniknuté pouzitim prostriedkov fondu prevadzky, Gdrzby a oprav domu,

— prijmy z predaja spolo¢nych ¢asti domu alebo spolo¢nych zariadeni domu, ak sa vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome nedohodli inak.

8 Spravca zodpoveda za zavizky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ktoré vznikli pri vykone spravy, az do vysky
splatenych Gihrad za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo do vysky zostatku fondu prevadzky, idrzby a oprav.
9 Zodpovednost’ za uhrady zaviazkov voc¢i dodavatel'om sluzieb, ktoré obstarava spravca v ramci zmluvy o vykone spravy,
nesie vlastnik bytu a nebytového priestoru len vtedy, ak tieto nie st kryté tthradami za plnenia alebo thradami do fondu
prevadzky, udrzby a oprav.
10 Spravca je opravneny zabezpelit ibez predchadzajiceho suhlasu vlastnikov opravu na spolo¢nych castiach
a spolo¢nych zariadeniach domu a vykonat’ opatrenia proti bezprostredne hroziacemu nebezpecenstvu na zivote a zdravi
0s0b alebo na majetku. O takomto opatreni v lehote 5 pracovnych dni informuje vlastnikov.
11 Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav moze spravca pouzit' na odstranenie poistnej udalosti na spolocnych
Castiach domu, spoloénych zariadeniach domu a prislusenstve domu, ktoré st hradené z fondu. Pripadné plnenie
poistovne, ktoré vyplyvaji z poistnej udalosti prijme spravca a toto je povinny zuctovat' do fondu prevadzky, Gdrzby
a oprav bytového domu. Pripadné regresné naroky poistovne a dojednant spolutiCast’ podla poistnej zmluvy uhradi
spravca z fondu.

Clanok X.
Obsah a rozsah spravy o ¢innosti spravcu
Spréva o ¢innosti obsahuje: vysledky financného hospodarenia domu za predchadzajici rok, tvorbu a Cerpanie fondu
prevadzky, udrzby a oprayv, stav spoloc¢nych casti a spolo¢nych zariadeni domu, navrh vysky preddavkov do FO.

Clanok XI.

Osobitné ustanovenia
1 Vlastnici bytov a nebytovych priestorov splnomociiujii spravcu na pravne ukony v ich mene pri zabezpecCeni
pohladédvok vzniknutych neplnenim si povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov podla tejto zmluvy a zakona
¢. 182/1993 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a k uzatvaraniu zmlav na prendjom spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych
zariadeni domu a spolocnych nebytovych priestorov, ak s prendjmom sthlasi nadpolovi¢na vécsina vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome. Na prevzatie Giveru sa vyzaduje osobitné splnomocnenie vlastnikov pri suhlase
dvojtretinovej vacsSiny vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.
2 Spravca nezodpoveda za Skody vzniknuté v dosledku toho, Ze vlastnici bytov a nebytovych priestorov neakceptuju jeho
upozornenia a odporucania, ktoré vyplyvaju z platnych pravnych predpisov, najméd ak neposkytnu suhlas k realizacii
oprav a udrzbe spolo¢nych casti a spolocnych zariadeni domu a obnove, a napriek upozorneniu spravcu
trvaju na svojom rozhodnuti, ktorého nasledkom vzniknu skody.

3 Pri prevode bytu alebo nebytového priestoru na nového vlastnika je sucastou zmluvy aj vyhlasenie spravcu o tom, Ze



pdvodny vlastnik nema ziadne nedoplatky na thradach za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru
a na thradach do fondu prevadzky, idrzby a oprav. Za toto vyhlasenie je vlastnik povinny zaplatit’ spravcovi jednorazovy
poplatok podla ¢l. VI, ods. 8 tejto zmluvy.
4 Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru ako dotknuta osoba a Gcastnik tejto zmluvy v zmysle zakona ¢. 18/2018 Z. z.
o ochrane osobnych tdajov v zmysle neskorSich predpisov, svojim podpisom potvrdzuje pravdivost jeho osobnych
udajov, dava stihlas k ich spracuvaniu v informaénych systémoch spravcu pre potreby vykonu spravy a na ich poskytnutie
prislusnej poistovni, sprostredkovatel'ovi poistenia a pelaznému ustavu pri otvoreni Uc¢tu vlastnikov alebo v pripade
poskytnutia uveru na obnovu a rekonStrukciu spolo¢nych casti domu a spoloénych zariadeni domu, pripadne
sprostredkovatel'ovi, ktory vykonava vyuctovanie dodavky tepla a teplej uzitkovej vody v rozsahu potrebnom pre
vyuétovanie.
Clanok XII.

Zaverecné ustanovenia
1 Téato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.
2 Podrla ustanovenia § 8 a ods. 1 zakona ¢. 182/1993 Z. z. v zneni neskorsich predpisov zmluva o vykone spravy, jej
zmeny, alebo jej zanik sa schval'uje nadpolovi¢nou véac¢sinou hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome. Schvéalena zmluva o vykone spravy alebo jej zmena alebo jej zanik je zavdzna pre vsetkych vlastnikov
a nebytovych priestorov v dome, ak je podpisand nadpolovi¢nou vécsinou vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome a spravcom. Spravca je povinny schvaleni zmluvu alebo jej zmenu dorucit’ kazdému vlastnikovi bytu
a nebytového priestoru v dome. Na dorucovanie sa vztahuje osobitny predpis, ktorym je § 46 Obcianskeho stidneho
poriadku v zneni neskor$ich predpisov.
3 Vypoved tejto zmluvy mozu podat’ vlastnici ako aj spravca. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov mézu tato zmluvu
vypovedat len na zaklade rozhodnutia nadpoloviénej vac¢siny vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,
ak si nevytvaraju na spravu spoloc¢enstvo vlastnikov, v takom pripade je potrebna dvojtretinova vacsina hlasov vSetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Vypovedna lehota je tri mesiace. Vypovedna lehota za¢ne plynat’ od
prvého dna kalendarneho mesiaca po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Ak spravca konci svoju ¢innost’ podla
tejto zmluvy, je povinny 30 dni pred jej skon¢enim, najneskor vSak den skoncenia ¢innosti, predlozit’ vlastnikom bytov
a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej ¢innosti tykajucej sa tohto domu a odovzdat’ novému spravcovi alebo
spolocenstvu vlastnikov vSetky pisomné materialy, ktoré suvisia so spravou domu, vratane vyuétovania prostriedkov
fondu prevadzky, udrzby a oprév a uhrad za plnenia spojené s uzivanim bytu, zaroven je povinny previest zostatok
majetku vlastnikov na Géte v banke na t¢et nového spraveu alebo spolocenstva vlastnikov, vratane vsetkych aktiv a pasiv
a odovzda novému spravcovi alebo spolocenstvu vSetky sudne spory tykajuce sa tohto domu. Difiom skoncenia spravy
domu prechadzaju vsetky prava a povinnosti vyplyvajice zo zmlav, ktoré sivisia so spravou domu a ktoré boli uzavreté
v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, alebo zo zmliv uzavretych na zaklade rozhodnutia vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome na nového spravcu alebo spolocenstvo.
4 Ak spravca vypovedal zmluvu o vykone spravy, neméze ukonéit vykon spravy, ak vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome nemaju ku ditu skoncenia vypovednej lehoty uzavretii zmluvu o vykone spravy s inym spravcom alebo
nie je zaloZené spolocenstvo vlastnikov. Ak do jedného roka nebudi mat’ vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome
uzavretu zmluvu o vykone spravy s inym spravcom alebo zalozené spolocenstvo vlastnikov, spravca je opravneny
previest’ vykon spravy na iného spravcu. Pravne vztahy vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a spravcu sa
po uplynuti vypovednej lehoty riadia ustanoveniami vypovedanej zmluvy o vykone spravy (§ 8 a ods. 7 zakona ¢.
182/1993 Z. z. v zneni neskorsich predpisov). Ak do jedného roka nebudu mat’ vlastnici bytov a nebytovych priestorov
v dome uzatvorenu zmluvu o vykone spravy s inym spravcom alebo si nezalozia spolocenstvo, spolocenstvo vznika zo
zakona. Na spolocenstvo prechadzaji vsetky prava a povinnosti vyplyvajice zo zmlav, ktoré suvisia so spravou domu a
ktoré boli uzavreté v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, alebo boli uzavreté na zaklade rozhodnutia
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Spravca je povinny o vzniku spoloCenstva pisomne informovat’
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a zabezpecit’ registraciu spolocenstva na prislusnom organe.
V tomto pripade sa nepouzije ustanovenie § 7a, ods. 1 druhej vety tohto zékona a predsedu spolocenstva uréi spravca.
5 Zmluvu je mozné menit a dopliat’ na zdklade dohody oboch zmluvnych stran, a to formou pisomnych dodatkov, ktoré
7o strany vlastnikov bytov a nebytovych priestorov musi schvalit’ nadpolovi¢na vacésina vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome v stlade s ustanovenim § 14 zakona ¢. 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.
6 Pravne vztahy, ktoré nie st osobitne touto zmluvou upravené, sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zékona ¢. 182/1993
Z. z. v zneni neskorsich predpisov o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov a prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika.
7 Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, ktoré budu ulozené u spravcu. Kazdy vlastnik obdrzi jeden vytlacok tejto
zmluvy.
8 Zmluva nadobuda platnost’ a je zavdzna pre vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak je podpisana
spravcom a nadpolovi¢nou vicsinou vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Zmluva nadobuda
ucinnost’ 01.09.2020. Neoddelitelnou stGcastou zmluvy o vykone spravy je kazdy zalohovy predpis platieb.
Nadobudanim ucinnosti tejto zmluvy straca platnost’ doteraz uzavretd zmluva o vykone spravy.

Peciatka a podpisy spravecu:

Miroslav KOLONY Ivan KOCHAN
predseda predstavenstva podpredseda predstavenstva



