1872024

NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena medzi:

prenajimateflom: Mestsky bytovy podnik Nové Mesto nad Vahom s.r.o.
Vajanského 2116/16
915 01 Nove Mesto nad Vahom
ICO: 36 310 743
zapisana v obchodnom registri na Okresnom sude v Trencine
v odd. Sro vlozka ¢. 11779/R
v zastupeni Ing. Stanislavom Vavrekom, konatelom spolocnosti

a
najomcom: Livia Melisova
Rodné &islo:
podla § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika
a zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani
v zneni neskorsich predpisov
L
Touto zmluvou prenajimatel’ prenechdava najomcovi byt ¢ na bytového domu s. €.

0. ¢.  naulici v Novom Meste nad Vahom do uzivania za najomné. Najomny pomer
vznika diiom 01.07.2024 a uzatvara sa na dobu ur¢iti do 30.6.2027.

Byt pozostava z: ebytnych miestnosti v pocte: I,
kuchyne a pristu§enstva bytu, ktorym sa rozumie: kiipel'iia, chodba

IL.
Rozsah uzivania bytu stanovuje Obé&iansky zakonnik a nariadenie viady SR ¢&. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov. Podrobnosti
o0 spdsobe uzivania spolocnych priestorov a zariadeni domu upravuje Domovy poriadok.

L.
Spoloénym ndjomcom bytu je:
Zoznam osdb Zijucich v byte spolu s najomcom:

Meno a priezvisko Vet'ah k ndajomcovi Rodné éislo

V.

1. Vyska mesaéného najomného avyska Uhrad za plnenia spojené s uZivanim najomneho bytu je
stanovena podla Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008
o regulacii cien najmu bytov v zneni neskordich predpisov a uvedena v Predpise mesacnej tihrady
za uzivanie bytu, ktory tvori prilohu k tejto zmluve.

2. Prenajimatel je opravneny jednostranne zmenit' Predpis mesacnej tihrady za uzivanie bytu, ak je na
to dévod vyplyvajuci zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych organov, zo zmeny
rozsahu poskytovanych pineni, ak stanovené zalohy nestacia pokryt skutoéné naklady v dome,
pripadne inych odévodnenych skutocnosti, ktoré stvisia s vypottom mesaéného najomného a thrad
s nim spojenych. Prenajimatel novy Predpis mesacnej thrady za uZivanie bytu zasle najomcovi na
adresu najomneho bytu.
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Skutocnosti rozhodnée pre zmeny thrad za plnenia (najma zmena oséb a poctu byvajlcich v byte) je
najomca povinny oznamit bez zbytocného odkladu, najneskér do 10 dni od ich vzniku
prenajimatelovi - byt mézu uzivat' len osoby uvedené v najomnej zmiuve.

N&jomne vratane Uhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu st splatné mesaéne ato do 25.-teho

dna prislusneho kalendarneho mesiaca. Ak najomca nezaplati ndjomné a uhrady za plnenia spojené

s uzivanim bytu do 5-tich dni po ich splathosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok

z omeskania. Vyska poplatku z ome$kania je uréena podla § 4 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z.,

ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel je opravneny Uctovat najomcovi poplatky v zmysle Cennika sluzieb zverejneného na

webovom sidle prenajimatela ;

Vyuctovanie za plnenia spojené s uzivanim bytu podla skutoénych nakladov vykona a dorudi

prenajimatel najomcovi za zuc¢tovacie obdobie, ktorym je jeden kalendarny rok, najneskér do 31.

maja nasledujuceho kalendarneho roka. Splatnost vyuctovania je 30. juna nasledujiceho

kalendarneho za rok predchadzajuci.

Pokial sa prenajimatel s najomcom nedohodnu inak, drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim

a naklady spojené s beznou udrzbou v zmysle nariadenia vliady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa

vykonavaju niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov, uhradza

najomca.

Najomca je povinny zachovat pévodny stav a vybavenie najomného bytu. Najomca nesmie

vykonavat' stavebné Upravy ani ind podstatnd zmenu v najomnom byte bez pisomného sthlasu

prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

Najomca je povinny uZivat byt, spolo¢né priestory a zariadenie domu riadne a riadne pozivat

plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpeéujice

ostatnym najomcom vykon ich prav.

Najomca a osoby tvoriace jeho domacnost, ktoré najomny byt uzivaji, su povinni bez vyhrad

spristupnit’ prenajimatelovi byt za ucelom kontroly, najmé technického stavu bytu, kontroly poétu

prihlasenych osbéb v byte, &i najomca uziva byt riadnym spésobom a deratizacie.

Najomca je povinny udrZiavat cistotu a poriadok v spoloénych priestoroch domu a vykonavat

upratovanie spolo¢nych priestorov podla rozpisu sluzieb v dome.

Za hrubé porusenie povinnosti najomcu a tejto najomnej zmluvy sa povazuji najma tieto skutoénosti:

a) najomca nezaplatil najomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu riadne a
veéas,

b) najomca prenechal byt alebo jeho cast inému do podnajmu bez pisomného suhlasu
prenajimatela,

c) najomca alebo ten, kio je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodil prenajaty byt jeho
prislusenstvo, spolocné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne narusuje
alebo narusoval pokojne byvanie ostatnych najomcov alebo viastnikov bytov, ohrozuje alebo
ohrozoval bezpecnost alebo porusuje alebo porusoval dobré mravy v dome,

d) najomca vyuziva alebo vyuzival byt bez suhlasu prenajimatela na iné ugely ako na byvanie,

e) najomca hrubo porusuje alebo porugoval Domovy poriadok,

f) najomca odmietol spristupnit’ byt za i¢elom jeho kontroly,

g) najomca neudrziava Cistotu a poriadok v spoloénych priestoroch domu a nevykonava
upratovanie spolocnych priestorov pedla rozpisu sluzieb v dome.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca najneskér do 15 dni odo diia Oznamenia o prideleni

najomneho bytu a vyzvy na uhradenie finan¢nej zabezpeky uhradi na Gget prenajimatela finanénu

zabezpeku vo vyske trojmesacného najomného. Finanéna zébezpeka musi byt uhradena pred
podpisanim najomnej zmluvy. Finanéna zabezpeka sliZi na zabezpecenie platenia dohodnutého
najomneho, dohodnutych Ghrad za plnenia spojenych s uZivanim najomného  bytu

a neposkodzovania uzivaného najomného bytu. Prenajimatel je opravneny pouzit finanénu

zabezpeku na Uhradu zavazkov najomcu suvisiacich s ngjomnym bytom. Prenajimatel finanénu

zabezpeku resp. jej zostatok najomcovi vrati po skonéeni najmu a odovzdani bytu najomcom
prenajimatefovi v lehote 30 dni po splatnosti posledného vylétovania za plnenia spojené s uzivanim
bytu podla €l IV. ods. 5 tejto zmluvy, ato prevodom na Géet najomcu, ak sa nedohodne inak.

Ustanovenie prvej a druhej vety tohto bodu sa nepouZije pri opakovanom uzavreti najomnej zmiuvy.

Vv

Opis prislusenstva bytu ako aj opis stavu bytu je uvedeny v Protokole o prevzati bytu, ktory tvori prilohu
tejto zmluvy.

S]



Livia Melisovd, r. é.

VI.

1. Byt sa bude vyuzivat' na najom najmenej pocas 30. rokov od vydania kolaudacného rozhodnutia.
Doba najmu dohodnuta v najomnej zmluve méZe byt najviac tri roky. Ak najomcom je osoba so
zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €. 2 k zakonu €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov alebo ak najomcom je osoba podla § 22
ods. 3 pism. d) zakona €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni
neskor$ich predpisov, doba najmu mébze byt najviac desat' rokov.

3. Najomca ma pravo na opakovaneé uzavretie najomnej zmluvy pri dodrzani podmienok uvedenych
v najomnej zmluve a vo vSeobecne zavaznom nariadeni Mesta Nové Mesto nad Vahom €. 3/2010
o sposobe pridefovania najomnych bytov v zneni neskorsich zmien a dodatkov (dalej len ,VZN").

4. V pripade zaujmu najomcu o opakované uzavretie najomnej zmluvy, je najomca povinny podat
Ziadost' 1 mesiac pred ukonéenim doby najmu na predpisanom tlacive. Spolu so Ziadostou je
povinny predlozit' prenajimatelovi pisomny doklad ¢istého mesaéneho prijmu za predchadzajlci
kalendarny rok. Uvedené plati pre najomcu a osoby Zijuce v byte spolu s najomcom.

VI
1. Vzmysle § 12 ods. 1 pism. k) zakona €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom
byvani v zneni neskorSich predpisov najomca berie na vedomie a vyhlasuje, Zze najomny byt alebo
jeho ¢ast nie je opravneny prenechat do podnajmu tretej osobe / tretim osobam.
2. Ak zo strany najomcu dodjde k poruseniu vyhlasenia podla €l. VII. ods. 1 tejto najomnej zmluvy,
prenajimatel je opravneny od najomnej zmluvy okamzite odstlpit a najomca je povinny byt vypratat
a odovzdat' prenajimatelovi najneskér v lehote 15 dni.

VIl

1. Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom, pisomnou vypovedou
alebo okamzitym odstupenim prenajimatela od zmluvy v zmysle €l. VII. ods. 2 tejto najomnej zmluvy.

2. Prenajimatel méze vypovedat najom bytu z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1 Obcianskeho
zakonnika.

3. Ak bol najom bytu dohodnuty na uré€ity ¢as, zanikne tiez uplynutim tohto €asu.

4. Ku dfu zaniku najmu dohodou alebo vypovedou alebo uplynutim dohodnutého ¢asu najmu, ak
prenajimatel nesuhlasi s opakovanym uzavretim novej najomnej zmluvy alebo odstupenim
prenajimatela od zmluvy v zmysle ¢l. VII. ods. 2 tejto najomnej zmluvy, je najomca povinny byt spolu
s prislusenstvom vypratat, fyzicky odovzdat' prenajimatelovi v riadnom stave sposobilom na dalSie
uzivanie (vyc&isteny s bielym hygienickym naterom, v8etky zariadovacie predmety musia byt plne
funkéné a neposkodené) a umoznit' mu vstup do drzby a uzivania bytu, pricom nesie zodpovednost
za spdsobené Skody. V opatnom pripade najomca dava svoj vazny suhlas s tym, ze prenajimatel aj
bez pritomnosti najomcu vymeni zamok na vstupnych dverach do bytu a jeho prislusenstve a byt
spolu s prislusenstvom za pritomnosti svedkov vyprace a hnutelné veci zloZi do uUschovy tretej
osobe. Zarovefi sa najomca zavazuje uhradit’ vSetky naklady spojene s vypratanim bytu a
s Uschovou hnutelnych veci v lehote 3 dni po predloZeni, resp. vyuctovani nakladov.

5. Najomca berie na vedomie, Ze v pripade zaniku najmu bude uzivat' byt spolu s prisluSenstvom
protipravne resp. bez pravneho dévodu, ¢o méze zakladat zodpovednost za priestupok alebo
trestnu zodpovednost' pre trestny ¢in neopravneneho uzivania bytu ineho.

6. Prizaniku najmu dohodnutého na uréity ¢as, nema najomca pravo na ziadnu bytovu nahradu.

IX.

1. Osobné udaje dotknutych oséb sa spractvaji vsulade s NARIADENIM EUROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych oséb pri spracuvani
osobnych Udajov a o volnom pohybe takychio Udajov, kiorym sa zrusuje smernica 95/46/ES
(véeobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zakonom €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov
aozmene adoplneni niektorych zakonov. Informacie o spracivani osobnych Udajov
prevadzkovatelom st vam plne k dispozicii na webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako
aj vo fyzicke] podobe v sidle a na vSetkych kontaktnych miestach prevadzkovatela.

2. Pravne vztahy neupravené toto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 443/2010
Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskor$ich predpisov, Obé&ianskeho
zakonnika, platnym VZN a prislusnymi véeobecne zavaznymi pravnymi normami.
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3. Tato zmluva bola napisana v 2 vyhotoveniach, u€astnikmi preéitana a na znak suhlasu s jej
obsahom vlastnoruéne podpisana.

4. Zmluva je Gcinna diiom nasledujucim po dni jej zvergjnenia v Centralnom registri zmldv.

V Novom Meste nad Vahom

Dha  10.05.2024 03 06 2024
Mestsky byiovy poari a
Nové Mesto nad Vdhom s.r.o. e /
anskePo 2116 / 16 MEg . N ' 4
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Suhlas primatora mesta: ... e,
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