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ZMLUVA
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzatvorena podl'a zak. ¢. 116/1990 Zb. v zneni zmien a doplnkov (d’alej aj ako ,zadkon o najme*)
(d'alej aj ako ,zmluva“)

medzi:
Prenajimatel’:
Obchodné meno : SAAR, s.r.o.
Sidlo : Blagoevova 9, 851 04 Bratislava
ICO : 36818984
DIC : 2022444347
IC DPH : SK2022444347
Registracia : Obchodny register Mestského sudu Bratislava IlI, oddiel: Sro, vl. ¢.:73039/B
Bankové spojenie
Cislo a¢tu IBAN
Statutarny organ : Ing. Marek Vrbovsky, konatel
Kontaktny - e-mail
Telefén :
(dalej len ,Prenajimatel™)
Najomca:
Obchodné meno : Slovenska zarucna a rozvojova banka, a. s.
Sidlo : Stefanikova 27, 811 05 Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto
ICO : 00 682420
DIC : 2020804478
IC DPH : SK2020804478
Registracia : Obchodny register Mestského stidu Bratislava 111, oddiel: Sa, vl. ¢: 3010/B
Bankové spojenie : Slovenska zaru¢na a rozvojova banka, a. s.
Cislo Gi¢tu IBAN
Statutarny organ : Ing. Radko Kuruc, PhD., predseda predstavenstva

Ing. Emil Pista, podpredseda predstavenstva
Kontaktny - e-mail
Telefon :
(dalej len ,Najomca“)

(d’alej Najomca a Prenajimatel” spolu aj ako ,,zmluvné strany“)

L1
Predmet najmu

1.1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom stavby sup. ¢. 527, druh stavby - Ina budova, kéd 20, postavenej
na pozemku parcela registra C KN parc. ¢. 10497/5 o vymere 1787 m2, druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie, nachadzajtcej sa na Zellovej ulici & 2 v Bratislave, (d'alej len ,Budova“). Budova je evidovana
v katastri nehnutel'nosti na LV ¢. 1658 vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor pre
k.d. Nivy, obec Bratislava - RuZinov, okres Bratislava II, ktory je prilohou ¢. 1 tejto zmluvy.

1.2. Predmetom n3jmu podla tejto zmluvy je sibor miestnosti nachadzajicich sa na 1. nadzemnom podlazi
Budovy o celkovej vymere 130,30 m2, ktorych zoznam a ktorych vyznacenie je zakreslené (farebne)
v projektovej dokumentacii (v podoryse) tykajicej sa predmetu najmu, ktora je prilohou ¢. 2 tejto
zmluvy aktory tvoria jednotlivé kancelarie aich prislusenstvo, ktoré sluZi vylu¢ne Najomcovi ako
opravnenému uZivatel'ovi tychto priestorov, pricom ide o kuchynky, socidlne zariadenia, sprchy,
vylevky, zasadacky, archivy, chodby, spojovacie miestnosti, schodisko, terasa, loggie a 2 parkovacie
statia (d'alej spolu aj ako ,Predmet najmu“ alebo ,priestory*).




1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

2.1.

2.2.

3.1.

3.2.

4.1.

Prenajimatel tymto prenechava Predmet najmu Specifikovany v bode 1.2. tejto zmluvy do vylu¢ného
uZivania Najomcovi, ktory je opravneny ich uzivat pre ucel dohodnuty v ¢l. 2 tejto zmluvy. Predmet
najmu sa prenajima plne zariadeny a vybaveny pre dohodnuty ticel ndjmu. Spolu s Predmetom najmu
prenechava Prenajimatel’ po dobu trvania ndjmu do vylu¢ného odplatného uzivania Najomcu aj dve
parkovacie statia.

Predmet najmu je ohrani¢eny osami deliacich stien medzi Predmetom najmu a susediacimi priestormi
a osami obvodovych stien Budovy; d'alej je ohrani¢eny vonkajSou hranicou dveri, okien atd. Zmluvné
strany potvrdzuju, Ze si Predmet najmu podrobne prezreli, priestory sd plne funkéné pre dohodnuty
ucel najmu a nie su potrebné Ziadne stavebné tipravy.

N3jomca je spolu s Predmetom n3jmu opravneny spolu s ostatnymi uzivatel'mi Budovy nevylucne uzivat
aj Predmet spolo¢ného uzivania, ktorym sa rozumie vstup do Budovy, vstupnda hala v Budove
a spojovacie chodby v Budove smerujice k Predmetu najmu.

V Predmete najmu sa v miestnosti ¢. C019 nachadza rackova skrina, ktora patri Najomcovi, v ktorej je
umiestnend pasivna Struktirovana kabeldz, ktora sluzi vylu¢ne pre potreby Najomcu (d’alej aj ako
Jrack“) a Prenajimatel’ berie na vedomie, Ze v racku st umiestnené vylucne zariadenia Najomcu a rack
je riadne uzamknuty. KIi¢e od racku ma v sprave/trezore riaditel regiondlneho zastipenia Najomcu.
N3jomca suhlasi s tym, aby Prenajimatel’ vstupoval vo vynimo¢nom pripade do Predmetu najmu a to
vylucne v sprievode osoby poverenej Najomcom, priCom Prenajimatel je povinny o takyto pristup
v pracovné dni vopred poziadat (mailom adresovanym na:, prostrednictvom mobilnych komunika¢nych
aplikdcii na tel. ¢.) a Ndjomca je povinny Prenajimatel'ovi tento pristup v pracovné dni do 24 hodin od
zaslania Ziadosti za vysSie uvedenych podmienok umoznit'.

- Q.2
Ucel najmu

Predmet najmu bude Nijomca vyuzivat za UcCelom zriadenia administrativnych a kancelarskych
priestorov pre vykon podnikatel'skej ¢innosti Ndjomcu, ku ktorej ma Najomca vydané potrebné
opravnenia a povolenia.

N3ajomca nema pravo bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatel'a zmenit tcel vyuzitia
Predmetu n3jmu a uskutoc¢iiovat iné ¢innosti, ako si dohodnuté v bode 2.1. Nadjomca je opravneny si
oznacit Predmet najmu svojim obchodnym menom, pripadne inym oznacenim svojej prevadzky, ktoré
vSak nesmie byt vulgarne, hanlivé, ohrozujtice dobré meno Prenajimatel’a, alebo inak zasahujice do prav
a pravom chranenych zaujmov inych osdb.

CL.3
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitd so zaciatkom ucinnosti v zmysle bodu 10.1. tejto zmluvy, pricom
dilom zacatia uzivania Predmetu najmu je denl 15.06.2024 (d'alej len , Deni zacatia najmu*).

Pokial nie je v tejto zmluve ustanovené inak, Nadjomca je opravneny pocas doby najmu uzivat Predmet
najmu v rozsahu 24 hodin denne, 7 dni v tyZdni a 365 dni v roku.

Cl. 4
Najomné a sposob platby najomného

Najomné za cely Predmet najmu a Predmet spolo¢ného uZivania v rozsahu pripadajicom na Najomcu
dohodnuté zmluvnymi stranami je 13,40 Eur/m2 mesacne plus 85 Eur mesacne /1 parkovacie statie,
t. j. 170 Eur mesacne /2 parkovacie statia, o predstavuje celkovi sumu 1916,02 Eur (slovom:
jedentisicdevat'stoSestnast eur a dva centy) bez DPH mesacne (d’alej aj ako ,najomné*“). Najomné je
splatné mesacne, vzdy za kalendarny mesiac. Prvé najomné v sume 1 916,02 Eur bez DPH je Najomca
povinny uhradit najneskoér do Diia zacatia najmu, v opacnom pripade je Prenajimatel opravneny od tejto
zmluvy odstuipit’ a sti¢asne je opravneny odmietnut odovzdat Ndjomcovi Predmet ndjmu do uZivania.
Dalie najomné je splatné kazdy kalendarny mesiac trvania ndjmu k 15. ditu daného mesiaca na zaklade
vystavenej faktdry. Ndjomné sa uhrddza v mene euro podla podmienok uvedenych v tejto zmluve.
K najomnému bude fakturovanad DPH podla platnych zakonov Slovenskej republiky uc¢innych v Case
fakturacie. Za spravne vyhotovenie faktiry v plnom rozsahu zodpoveda Prenajimatel’. Prenajimatel
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4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

5.1.

vystavi na sumu ndjomného a zalohovej platby za sluzby spojené s uzivanim priestorov (podl'a bodu 4.4.
tejto zmluvy) Najomcovi faktiru a doruc¢i mu ju na adresu uvedend v zahlavi tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny kazdoro¢ne po uplynuti celého kalendarneho
roka, vktorom najom trva, vidy sucinnostou k 1.4. bezného kalendarneho roka zvysit najomné
o skuto¢éni ro¢nt mieru inflacie oficidlne vyhlasent Statistickym tradom Slovenskej republiky za
predchadzajuci kalendarny rok trvania najmu. ZvySenie ndjjomného je Prenajimatel opravneny vykonat
prvykrat v roku 2026 a nasledne kazdy kalendarny rok. Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostrannej
upravy najomného za Predmet ndjmu uplatnenim inflacnej dolozky podla tohto bodu zmluvy, s ¢im
Najomca sthlasi a nema voci tomu ziadne vyhrady. ZvySené ndjomné podla tohto bodu zmluvy bude
Néjomca uhradzat bezhotovostnym prevodom na tcet Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy
vnasledujicom fakturacnom obdobi na zaklade faktiry vystavenej Prenajimatelom v zmysle
podmienok ustanovenych touto zmluvou.

V ndjomnom nie s zahrnuté dhrady za sluzby spojené s ndjmom, ktoré si Najomca mdze objednat vo
svojom mene a na svoj ucet na zaklade osobitnej dohody s prisluSnym dodavatel'om sluzieb, a ktoré
bude Ndjomca uhradzat sdm priamo poskytovatel'om prislusnych sluzieb ( internet, opticka siet, a atd’.).
V pripade potreby Prenajimatel poskytne Najomcovi potrebnu sicinnost, aby mohol uzavriet osobitné
dohody s prislusnymi dodavatel'mi (poskytovatel'mi) takychto sluzieb. Prenajimatel’ vSak nemdze byt
ziadnym spoOsobom zaviazany tretim osobam a pri skonceni najmu je Najomca povinny uskutoCnit
vSetky ukony smerujtice k tomu, aby bolo poskytovanie sluzby ukonc¢ené a bol odhldseny u tychto
prisluSnych dodavatelov, pokial' sa Prenajimatel’ nerozhodne, Ze poskytované sluzby prevezme
a uzavrie si s dodavatel'om sluzby prislusna zmluvu. Sluzby, ktoré nie st uvedené v bode 4.4. tohto
¢lanku tejto zmluvy, si Ndjomca bude zabezpecovat sam (vo svojom mene a na svoj ucet) v zmysle tohto
bodu 4.3. tohto ¢lanku tejto zmluvy.

Prenajimatel’ zabezpeci dodanie sluzieb s ndjmom spojenych - dodavku elektrickej energie, dodavku
pitnej vody a odvedenie odpadovej vody/dazd ovej vody, dodavku tepla/vykurovanie a teplej/studene;j
uzitkovej vody, likvidaciu komunalneho a triedeného odpadu, upratovanie spolo¢nych priestorov,
udrzbu pristupovych a obsluznych komunikécii vratane odhfniania snehu a sluzby SBS, BOZP
a protipoziarnej ochrany, vratane spravy Budovy, pricom naklady na tieto sluzby bude Prenajimatel
fakturovat Najomcovi ako naklady za sluzby spojené s uzivanim priestoru, ktoré sa rozpocitaji medzi
vSetkych uzivatel'ov priestorov podl'a skutocnej spotreby podl'a nasledovného kl'ica: pomer prenajate;j
plochy Predmetu nijmu Najomcu k celkovej ploche Budovy, svynimkou dodavky vody, ktora sa
rozpocita podla nasledovného Kklica: pomer poctu zamestnancov Njomcu k celkovému poctu
zamestnancov Budovy. V Case uzavretia zmluvy je zalohova thrada za sluzby spojené s uzivanim
priestorov urcena vo vyske 3 Eur/m2 bez DPH mesacne. Uvedena suma sa upravi vzdy podl'a aktualnych
predpisov dodavatel'ov a vydicétovania predchadzajicej spotreby. Ak sd alebo budu niektoré z ndkladov
merané elektromermi alebo inymi meracimi pristrojmi, Najomca bude uhradzat naklady podla
skutocnej spotreby. K platbam za sluZby spojené s ndgjmom bude fakturovana DPH podla platnych
zdkonov Slovenskej republiky ucinnych v ¢ase fakturicie. Za spravne vyhotovenie faktiry v plnom
rozsahu zodpoveda Prenajimatel. V Predmete najmu su riadne namontované merace meratelnych
energii a ich presny stav a ¢islo meraca strany uvedd v odovzdavajicom protokole. Vytuctovanie sluzieb
podla skuto¢ného odberu jednotlivych sluzieb vykonaji strany do 30 dni odo dna predloZenia
vyuctovania zo strany dodavatel'ov. Prilohou vyuctovacej faktiry musi byt spdsob vypoctu jednotlivych
poloziek faktiry. Uhradenie nedoplatku na ndjomnom a/alebo na thrade sluzieb spojenych s uzivanim
priestorov zo strany Najomcu alebo vratenie sumy preplatku na najjomnom a/alebo na dhrade sluzieb
spojenych s uzivanim priestorov zo strany Prenajimatela sa vykona do 30 dni od predloZenia
vyuctovania.

KaZdy z petiaznych zavazkov Prenajimatela vo¢i Najomcovi z tejto zmluvy (napr. vratenie preplatku)
bude plateny prostrednictvom bezhotovostného prevodu a ako taky bude splneny pripisanim sumy

(vratane DPH) na bankovy ticet Najomcu uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

CL5
Zabezpeka

Prenajimatel nepoZaduje zloZenie zabezpeky.
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6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

7.1.

7.1.1

CL6
VsSeobecné platobné podmienky

Ak nastane omeskanie Najomcu s akymkol'vek peniaznym plnenim v prospech Prenajimatel’a v zmysle
tejto zmluvy, je Prenajimatel’ opravneny pozadovat od najomcu urok z omeskania vo vyske 0,01 %
z dlZnej sumy za kazdy, ¢o ilen zacaty den omeskania. Tym nie su dotknuté pripadné iné naroky
Prenajimatela voc¢i Najomcovi z titulu uvedeného omeskania, napriklad narok na nahradu Skody
v rozsahu, ktory bude prevysSovat dojednané droky z omeskania.

Za den uskutocCnenia petiazného plnenia sa pre potreby tejto zmluvy povazuje deii, kedy bola prislusna
platena suma pripisana na icet opravneného prijemcu. Ziaden tirok nebude splatny Ndjomcom a Ziaden
pravny narok nemdze byt vocCi nemu vzneseny v pripade omeskania s platbou medzi ditom, kedy bola
splatna suma odpisana z ictu Ndjomcu a diiom, kedy bola splatna suma pripisana na icet Prenajimatel’a
za predpokladu, Ze predmetna suma bola odpisand z uctu Najomcu najneskor v denl splatnosti dlznej
sumy.

Zmluvné strany nemaju pravo navzajom jednostranne zapocitat svoje pohl'adavky alebo naroky z tejto
zmluvy, ak nie je dohodnuté inak .

N3jomca ma narok na pomernu zl'avu z ndjomného iba vtedy, pokial Najomca mdzZe Predmet najmu
uzivat obmedzene len preto, Ze Prenajimatel’ si neplni svoje povinnosti zo zmluvy. Ndjomca nie je
povinny platit ndjomné iba vtedy a vylucne len za ten Cas, ked’ Ndjomca nemohol uZzivat cely Predmet
najmu len preto, Ze Prenajimatel si neplnil svoje povinnosti zo zmluvy alebo z dévodu vysSej moci alebo
v pripade oprav Budovy vacSieho rozsahu, ktoré nezapricinil Najomca svojou ¢innostou. Narok na
poskytnutie zI'avy musi byt Najomcom uplatneny u Prenajimatel’a pisomne bez zbyto¢ného odkladu.
Narok zanikne, ak nebol uplatneny do jedného mesiaca odo dia, kedy doslo ku skuto¢nosti zakladajtcej
tento narok.

.7
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Upravy Predmetu najmu

Prenajimatel sa zavazuje:

a) odovzdat a udrziavat Predmet nijmu v stave sposobilom na dohodnuté uZzivanie, pokial nie je
v zmluve uvedené inak.

b) zabezpecit Najomcovi nerusené uzivanie Predmetu najmu,

c) nezasahovat do veci/zariadeni vo vlastnictve Najomcu,

d) vykonavat opravy Predmetu najmu, ktoré su potrebné na udrZanie Predmetu najmu v stave
sposobilom na dohodnuté uzivanie, s vynimkou drobnych oprav podla bodu 7.1.2 veta piata tohto
¢lanku zmluvy,

e) poskytnat Najomcovi vcas vSetky podklady, doklady a informécie, ktoré st potrebné na riadne
splnenie povinnosti Najomcu podl'a tejto zmluvy a prislusnych pravnych predpisov, a to uz po uzavreti
tejto zmluvy,

f) upozornit Najomcu na vsetky vady, ktoré sa na Predmete nijmu nachadzaju v ¢ase odovzdania
Predmetu najmu Najomcovi, v opacnom pripade Prenajimatel zodpoveda za Skodu, ktora by v désledku
takychto vad Najomcovi vznikla,

g) umoznit pristup do Predmetu najmu zamestnancom Najomcu, ¢lenom Statutdrnych organov
N3jomcu, klientom a navstevnikom Najomcu a vSetkym d'alSim osobam v suvislosti s vykonavanim
podnikatel'skej ¢innosti Najomcu, v stilade s podmienkami pravidiel prevadzky nehnutel'nosti, 24 hodin
denne, 7 dni v tyZzdni,

h) bez zbyto¢ného odkladu pristipit k odstrafiovaniu havarijnych stavov budovy, v ktorej sa nachadza
Predmet najmu, ktoré ovplyviiuju resp. mozu ovplyvnit kvalitu a/alebo bezpecnost’ ndjmu (zatekanie
fasady, zatekanie okien a pod. ). Pod opravy a udrzby podl'a tohto bodu nespadaji také zmeny (Upravy)
budovy, Predmetu ndjmu, ktoré maju (iba) charakter modernizacie a ich vykonanie nie je uloZené
pravnym predpisom, nemaju vplyv na bezpecnost najmu aich nevykonanim nehrozi vznik $kody.
V pripade rekonstrukénych prac vykonanych na Predmete najmu, zabezpeci tieto na svoje naklady
Prenajimatel’ a technické zhodnotenie prenajatych nebytovych priestorov vykonané Prenajimatel'om
bude odpisovat Prenajimatel,
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7.1.2

7.1.3

7.1.4

7.1.5

7.1.6

7.1.7

7.1.8

i) ak zabezpecuje plnenie sluZieb prostrednictvom dodavatelov, vyvinit maximalne usilie na
uzatvorenie zmluvy na poskytovanie sluzieb s najvhodnej$im dodavatelom aza najpriaznivejsiu
dostupnu cenu a za obvyklych /beznych obchodnych podmienok,

j) zabezpecovat reviziu poziarnotechnickych zariadeni v Predmete najmu, hlavne kontrolu a reviziu
hasiacich pristrojov a vyhradenych technickych zariadeni v silade s platnymi pravnymi predpismi
(servis a udrzba klimatizacie), pricom naklady na vykonanie tychto revizii si zahrnuté v ndjjomnom.

Najomca je povinny ozndmit Prenajimatel'ovi bez zbytocného odkladu potreby vsetkych oprav (d'alsich
potrebnych zasahov), ktoré podla tejto zmluvy alebo zdkona o ndjme zabezpecuje Prenajimatel
a umoznit mu vykonanie tychto oprav alebo zasahov. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoveda Najomca
za Skodu tym sp6sobent a nema naroky (napr. na zIl'avu z najomného), ktoré by mu inak prinalezali pre
nemoznost alebo obmedzeni moznost uZzivat Predmet najmu. Nijomca sa zavdzuje poskytovat
Prenajimatel'ovi a d'alsim osobam potrebnu stcinnost pri vykone takychto oprav a zadsahov a znasat
obmedzenia v najme vrozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto cinnosti. V opacnom pripade
zodpoveda za Skodu vzniknuti Prenajimatel'ovi nesplnenim tejto sic¢innosti. Ndjomca je povinny znasat
naklady spojené s beznou udrzbou, t. j. drobné opravy a upravy do vysky 100,00 € bez DPH. BeZnou
udrzbou adrobnou opravou sa pre ucely tejto zmluvy rozumie ddrzba a oprava nendrocného
charakteru, obvyklé udrzbarske prace (napr. nefunkcné zZiarivky a ziarovky, oprava zamkov, kl'uciek
a pod.).

Akékolvek oznacCenie budovy alebo umiestnenie reklamnych zariadeni na nej je mozné len
s predchadzajicim pisomnym suhlasom Prenajimatela. Prenajimatel neodévodnene neodmietne
udelenie suhlasu, pricom toto oznacenie nesmie byt vulgirne, hanlivé, ohrozujice dobré meno
Prenajimatel’a, alebo inak zasahujice do prav a pravom chranenych zaujmov inych osob.

Najomca je opravneny v Predmete ndjmu vykonat stavebné zmeny len na zaklade pisomného sihlasu
Prenajimatela vopred s odsihlasenym rozsahom a c¢asovym harmonogramom takychto uprav. K
udeleniu sthlasu musi Ndjomca Prenajimatel'ovi vopred odovzdat stavebné plany (projekt) a presnu
Specifikaciu uprav. V pripade, Ze Gpravy vyzaduju stuhlas/y (povolenie/a) organov Statnej alebo verejnej
spravy, potom stavebné plany a presna Specifikacia budt overené autorizovanym architektom resp.
stavebnym inZinierom a budud v celom rozsahu, potrebnom pre takéto podanie, zodpovedat vsetkym
normam a pravnym predpisom, a to vSetko na naklady a zodpovednost Najomcu. Ziskanie pripadnych
uradnych povoleni je povinnostou Najomcu. Suhlas Prenajimatela s upravami nezaklada
Prenajimatel'ovi aktikol'vek zodpovednost za spravnost, dostatocnost resp. sulad uprav s prisluSnymi
pravnymi normami a predpismi. Pre vylicenie akychkol'vek pochybnosti akékolvek obmedzenia v
uzivani Predmetu ndjmu sposobené realiziciou vyssie uvedenych stavebnych uprav nezakladaju pravo
Najomcu na zniZenie alebo neplatenie najomného podla tejto zmluvy.

Zabudovanie zabezpecovacich a inych zariadeni alebo ich vymenu je Ndjomca povinny s Prenajimatel'om
pisomne vopred odsuhlasit tak, aby bola zaistena primerana potreba utajenia tychto zariadeni Najomcu,
kompatibilita so zariadeniami Prenajimatela a dalSich Ndjomcov a zaroven zaistena potrebna
informovanost Prenajimatela pre pripad mimoriadnych udalosti a pre zabezpecenie riadnej prevadzky
Predmetu ndjmu a Budovy. Ndjomca mdZe na svoje ndklady a zodpovednost zriadit a inStalovat funkény
alarm a kamerovy systém na Predmete najmu, priCom tento musi byt zapnuty 24 hodin. Pre pripad
mimoriadnych udalosti a nevyhnutnosti vstupu do priestorov, a to aj bez pritomnosti Najomcu, sa
zmluvné strany dohodli, Ze Najomca odovzda Prenajimatel'ovi pre pripad potreby kltice od Predmetu
najmu, ale nema povinnost odovzdat kéd od alarmu/elektronického zabezpecovacieho systému(EZS).

Najomca sa zavazuje, ze akékol'vek upravy budu realizované takym sposobom, aby nerusili a/alebo
neobmedzovali nad mieru primerant pomerom hlukom, prasnostou, vibraciami, pachom a d’al$imi
nepriaznivymi vplyvmi inych ndjomcov a/alebo vlastnikov bytovych a nebytovych priestorov Budovy a
susediacich nehnutel'nosti.

Prenajimatel’ suhlasi s tym, Ze Najomca si uplatni vo svojom uctovnictve prislusné uctovné odpisy,
zodpovedajtice hodnote prac Najomcu v Predmete ndjmu, vykonanych na naklady Najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je opravneny insStalovat v priestoroch Predmetu ndjmu telefénnu

Ustrediiu, pocitacovi kabeldZ, pripojku na internet a zabezpecovacie zariadenie, pricom po skoncéeni
najmu si odnimatel'né ¢asti odnesie a zabudované ¢asti necha v priestoroch bez naroku na ndhradu.
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7.1.9

7.1.10

7.1.11

7.1.12

7.2.

7.2.1

7.2.2

7.2.3

7.3.

7.3.1

7.3.2

7.4.

7.4.1

Najomca je opravneny v Predmete najmu na svoje ndklady nainStalovat pohybové hlasice - EZS
kombinované s EPS apri vstupe do Predmetu nijmu nainStalovat’ vlastnu udstrediiu EZS, kédovu
klavesnicu EZS/elektronického poziarneho systému (EPS) a dochadzkovy systém Najomcu s ¢itacim
zariadenim dochadzkového systému. Zaroven Prenajimatel’ umozni vyviest signal EZS/EPS na pult
ochrany zmluvného dodavatela Najomcu.

Prenajimatel suhlasfi, aby si Ndjomca zriadil v Predmete najmu samostatnu tstrediiu EZS/EPS. EZS bude
samostatne servisovana dodavatel'om Najomcu v Predmete najmu a bude plne hradena Najomcom.

Prenajimatel sa zavazuje, Ze umozni Najomcovi v Predmete ndjmu vyuzivat' elektronické komunikacné
sluzby od Najomcom zvoleného operatora bezodplatne, a to prostrednictvom operatorom odporucenej
technologie, pricom naklady za sluzby operatora znasa Najomca. V pripade potreby Prenajimatel
umoZzni Ndjomcovi umiestnit’ a nainstalovat pre potreby Najomcu na strechu budovy telekomunika¢nt
anténu od Najomcom zvoleného operatora, a to bezodplatne.

Najomca je povinny pocas vykonu svojej Cinnosti spojenej s i¢elom najmu udrziavat Cistotu a poriadok,
aby nebytovy priestor bol vhodny na dany ucel a vyhovujuci pre klientov (zakaznikov Nadjomcu), zariadit
vhodne priestor a v prevadzkyschopnom stave z hladiska poziadaviek kompetentnych organov ho
udrziavat.

Bezpecnostné opatrenia, PO a BOZP

N3jomca je povinny uzivat Predmet ndjmu v Budove v stlade so vSeobecne zaviaznymi pravnymi
predpismi, Slovenskymi technickymi normami a hygienickymi, bezpe¢nostnymi a protipoZiarnymi
predpismi aktudlne platnymi na izem{ Slovenskej republiky tak, aby nevznikla $koda na majetku alebo
zZivote a zdravi os6b a nesmie pouzivat latky, postupy a zariadenia poskodzujice zivotné prostredie
vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnud podl'a prislusnych noriem platnych na
uzemi Slovenskej republiky. Ndjomca je povinny preskolit svojich novoprijatych zamestnancov, ktori sa
budt zdrzovat v Predmete ndjmu z pravnych predpisov o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci
(BOZP) a ochrany pred poZiarmi (OPP).

Prenajimatel’ ako vlastnik Budovy, v ktorej sa nachadza Predmet najmu, zabezpecuje v Predmete ndjmu
vSetky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov v oblasti BOZP a OPP.

Najomca zodpoveda za realizaciu primeranych opatreni na ochranu Predmetu ndjmu pred vlamanim
a/alebo kradezou.

Podnajom a prevod najomnej zmluvy

Najomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnijmu tretej osobe (alebo
do uZivania z akéhokolvek titulu a akymkolvek spdsobom) bez vyslovného a vopred udeleného
pisomného stihlasu Prenajimatel'a, danym pred uzavretim prislu$nej zmluvy o podnajme (inej zmluvy).
Suhlas Prenajimatel'a musi byt dany ako sthlas s konkrétnym znenim zmluvy o podnajme (inej zmluvy),
ktori ma Najomca v imysle uzavriet. Ak vysSie uvedenym sposobom siihlas Prenajimatela nebol dany,
alebo ak Najomca uzatvoril zmluvu o podnajme (int zmluvu) v inom zneni, nez bola Prenajimatelom
odsuhlasena, je takto Ndjomcom uzatvorena zmluva neplatna.

Ak dbéjde k zmene vlastnictva Predmetu najmu, vstupuje nadobtdatel Predmetu najmu do pravneho
postavenia Prenajimatela a preberd vSetky prava a povinnosti Prenajimatel'a, a pravne postavenie
N3ajomcu sa nemeni a nadobudatel (novy Prenajimatel’) nie je opravneny z tohto dévodu tito zmluvu
vypovedat, ani od nej odstupit. Ak dojde k zmene vlastnictva Predmetu najmu, je Ndjomca opravneny
zmluvu vypovedat do siedmich dni odo dna, kedy bol o zmene vlastnictva Predmetu najmu pisomne
informovany novym alebo povodnym Prenajimatel'om.

Vratenie predmetu najmu

Najomca je povinny na vlastné naklady do 14 kalendarnych dni od diia skonéenia najmu z akéhokol'vek

dovodu a akymkol'vek sposobom:

a) vypratat Predmet ndjmu - odstranit z Predmetu ndjmu akykol'vek hmotny majetok Najomcu;

b) odstranit z Predmetu najmu vSetky upravy Najomcu (s vynimkou stavebnych uprav, ktoré
Prenajimatel’ odsthlasil); pokial sa strany nedohodnt inak;
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7.5.

7.5.1

7.5.2

7.5.3

7.5.4

7.5.5

7.5.6

7.5.7

7.5.8

c) odbornym spdésobom opravit a odstranit akékolvek Skody na Predmete najmu spdsobené
Najomcom alebo vypratanim majetku Najomcu a odstrafiovanim jeho tiprav na Predmete najmu, a
to tak, aby Predmet nidjmu v deii skoncenia ndjmu zodpovedal stavu (s prihliadnutim na bezné
opotrebenie) podla protokolu v zmysle ¢lanku 8 tejto zmluvy pri odovzdani Predmetu najmu do
uzivania Najomcovi.

Dalgie prava a povinnosti zmluvnych stran

V pripadoch bezprostredného nebezpecenstva a ohrozenia majetku, zdravia ¢i Zivota oséb je
Prenajimatel’ opravneny vstupit do priestorov, a to aj bez pritomnosti Najomcu a vykonat dkony
smerujuce vyhradne k odvrateniu bezprostredného nebezpecenstva alebo odvrateniu vzniku skody
alebo jej vacsieho rozsahu. O tejto skutocnosti informuje Prenajimatel’ Najomcu telefonicky na mobilné
Cislo konatela, pripadne zaslanim sms. Podl'a mozZnosti o tejto skutocnosti informuje Prenajimatel
Najomcu bezodkladne, ako je to mozné. Za tymto Ucelom si ponechd Prenajimatel’ 1 sadu kl'icov
(pripadne mu odovzda Ndjomca jednu sadu kl'i€¢ov) v zalepenej obalke podpisanej zmluvnymi stranami,
ktoré je Prenajimatel’ povinny uchovavat (méZe byt v tdschove u spravcu) tak, aby nepriSlo k
neopravnenej manipulacii s kI'i¢mi, pripadne k neopravnenému vstupu do Predmetu najmu. V pripade
mimoriadnej udalosti a potreby vstupu do Predmetu ndjmu Prenajimatelom je tento povinny to bez

zbytocného odkladu oznamit’ Najomcovi a zdévodnit mu nevyhnutnost vstupu.

Prenajimatel’ smie vstipit do Predmetu najmu za Gcelom vykonania potrebnych oprav alebo udrzby
prenajatych priestorov vyhradne po ozndmeni Ndjomcovi v dostato¢nom predstihu pred datumom
vykonania oprav alebo udrzby za pritomnosti aspon jedného zamestnanca Ndjomcu a pocas obvyklych
hodin pracovného diia, pricom nesmie Ndjomcu neprimerane obmedzovat v uzivani Predmetu najmu.
Prenajimatel’ ma pravo 1 x za kalendarny mesiac uskutoc¢nit kontrolu uzivania priestorov a prenajatych
hnutelnych veci. Ndjomca umozni Prenajimatel'ovi vykonavat dohlad nad dodrziavanim ustanoveni
tejto zmluvy ako aj vykonavat odbornu prehliadku Predmetu nidjmu v priebehu trvania ndjmu pocas
obvyklych hodin pracovného diia a to aj v sprievode inych os6b, najmé z dévodu kontroly zariadeni a
prisluSenstva Predmetu njmu, zistenia spdsobu uzivania Predmetu nidjmu a pod. O Case kontroly
informuje Prenajimatel’ Nijomcu aspon 2 pracovné dni vopred. Ndjomca je povinny zabezpecit
zodpovednu osobu, spolocne s ktorou uskutocni prenajimatel’ kontrolu. Pokial Najomca neumozni
vykonanie kontroly, vyzve ho na uskutocnenie kontroly o 2 pracovné dni a pokial ani tak kontrola
nebude mozn3, je Prenajimatel’ opravneny pouzit kl'ice, ktoré ma a vstupit, a to aj bez pritomnosti
Najomcu do priestorov a vykonat kontrolu. Uvedené sa povazuje z hladiska prava vstupu za
mimoriadnu udalost.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu informovat Prenajimatela o vSetkych skutocnostiach
braniacich riadnemu uzivaniu Predmetu nijmu a spolo¢nych priestorov Budovy.

Najomca nebude odkladat’ tovar ¢i iné predmety v spolo¢nych priestoroch Budovy mimo miest na to
urcenych.

Ndjomca je povinny zabezpecovat riadne upratovanie Predmetu najmu na vlastné ndklady
prostrednictvom svojho zamestnanca alebo dodavatel'a.

Najomca sa zavazuje dodrZiavat nariadenia Prenajimatel'a na zabezpecenie likvidacie odpadu a spésobu
zasobovania v Predmete najmu.

Néjomca je povinny Predmet najmu riadne uZzivat' (s vynimkou pripadov vis major).

Prenajimatel nezarucuje, Ze dodavky energii a sluZieb prostrednictvom tretich os6b budi neprerusené,
o ale Prenajimatel’a nezbavuje prislu$nej zodpovednosti vo vztahu k Najomcovi za nemoZnost riadne
Najomcom uZivat Predmet ndjmu a Ndjomca si bude méct uplatiiovat u Prenajimatel’a pripadné zl'avy
na najomnom a/alebo nahrady skody s vynimkou situacie ak déjde ku kratkodobému vypadku (do
dvadsatstyri hodin) dodavky elektrickej energie, tepelnej energie a vody a Ndjomca moze preto uzivat
Predmet nidjmu len obmedzene. ZI'avu z najjomného a/alebo nahradu skody si Najomca bude méct
uplatiiovat tieZ v pripade, ak dodavky energii a sluZieb st prerusené z dévodov nedodrZania platobnych
povinnosti na strane Prenajimatela vo vztahu k prislusnym dodavatel'om bez ohl'adu na dobu vypadku
dodavky energif a sluZieb. Zl'ava z ndjomného sa bude moct uplatitovat Najomcom za kazdy den
omeskania Prenajimatela s riadnym a v€asnym zabezpecovanim dodavok energii a sluzieb v Predmete
najmu. Vyska zl'avy z ndjomného za kazdy den omeskania sa rovna sume 63,87 Eur, Co predstavuje
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8.1.

8.2.

8.3.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

ekvivalent 1/30 - tiny mesacného najomného (d’alej aj ako ,zl'ava z ndjomného”). Z'ava z ndjomného je
splatna do 14 dnf od jej uplatnenia Najomcom vo forme pisomnej vyzvy na jej uhradenie adresovanej
Prenajimatel'ovi. ZI'avu z ndjomného je mozné zapocitat’ so splatnym najomnym.

CL.8
Odovzdanie Predmetu najmu

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat Predmet najmu Najomcovi najneskor v Den zacatia najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati Predmetu najmu Najomcovi do jeho uzivania
vyhotovia protokol, v ktorom uvedd najma:

a) popis stavu, v akom sa Predmet najmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania Najomcovi,

b) zoznam zariadeni vo vlastnictve Prenajimatel'a nachadzajicich sa na Predmete najmu a ich stav,

) udaj o stave na meracoch elektrickej energie, plynu, vody

d) potvrdenie o odovzdani kl'i¢ov od Predmetu ndjmu Najomcovi,

e) iné skutoc¢nosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektord zo zmluvnych stran,

f) ddtum a miesto vyhotovenia protokolu a podpisy zmluvnych stran.

Pri skonceni nadjmu sa zmluvné strany zavazuju rovnako spisat protokol o odovzdani Predmetu najmu
Prenajimatel’'ovi s obdobnymi naleZitostami, ako su uvedené v bode 8.2 tohto ¢lanku.

CL9
Skoncenie najmu

N3jom podla tejto zmluvy je mozné skoncit vylucne v sulade s ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Ndjom modzZe skoncit pisomnou dohodou zmluvnych strdn, ato ku dniu dohodnutému v dohode
o skonc¢eni najmu.

Tato zmluva moZe byt pocas jej trvania ukoncend vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany bez
uvedenia dévodu v zmysle zakona o najme. Vypovedna lehota pre obidve zmluvné strany je 6 mesiacov
a pocita sa od prvého dna mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej
strane. Zmluvné strany beru na vedomie, Ze ukoncenie tejto zmluvy neovplyvni pravo na vyrovnanie
finan¢nych a inych pohl'adavok, ktoré vznikli za predmetné obdobie pocas trvania zmluvy.

Najom zanika tieZ:
e Zanikom Predmetu najmu;
e Zanikom Najomcu

V pripade, ak je Najomca v omeskani viac ako 30 dni s plnenim akéhokol'vek peniazného zavazku voci
Prenajimatel'ovi, ktory suvisi s uZivanim Predmetu ndjmu, t. j. Ndjomca je v omeSkani s thradou
najomného, suhradou za sluzby spojené suzivanim Predmetu najmu, je Prenajimatel
opravneny odstupit od tejto zmluvy, pricom ucinnost odstipenia a zanik najmu je dany diiom dorucenia
pisomného odstipenia Najomcovi; pokial Prenajimatel v pisomnom odstipeni urc¢i ucinnost
odstupenia a zanik najmu na neskorsi termin (po doruceni), nadjom zanika v tomto ur¢enom neskorsom
termine, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Najomca je povinny ku diiu skon¢enia najmu vypratat' si svoje vSetky veci. V 15. den nasledujuci po dni
skoncenia najmu z akéhokolvek dévodu podla tejto zmluvy je Prenajimatel’ opravneny vstiupit do
Predmetu nadjmu a odstranit vsetky veci, ktoré sa budi nachadzat na Predmete ndjmu. Najomca stuhlasi
s tym, Ze tieto veci su povazované za odpad a sthlasi s tym, aby ich Prenajimatel odstranil z priestorov,
pokial ich neodstrani saim Najomca. Pokial' s tym bude mat’ prenajimatel’ akékol'vek naklady, je Najomca
povinny mu ich na pisomnt vyzvu Prenajimatel'a uhradit v plnej vyske v lehote do 5 pracovnych dni odo
diia jej riadneho dorucenia Najomcovi. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze ku diiu stanovenému podl'a tohto
bodu zmluvy vymeni zamky na dverach a zmeni kéd alarmu.
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10.1.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

CL. 10
Zverejnovanie

Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a tc¢innost diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmltiv vedenom Uradom vlady SR. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze zverejnenie zmluvy zabezpeci Najomca bezodkladne, najneskor do 5 pracovnych
dni od jej podpisania oboma zmluvnymi stranami. Prenajimatel suhlasi so zverejnenim zmluvy v celom
jej zneni vratane jej pripadnych priloh vzmysle zikona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich pravnych predpisov (d'alej
aj ako ,zdkon"), pricom vyhlasuje, Ze zmluva neobsahuje informécie, ktoré by nebolo mozné zverejnit
resp. spristupnit vzmysle zakona, ato najmd obchodné tajomstvo, bankové tajomstvo, danové
tajomstvo a pod. av pripade, Ze také informacie obsahuje, dava Najomcovi suhlas tieto informacie
v zmysle zakona zverejnit resp. spristupnit. V pripade, ak zmluvné strany nezverejnia tito zmluvu
v zmysle zdkona a v zmysle § 47a Obcianskeho zdkonnika v lehote troch mesiacov odo dila uzatvorenia
tejto zmluvy plati, Ze k uzatvoreniu tejto zmluvy nedoslo a zmluvné strany nie sd touto zmluvou viazané.

CL 11
Povinnost mlcanlivosti

Zmluvné strany suhlasia, Ze vSetky informacie a skutocnosti, ktoré ziskali akymkolvek spdsobom
o druhej zmluvnej strane a jej ¢innosti pri uzavreti a plneni tejto zmluvy, sa povazuju za doverné.
Zmluvné strany sa zavazuju takéto informdacie nespristupnit a/alebo nezverejnit tretim osobam
a nevyuzit na iny ucel, ako na plnenie tejto zmluvy ak nie je dohodnuté v tejto zmluve nieco iné (d'alej aj
ako ,, povinnost mlcanlivosti).

Povinnost nespristupiiovania a/alebo nezverejiiovania sa nevztahuje na informacie , ktoré:
a. su verejne pristupné, alebo ktoré sa bez zavinenia zmluvnej strany, ktora tieto ziskala, stana
verejne pristupnymi,
b. boli druhej zmluvnej strane preukazatel'ne zname pred nadobudnutim platnosti tejto zmluvy,
alebo
c. sa maju zverejnit, spristupnit alebo poskytnat v zmysle vSeobecne zavdznych pravnych
predpisov alebo tejto zmluvy.

Povinnost mlcanlivosti trva aj po skonceni platnosti a G¢innosti tejto zmluvy.

Prenajimatel’ (d’alej aj ,spolo¢nost“):
a. potvrdzuje, Ze bola poucena Slovenskou zaruc¢nou a rozvojovou bankou, a. s. (d'alej aj ,banka“)

i. o ochrane udajov charakteru bankového tajomstva v zmysle zakona ¢. 483/2001 Z. z.
o bankach a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a
ii. o ochrane osobnych tdajov, ktoré banka spraciva ako prevadzkovatel informacnych

systémov o ochrane osobnych tidajov v zmysle NARIADENIA EUROPSKEHO PARLAMENTU
A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych os6b pri spractivani osobnych
udajov a o vol'nom pohybe takychto tdajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES,

iil. ako aj o pravach a povinnostiach, ¢i sankciach ustanovenych uvedenymi zakonmi,

b. zavazuje sa, Ze Uidaje charakteru bankového tajomstva a osobné uidaje, ku ktorym maju, resp. by
mohli mat pristup vramci plnenia predmetu tejto zmluvy zamestnanci, ¢i zastupcovia
spoloc¢nosti (d’alej aj ,zamestnanci spolo¢nosti“) nezneuZzije pre svoje potreby a bez suhlasu
banky ich nezverejni anikomu neposkytne, ani nespristupni, bude ich chranit pred
odcudzenim, stratou, poSkodenim, neopravnenym pristupom a zmenou,

c. jesivedomad,Ze povinnost ml¢anlivosti fyzickych os6b - zamestnancov spolo¢nosti o bankovom
tajomstve a o osobnych tdajoch, ku ktorym maju, resp. by mohli mat pristup v rdmci plnenia
predmetu tejto zmluvy trva aj po ukonceni zmluvného vztahu,

d. je povinna poucit o povinnostiach, sktorymi bola oboznamena, najma vsak o povinnosti
mlcanlivosti vSetkych zamestnancov spoloc¢nosti, pripadne aj d'alSie osoby, ktoré sa podiel'aja
na realizacii ¢innosti v zmysle tejto zmluvy,

e. berie na vedomie, Ze za poruSenie povinnosti ml¢anlivosti fyzickych oso6b si méze banka
narokovat thradu vzniknutej skody.

V pripade osobnych tidajov Urad na ochranu osobnych tdajov Slovenskej republiky méZe danej osobe
uloZit pokutu.
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12.1.

12.2.

12.3.

Tymto nie je vyli¢ena pripadna trestnopravna zodpovednost, ak konanie bude napiiiat skutkovi
podstatu trestné ¢inu podl'a ustanoveni Trestného zakona.

Cl. 12
Osobitné ustanovenia k DPH

Prenajimatel’ sa zavazuje oznamit Najomcovi vopred ak je to mozné, inak najneskor do 2 pracovnych
dni od vzniku oznamovanej skutoc¢nosti ze:

— nezaplati DPH alebo jej Cast suvisiacu s thradou podla tejto zmluvy,

— sastal/stane neschopnym zaplatit akikol'vek inti DPH alebo jej ¢ast v zmysle zdkona ¢. 222/2004
Z.z.0 dani z pridanej hodnoty v platnom zneni ( d'alej aj ako ,zdkon o DPH),

— protihodnota za plnenie uvedena na fakture je bez ekonomického opodstatnenia neprimerane
vysoka alebo neprimerane nizka a/alebo,

— zmenil bankovy Ucet, na ktory ma byt zaplatena protihodnota za plnenie alebo jej ¢ast podl'a tejto
zmluvy a ktory je zverejneny v Zozname platitel'ov DPH s ¢islami bankovych uctov, ktoré pouzivaju
na podnikanie, vedenom na webovom sidle Financ¢ného riaditel'stva SR a/alebo,

— jezverejneny v zozname platitelov dane z pridanej hodnoty, u ktorych nastali dévody na zruSenie
registracie pre DPH vedenom na webovom sidle Finan¢ného riaditel'stva SR,

— je zverejneny v Zozname danovych dlznikov vedenom na webovom sidle Finan¢ného riaditel'stva
SR.

Skutoc¢nosti uvedené podl'a predchadzajiceho bodu 12.1. je Prenajimatel’ povinny oznamit' Najomcovi

zaroven pri:

— dodani zadkazky alebo jej ¢asti, a/alebo,

—  aj pri doruceni faktiry /danového dokladu na ziklade ktorého ma byt zaplatené najomné za
uzivanie Predmetu najmu.

V pripade, ak:

—  Prenajimatel nedodrzi svoj zavazok podl'a bodu 12.1. zmluvy a/alebo,

— nastane akdkolvek skutoc¢nost, na zdklade ktorej vznikne Najomcovi zdkonné rucenie za
Prenajimatel’a podl'a zakona o DPH a /alebo,

— podla zistenia Ndjomcu ma byt protihodnota za plnenie alebo jej Cast zaplatena na iny bankovy
ucet ako bankovy ucet Prenajimatela, ktory je zverejneny v Zozname platitelov DPH s ¢islami
bankovych tuctov, ktoré pouzivaji na podnikanie, vedenom na webovom sidle Financného
riaditel'stva SR a /alebo,

— podla zistenia Najomcu je Prenajimatel zverejneny v zozname platitel'ov dane z pridanej hodnoty,
u ktorych nastali dovody na zrusenie registracie pre DPH vedenom na webovom sidle Financného
riaditel'stva SR,

— podla zistenia Najomcu je Prenajimatel zverejneny v Zozname danovych dlznikov vedenom na
webovom sidle Finan¢ného riaditel'stva SR.

Najomca:

—  nie je povinny prevziat zakazku alebo jej ¢ast podl'a zmluvy, pricom sa zmluvné strany dohodli, Ze
zo strany Najomcu neddjde k poruseniu zmluvy, nedostane sa do omeskania s plnenim akejkol'vek
povinnosti podla tejto zmluvy a Prenajimatel nie je opravneny uplatnit voci Najomcovi Ziadne
zmluvné alebo zakonné sankcie a/alebo zodpovednost za $kodu a /alebo,

—  je opravneny od zmluvy odstupit s okamzitou i¢innostou a/alebo,

— nie je povinny zaplatit vyhotovenu a/alebo dorucenu fakturu podla tejto zmluvy, pricCom sa
zmluvné strany dohodli, Ze zo strany Najomcu neddjde k poruseniu zmluvy, nedostane sa do
omeskania s plnenim akejkol'vek povinnosti podl'a tejto zmluvy a Prenajimatel nie je opravneny
uplatnit’ vo¢i Najomcovi Ziadne zmluvné alebo zdkonné sankcie a/alebo zodpovednost za Skodu
a/alebo,

—  je opravneny Ziadat od Prenajimatela zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske zodpovedajucej vyske
fakturovanej odmeny bez DPH a/alebo,

—  je opravneny poukazat Prenajimatel'ovi na ucet iba dohodnutti cenu zmluvného plnenia bez DPH.
V tomto pripade Najomca sumu zodpovedajicu vyske DPH z ceny zmluvného plnenia uvedent na
fakture poukaze (i) v zdkonom stanovenej lehote splatnosti dane alebo (ii) po lehote splatnosti
dane, avsak pred tym ako je vydané rozhodnutie podl'a § 69b zdkona o DPH priamo na osobny
datiovy tcet Prenajimatela vedeny v Statnej pokladnici zisteny prostrednictvom portalu vedenom
dafiovou sekciou Finan¢ného riaditel'stva SR. Najomca platbu DPH na osobny darnovy ucet
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12.4.

12.5.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

Prenajimatel’a oznacinalezitym spdsobom podl'a vSeobecne zavazného predpisu, 0ozndmi spravcovi
dane ¢islo faktiry z ktorej DPH uhradza a identifikacné cCislo Prenajimatela. Pre vyldcenie
pochybnosti thradou dohodnutej ceny zmluvného plnenia bez DPH na tcet Prenajimatela a sumy
zodpovedajicej vyske DPH na osobny danovy ucet Prenajimatela sa rozumie povinnost Najomcu
zaplatit Prenajimatel’'ovi fakturovanu cenu za splnenu.

Najomca je opravneny na postup podla predchadzajiiceho bodu 12.3. aj vtedy, ak bol doévod jeho
uplatnenia dodato¢ne odstraneny.

Uplatnené zmluvné sankcie nemaja vplyv na povinnost Prenajimatel'a vratit Najomcovi to, ¢o Ndjomca
plnil ako rucitel za Prenajimatel'a podl'a zakona o DPH.

Prenajimatel sa zavazuje zaplatit Najomcovi v plnom rozsahu sumu, ktoru zaplati Najomca ako rucitel
na zaklade rozhodnutia dafiového tiradu podl'a zdkona o DPH (d’alej aj ako ,nezaplatena dai“), v lehote
8 (6smich) dni od dorucenia vyzvy Najomcu.

V pripade, ak je Prenajimatel’ v omeskani s vratenim nezaplatenej dane alebo jej ¢asti Najomcovi,
zavazuje sa zaplatit Najomcovi na zaklade jeho vyzvy trok z omeskania vo vyske podla platnych
pravnych predpisov.

Cl. 13
Zaverecné ustanovenia

Pravne vztahy medzi Najomcom a Prenajimatel’'om vyplyvajice zo zmluvy sa riadia najma zakonom o
najme nebytovych priestorov, prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 513/1991 Zb., Obchodny zakonnik
v zneni neskorsich predpisov a pravnymi normami platnymi na izemi Slovenskej republiky, pokial nie
je v zmluve ustanovené inak.

Zmluva sa m6Ze menit’ alebo dopliiovat vylu¢ne formou pisomnych dodatkov podpisanych zmluvnymi
stranami.

Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni zmluvy (alebo jeho cast) je neplatné alebo neucinné, takato
neplatnost alebo netcinnost nema za nasledok neplatnost alebo netcinnost d'al$ich ustanoveni zmluvy
(alebo zostavajucej casti dotknutého ustanovenia), alebo samotnej zmluvy. V takomto pripade sa obe
zmluvné strany zavazuju bez zbyto¢ného odkladu nahradit takéto ustanovenie (jeho ¢ast) novym tak,
aby bol zachovany ucel, sledovany uzavretim zmluvy a dotknutym ustanovenim.

Dorucovanie pre ucely zmluvy sa vykonava a povaZuje za platne a G¢inne vykonané vtedy, ak sa dorucuje
na poslednt znamu adresu sidla zmluvnej strany, ktora bola ako poslednd zndma adresa sidla touto
zmluvnou stranou oznamena (pripadne vyplyva zo vzajomnej koreSpondencie alebo zmluvnych
dokladov ako posledna). Obe zmluvné strany sa zavdzuji vzajomne si pisomne oznamovat zmenu
adresy sidla bez zbyto¢ného odkladu. Dorucenie Najomcovi je riadne (platne a Uc¢inne) vykonané aj
vtedy, ak Prenajimatel’ dorucuje na adresu Najomcu v Predmete najmu uré¢enom podl'a zmluvy. Zaroven
si zmluvné strany oznamia kontaktné osoby pre prevadzkové tcely spojené s touto zmluvou. Za den
dorucenia sa povaZuje det, kedy adresat zasielku prevezme, deii, kedy adresat zasielku odoprie prevziat
alebo den, ked' sa nedoruc¢ena doporucene zaslana zasielka vratila odosielatel'ovi.

V pripade akéhokol'vek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa obe zmluvné strany zavizuja
riesit ich prednostne cestou vzajomnej dohody.

Ak sa vyskytnu urcité okolnosti, ktoré zmluvné strany nie su schopné ovplyvnit, napr. zasah vy$sej moci,
prirodna katastrofa, konanie tretej strany alebo rozhodnutia $tatnych organov, v désledku ktorych by sa
Predmet najmu stal pre dohodnuty Ucel nepouZiteInym, stane sa tato zmluva neplatnou a neudcinnou,
pricom ziadna zo zmluvnych stran nie je opravnena uplatnovat si u druhej strany Ziadne naroky z
dovodu vyssie uvedeného, s vynimkou poziadavky, podla ktorej je Prenajimatel povinny vratit
Najomcovi najomné za obdobie, kedy Ndjomca nemohol uzivat Predmet ndjmu.

Tato zmluva je vyhotovena v Styroch exemplaroch, dva exemplare pre Najomcu a dva exemplare pre
Prenajimatel’a.
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13.8. Zmluvné strany potvrdzuju svojimi podpismi, Ze ustanoveniam zmluvy porozumeli, tieto vyjadruju ich
vOl'u a zavazuju sa ich dobrovol'ne plnit. Toto potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi oséb opravnenych v
mene zmluvnych stran konat.

V Bratislave, dna V Bratislave, dna
Prenajimatel” Najomca:
SAAR, s.r.o. Slovenska zarucna a rozvojova
banka, a. s.
Ing. Marek Vrbovsky Ing. Radko Kuruc, PhD.
konatel predseda predstavenstva

Ing. Emil Pista
podpredseda predstavenstva

Prilohy:
Priloha ¢. 1 List vlastnictva
Priloha ¢&. 2 Specifikacia Predmetu najmu
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