ZMLUVA O DIELO
419/2024-01-1-Z0OD
uzavreta podl'a § 536 a nasl. zdkona ¢. 513/1991 Zb.
(Obchodného zdkonnika) v platnom zneni a zédkona ¢. 343/2015 Z.z. o verejnom obstaravani
a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov, v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,ZVO*)

»Obnova budovy Mestského iradu Brezno — Vyskumy na zaklade
poziadaviek KPU BB“

2.¢ast’ - ,,Objekt MsU &. 2 - Pamiatkovy vyskum architektonicko - historicky*

¢l 1

ZMLUVNE STRANY

1.1. Objednavatel’

Nazov a sidlo:

V zastlpeni:

Osoba opravnena na rokovanie vo veciach
zmluvnych:

Osoba opravnena na rokovanie vo veciach
technickych:

Bankové spojenie:

IBAN:

ICO:

DIC:

tel.:

fax:

(d’alej len ,,objednavatel*)

1.2. Zhotovitel

Nazov a sidlo:

V zastupeni:

Osoba opravnena na rokovanie vo veciach
zmluvnych:

Osoba opravnena na rokovanie vo veciach
technickych:

Bankové spojenie:

IBAN:

ICO:

DIC:

tel.

(d’alej len ,,zhotovitel*)

Mesto Brezno

Néamestie gen. M. R. Stefanika 1/1,
977 01 Brezno

JUDr. Tomas Abel, PhD.

primator mesta Brezna

Ing. Ivan Kamensky

Mgr. art. Alzbeta Kamenska

Prima banka Slovensko, a.s.
SK97 5600 0000 0020 0279 1001
00313 319

2020398391

048 / 6306 231,6

048 / 6306 229

Mgr. Lubica Fillova, Skubinska cesta
2922/30, 974 09 Banska Bystrica
Mgr. Lubica Fillova

Mgr. Lubica Fillova

Mgr. Cubica Fillova, Mgr. Michal Simkovic

mBank

10302339
0915 804 119



2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

3.1.

¢l 11
PREDMET ZMLUVY A MIESTO PLNENIA

Touto zmluvou o dielo (dalej len ,,zmluva®“ alebo ,,ZoD*) sa zhotovitel' zavizuje, Ze
V termine a za podmienok stanovenych touto zmluvou vykona a objednavatel'ovi riadne
a v€as odovzda dielo definované v ods. 2.5. a 2.6. tohto ¢lanku.

Zhotovitel sa zavdzuje riadne a vcas vykonat pre objednédvatela predmet zmluvy Vo
vlastnom mene, na vlastné naklady a na vlastni zodpovednost a nebezpecenstvo.
Zhotovitel vyhlasuje, Ze ma opravnenie na vykonavanie ¢innosti v rozsahu tejto zmluvy.

Zhotovitel' sa zavédzuje v procese zhotovovania postupovat’ v stlade s touto zmluvou a
podla pokynov objednavatel’a.

Objednavatel’ sa zavidzuje zaplatit' za riadne a v€as vykonané a odovzdané dielo podla
¢lanku II. tejto zmluvy cenu dohodnutd podla ¢lanku IV. tejto zmluvy a poskytnut
zhotovitel'ovi potrebn spolupracu pocas zhotovovania.

Predmetom zmluvy je zhotovenie diela — vyskumnej dokumentacie, t.j. dokladu o postupe
a spdsobe skuto¢ne vykonanych prac, realizovanych v odbore architektonicko-historického
pamiatkového vyskumu s nazvom: ,,PZ Brezno, Nam. gen. M. R. Stefanika 2/2 - dom
mestiansky pamitny & UZPF 14/1%, vrozsahu azlozeni podla poziadaviek
Objednavatel'a a Krajského pamiatkového turadu Banskd Bystrica stanovenych
v rozhodnuti ¢ KPUBB-2022/15572-11/70842/MAR, MIN bod 2.A/a), 2.B/a) (toto
rozhodnutie tvori Prilohu ¢. 1 zmluvy) Vv rozsahu §8 vyhlasky MK SR ¢. 253/2010 Z.z.
0 ochrane pamiatkového fondu.

Predmetom zékazky je pamiatkovy vyskum architektonicko — historicky realizovany ako
predstihovy — sondazny v zmysle vyhlasky MK SR €. 253/2010 Z.z. §8, ktorého stucast'ou
je dendrochronologicky vyskum. Vyskumni dokumentédciu Vv S§tddiu rozpracovanosti je
potrebné na mieste prerokovat’ s KPU BB a nasledne posudit’ a prerokovat’ v Odborno-
metodicke] komisii Pamiatkového uradu SR. Zéasadné etapy a ukoncenie pamiatkového
vyskumu oznami zhotovitel' Krajskému pamiatkového tradu Banské Bystrica.

Sucinnost’ objednavatela bude spocivat’ v zabezpeceni leSenia, presun a pripadné
zabezpecenie interiérového zariadenia pred prachom a poskodenim, upratovanie po
vykonanych pracach v exteriéri a interiéri. Po dohode Objednavatel'a a Zhotovitel'a bude
tiez upraveny pracovny rezim zamestnancov MsU Brezno.

Miestom dodania predmetu zmluvy je Mestsky tirad na Nam. gen. M. R. Stefanika 1/1, 977
01 Brezno.

Zhotovitel' doda prislusnu vyskumnti dokumentaciu 3x Vv pisomnej - tlacenej forme a 3X
Vv elektronickej forme vo formate .pdf.

Specifikacia rozsahu a podmienok predmetu zmluvy je uvedena v prilohe zmluvy.

¢l 1.
DOBA PLNENIA

Zhotovitel' diela sa zavézuje, ze dodd predmet zmluvy dohodnuty v rozsahu a obsahu
¢l. 1I. tejto ZoD v nasledovnom termine:

Zaciatok doby plnenia predmetu ZoD: Do dvoch tyZzdiiov od pisomnej
vyzvy od Objednavatel’a
Koniec doby plnenia predmetu ZoD: Do 90 dni od zaciatku doby plnenia

pri¢om, doba plnenia neplynie pocas


https://www.pamiatky.sk/o-urade/komisie-sekcie-poradne-organy/odborno-metodicka-komisia
https://www.pamiatky.sk/o-urade/komisie-sekcie-poradne-organy/odborno-metodicka-komisia

3.2.

3.3.

3.4.

4.1.

4.2.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

posudenia a prerokovania v Odborno-
metodickej komisii Pamiatkového
uradu SR.

Ak zhotovitel pripravi dielo na odovzdanie pred ¢asom plnenia dohodnutého v ¢l. III. bod
3.1. tejto ZoD, objednévatel’ sa zavdzuje toto dielo prevziat' v poniknutom termine, bez
naroku zhotovitel'a na financné zvyhodnenie.

Pripadné zmeny ¢asu plnenia uvedeného v €l. III. bod 3.1. tejto ZoD, dohodnt zmluvné
strany formou Ccislovanych pisomnych dodatkov, ktoré sa po obojstrannom sthlasnom
podpise zmluvnych stran stanti neoddelite'nou sti¢ast'ou tejto ZoD.

Zmluvné strany 0 dodani a prevzati premetu diela — prislusnej dokumentacie z vyskumu
dokumentaciu z pamiatkového vyskumu anavrh obnovy vyhotovia Preberaci protokol
Vv Styroch (4) origindloch, ktoré zastupcovia Zmluvnych stran podpisu a z ktorych po dvoch
(2) origindloch dostant obidve Zmluvné strany.

cLIV.
CENA

Cena za zhotovenie predmetu zmluvy v rozsahu ¢l. II. tejto ZoD je stanovena dohodou
zmluvnych strdn v zmysle zédkona €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov
ako cena:

Cena diela celkom: 5750,00,- EUR
Zhotovitel nie je platitel’ DPH.

(slovom: pittisic sedemstopat'desiat Eur).

V cene st zahrnuté vSetky naklady Zhotovitel'a na zhotovenie diela.

¢l V.
PLATOBNE PODMIENKY

Objednavatel’ prehlasuje, Ze na UcCely zaplatenia ceny za zhotovenie diela, ktoré je
predmetom tejto ZoD ma zabezpefené finanéné prostriedky.

Objednavatel’ so zhotovitel'om sa dohodli, Ze cenu za zhotovenie diela objednavatel’ uhradi
zhotovitel'ovi po prevzati riadne vyhotoveného a odovzdaného diela a to na zaklade fakttry
vyhotovenej zhotovitelom po odovzdani diela.

Lehota splatnosti faktiry bola zmluvnymi stranami dohodnutd na 30 kalendarnych dni odo
dna jej dorucenia objednavatel'ovi.

Objednavatel’ ma pravo vratit’ faktiru v lehote jej splatnosti, ak tato neobsahuje nalezitosti
danového dokladu, alebo porusSuje podstatné zmluvné povinnosti. V takom pripade sa
prerusi plynutie lehoty splatnosti a nova lehota splatnosti faktiry za¢ne plynut’ dorucenim
opravenej faktiry objednavatel'ovi.

Fakttra bude obsahovat nélezitosti dannového dokladu a tieto tidaje:
- oznacenie diela
- peciatka a podpis opravnenej osoby
- oznacenie povinnej a opravnenej osoby, adresa, sidlo
- ¢islo zmluvy, ¢islo faktury


https://www.pamiatky.sk/o-urade/komisie-sekcie-poradne-organy/odborno-metodicka-komisia
https://www.pamiatky.sk/o-urade/komisie-sekcie-poradne-organy/odborno-metodicka-komisia
https://www.pamiatky.sk/o-urade/komisie-sekcie-poradne-organy/odborno-metodicka-komisia

5.5.

5.6.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

- dent odoslania a deii splatnosti faktary
- oznacenie pefiazného Ustavu a ¢islo U€tu, na ktory sa ma platit’
- fakturovanu sumu

Objednavatel’ neposkytuje preddavky na zaplatenie ceny diela.

V pripade, ze ddjde k zruSeniu alebo odstipeniu od tejto zmluvy z dovodov na strane
objednévatela, objednavatel’ zaplati zhotovitel'ovi odplatu (cenu) za prace rozpracované ku
ditu zrusenia alebo odstupenia od tejto zmluvy, vo vyske zodpovedajiucej prislusného
podielu z dohodnutej ceny. Zrusenie alebo odstipenie musi byt vykonané pisomnou
formou. Sucasne zhotovitel’ odovzda objednavatel'ovi zodpovedajuce rozpracované prace.

&L VI
ZARUCNA DOBA - ZODPOVEDNOST ZA VADY

Zhotovitel' zodpoveda za to, ze predmet tejto ZoD bude zhotoveny v sulade s touto ZoD,
podl’a prislusnych vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov platnych v ¢ase vykondvania
(realizacie) diela a Ze bude sposobily k zmluvnému ucelu.

Zhotovitel' zodpovedd za vady, ktoré méa Dielo v ¢ase jeho odovzdania. Zhotovitel
zodpoveda za vady Diela vzniknuté po odovzdani podl'a bodu 6.1, len ak sa preukaze, Ze
boli sposobené porusenim jeho povinnosti pri vykonavani Diela.

Zmluvné strany sa dohodli, ze objedndvatel’ ma pravo pozadovat’ a zhotovitel' povinnost’
bezplatne odstranit’ vady diela najneskor v lehote uvedenej v ¢l. VI. bod 6.5. tejto ZoD.

Objednavatel’ je povinny pisomne oznamit’ vady diela bez zbyto¢ného odkladu, najneskor
do piatich (5) pracovnych dni odo dia ich zistenia.

Zhotovitel’ je povinny do piatich (5) pracovnych dni po uplatneni opravnenej reklamacie,
predlozit’ objedndvatelovi pisomny navrh na prepracovanie, dopracovanie, resp. iny
sposob odstranenia vady; v pripade, Ze objedndvatel s tymto navrhom suhlasi, je
zhotovitel povinny vadu diela odstranit’ do desiatich pracovnych dni od uplatnenia
reklamacie objednavatel'om, ak sa nedohodne iny termin vzhl'adom na rozsah zistenej
zavady. Termin odstranenia vad si zmluvné strany dohodnt pisomnou formou.

Zhotovitel' nezodpovedd za vady diela, ak tieto vady sposobilo pouzitie veci a podkladov
odovzdanych mu na spracovanie objednavatelom v pripade, Ze zhotovitel' ani pri
vynaloZeni odbornej starostlivosti nevhodnost’ tychto veci nemohol zistit' alebo na ne
objednavatela upozornil a objednavatel na ich pouziti trval. Zhotovitel takisto
nezodpovedd za vady sposobené dodrzanim nevhodnych pokynov danych mu
objednavatel'om, ak zhotovitel' na nevhodnost’ tychto pokynov upozornil a objednéavatel’ na
ich dodrzani trval alebo ak zhotovitel tiito nevhodnost’ nemohol zistit’.

Objednavatel’ je povinny pripadntl reklaméciu podla tejto Zmluvy uplatnit’ v pisomne;j
forme a dorucit’ Zhotovitel'ovi na adresu uvedent v zahlavi Zmluvy.

Za pisomnu reklaméciu sa povaZuje pisomnost’ doru¢ena na adresu Zhotovitel'a uvedenu
v zahlavi Zmluvy, resp. na e-mailovi adresu Zhotovitela: lubica.fillova@centrum.sk

Zaru¢na doba na zrealizované dielo je 24 mesiacov a zacina plynit’ odo dia odovzdania
diela Objednavatel’ovi a jeho prebratia Objednavatel'om, resp. jeho Casti.
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¢l. VII.
PODMIENKY VYKONANIA DIELA

Objednavatel sa zavdzuje odovzdat Zhotovitelovi stavenisko pre vykonavanie
vyskumnych préac zbavené prav tretich osob.

Objednavatel’ sa zavézuje, ze v rozsahu nevyhnutne potrebnom poskytne spolupracu pri
zadovazeni podkladov pre riadne vykonanie diela zhotovitel'om.

Zhotovitel' zodpoveda za bezpecnost’ a ochranu zdravia vlastnych pracovnikov.

&L VI,
ZMLUVNE POKUTY / SANKCIE

V pripade omeSkania zhotovitel'a s odovzdanim diela od dohodnutého ¢asu plnenia v
zmysle ¢l. IIL. tejto ZoD ma objednévatel’ pravo na zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % z
ceny diela bez DPH uvedenej v ¢l. IV. tejto zmluvy za kazdy zacaty dent omeSkania.

V pripade omeskania zhotovitel'a so splnenim povinnosti odstranit’ vady a nedorobky diela,
ma objednavatel’ narok na zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% z ceny diela bez DPH za kazdy
zaCaty den omesSkania, az do odstranenia poslednej vady diela.

V pripade omeskania objednavatela so zaplatenim ceny za dielo alebo jej Casti ma
zhotovitel’ pravo na uroky z omeskania vo vyske 0,05% z dlZznej sumy za kazdy aj zaaty
dent omeskania az do zaplatenia dlznej sumy.

Zmluvné strany nie sa v omeSkani podla  predchadzajucich  bodov
v pripadoch vys$Sej moci, ak tieto skutocnosti bezodkladne pisomne oznami druhej strane,
alebo su okolnosti vysSSej moci, vSeobecne zname.

¢l. IX.
ODSTUPENIE OD ZMLUVY

Kazda zo zmluvnych stran je opravnend odstapit’ za podmienok stanovenych Obchodnym
zakonnikom €. 513/1991 Z.z. v platnom zneni.

Odstapit’ od zmluvy je mozné v pripade podstatného porusenia tejto zmluvy, nesplnenim
niektorej zo zmluvnych povinnosti v dojednanej lehote a ani v lehote 3 dni odo dna, v
ktorom po marnom uplynuti lehoty na dohodnuté plnenie bola druhou zmluvnou stranou
pisomne vyzvand na dodatocné plnenie. Odstiipenim od zmluvy nie je dotknuté pravo
odstupujuceho na ndhradu Skody spdsobent v désledku odstupenia od zmluvy.

V pripade odstipenia od tejto zmluvy ktoroukol'vek zo zmluvnych stran ma Zhotovitel
narok na uhradu prac, ktoré vykonal do dna odstupenia od tejto zmluvy.

Objednavatel moéze od tejto ZoD odstupit, ak zhotovitel bezddvodne predlzuje cas
plnenia. Odstupenie od zmluvy oznami objednavatel zhotovitel'ovi bez zbyto¢ného
odkladu po tom, ¢o sa o podstatnom poruseni zmluvy dozvedel.

Odstapenie od zmluvy sa nedotyka naroku na ndhradu Skody vzniknutej porusenim tejto
zmluvy.



9.6.

10.1.

10.2.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

12.1.

12.2.

Zmluvné strany sa dohodli na pisomnej forme odstupenia od ZoD a pisomnej forme
uplatnenia vSetkych narokov voci druhej strane.

4. X,
VYSSIA MOC

Pre ftcely tejto zmluvy sa za vyS$iu moc povazuju pripady, ktoré nie st zavislé,
ani ich nemdézu ovplyvnit zmluvné strany, napr. vojna, mobilizicia, povstanie,
zivelné pohromy, nepriaznivé pocasie atd’.

O dobu trvania vyssej moci sa predlzuje lehota na dokoncéenie diela. Existenciu vys$sej
moci oznami Zhotovite' Objednavatel'ovi. Pokracovanie V prerusenych pracach ako aj
novy termin ukoncenia prac si dohodne Zhotovitel’ s Objednavatel'om.

&L XI.
OSTATNE USTANOVENIA

Zhotovitel’ bude pri plneni predmetu tejto zmluvy postupovat’ s odbornou starostlivostou.
Zavizuje sa dodrziavat vSeobecne zdvdzné predpisy, technické normy platné v Case
realizacie predmetu tejto zmluvy vzt'ahujuce sa na dielo a podmienky tejto zmluvy.

Zhotovitel sa bude riadit vychodiskovymi podkladmi Objednévatela, pokynmi
Objednavatel’a, zapismi a navrhmi na rieSenie opravnenych pracovnikov zmluvnych stran,
rozhodnutiami a vyjadreniami dotknutych organov Statnej spravy.

Ak dohody uzavreté podla ¢l. XII. bod 12.2. tejto ZoD budu mat’ vplyv na predmet
zmluvy, ¢as plnenia a d’alSie zmluvné zavizky, musi byt sucastou tejto dohody aj spdsob
upravy ceny a casu plnenia vo vdzbe na zmenu predmetu ZoD. Takato dohoda je
podkladom pre vypracovanie pisomného dodatku k tejto ZoD, ktory sa po sthlasnom
podpise obidvoch zmluvnych stran stava neoddelite'nou sucast’'ou tejto ZoD.

Zhotovitel’ vyhlasuje, Ze ma opravnenie vykonavat’ ¢innosti dohodnuté v ¢l. I1. tejto ZoD.

Veci potrebné na riadne vykonanie a dodanie Diela zabezpecuje Zhotovitel’ a ich cena je
zahrnuta v cene za vykonanie Diela.

¢ XII.
PRECHOD VLASTNICKEHO PRAVA

Vlastnicke pravo k Dielu prechadza na Objednavatel'a v okamihu odovzdania a prevzatia
dielana zaklade zapisnice o prevzati a odovzdani diela, pokial v inych ustanoveniach
zmluvy nie je dohodnuté inak.

Nebezpecenstvo skody k Dielu zndsa Zhotovitel az do okamihu protokoldrneho
odovzdania a prevzatia Diela — na Objednavatel’a prechadza az prevzatim Diela.



13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

&L X1,
ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato zmluva bola uzatvorena slobodne a vazne, urcite a zrozumitelne, zmluvné strany si
zmluvu riadne precitali a s jej obsahom bez vyhrad suhlasia.

Ostatné zmluvné vztahy touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obchodného zdkonnika a ostatnymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky.

Ak nie je mozné dorucit’ akukol'vek pisomnost’ podla tejto zmluvy adresatovi na adresu
jeho sidla uvedenu v tejto zmluve, alebo ak adresdt odmietne aktkol'vek pisomnost’
prevziat, povazuje sa pisomnost za dorucent ditom nasledujicim po dni vratenia sa
nedorucenej pisomnosti spat’ odosielatel'ovi, a to aj vtedy, ak sa adresdt o tom nedozvie.
Domnienka dorucenia plati len v pripade, Ze sa pisomnost’ dorucuje doporucene.

Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, zktorych Objednavatel’ obdrzi tri a
Zhotovitel’ obdrzi dve vyhotovenia.

Zmeny a doplnky tejto ZoD budi vykonané formou oc¢islovanych pisomnych dodatkov k
tejto ZoD, ktoré sa po obojstrannom podpisani zmluvnymi stranami stani neoddelitel'nou
sucast’'ou tejto ZoD.

Tato zmluva nadobuda platnost’ jej podpisanim zmluvnymi stranami a U¢innost’ dilom
nasledujucim po dni jej zverejnenia vV Centralnom registri zmluv.

Prilohy:
Priloha é. 1 - Rozhodnutie &. KPUB-2022/15572-11/70842/MAR, MIN zo diia 22.08.2022

V Brezne, dia 04.06.2024 V Banskej Bystrici, dina 05.06.2024

za objednavatel’a: za zhotovitel’a:

JUDr. Tomas Abel, PhD. Mgr. Lubica Fillova

primator mesta drzitel’ osvedcenia o osobitnej odbornej
sposobilosti



KRAJSKY
PAMIATKOVY URAD
‘ BANSKA BYSTRICA

Cislo konania: KPUBB-2022/15572 -11/70842/MAR,MIN
Banska Bystrica, 22.08.2022
Vybavuje/kontakt: Ing. arch. Marsalkova /+ 421 048 2455 830

ROZHODNUTIE

Krajsky pamiatkovy urad Banska Bystrica, vecne a miestne prislusny spravny organ na Useku ochrany
pamiatkového fondu, podla § 11 ods. 1 a § 9 ods. 5 zdkona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového
fondu v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,pamiatkovy zakon“), v spojitosti s § 46 zakona ¢. 71/1967
Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,spravny poriadok®)
vydava toto

rozhodnutie

Krajsky pamiatkovy Urad Banskd Bystrica (dalej len ,,KPU Banska Bystrica“, alebo ,,spravny organ®)
podla § 32 ods. 2 a 4 a v spojitosti s § 35 ods. 7 a § 39 ods. 1 pamiatkového zakona

rozhodol

o zamere vlastnika, Mesta Brezno, Namestie gen. M. R. Stefanika €. 1/1, 977 01 Brezno, pripravovat a
vykonavat obnovu narodnej kultirnej pamiatky (dalej len ,NKP*“), ,DOM MESTIANSKY*“, Namestie gen.
M. R. Stefanika €. 2, stpisné €. 2, na parcele C-KN ¢. 2982 k. 0. Brezno, zapisanej v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu (dalej len ,,UZPF“) pod €. 14/1, s funkénym vyuZitim administrativa (i si¢asné)

- zdmerom obnovy fasady objektu bude dotknuty aj pamiatkovy objekt — , pamdtnd tabula” Gustava
Kazimira Zechentera Laskomerského, €. UZPF 14/2, na parcele C-KN ¢&. 2982 k. 0. Brezno;

- ndrodné kulturne pamiatky su situované v izemi Pamiatkovej zony Brezno (dalej len ,,PZ Brezno“);

v rozsahu:

e vymeny stresnej krytiny (falcovany plech) za novu plechovu, oplechovani a dazdovych systémov;
e vymeny okennych vyplni;

e obnovy existujucich drevenych a vymena novodobych dvernych vyplni;

komplexna obnova fasad;

opravy a realizacie novych elektroinstalaénych rozvodov a vymena prvkov elektroinstaldacie;
rieSenie vykurovania objektu;

realizacie novych naterov stien interiéru;

e zateplenia stropu so strany podstresného priestoru, ktory je z hladiska zaujmov chranenych
pamiatkovym zdkonom

pripustny
a urcuje podmienky:

1. Zachovat aprezentovat pamiatkové hodnoty NKP - urbanistické, architektonické, umelecko-
historické, konstrukcno-technické, umelecko-remeselné avytvarné — t.j. objemovo-priestorové
rieSenie v radovej zdstavbe namestia, podorysné a dvojpodlazné riesSenie, Ciastocne podpivni¢ené
s vetracimi otvormi, ukoncené sedlovou strechou so spadom do ndamestia a drevenym krovom
vesSadlovej konStrukcie, tri kominové telesa s Cistiacimi otvormi s kovovymi dvierkami, v podkrovi
podlahu stehal; dispozicny trojtrakt, konstrukény dvojtrakt, so stredovym prejazdom,
dvojramennych (mladsim) schodiskom aZ do podkrovia —oddelené kovovymi dvermi; klenbami -
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valena, krizové s hrebienkami (i na poschodi severného traktu), pruské klenby s klenbovymi pasmi
v juznom trakte, pravdepodobne tramovy strop na poschodi pod omietkami, s drevenou pristavanou
dvorovou verandou, pravdepodobne kamenné ostenia vstupného portalu, dveri a okennych
otvorov, slepé otvory (niky), okenné vyplne -ich spOsob otvdrania a c¢lenenia, vnutorné skladacie
okenice, u dveri obloZené zarubne, dvojkridlova vstupna brana, historické omietkové vrstvy (interiér
a exteriér), architektonicky vyraz exteriéru i interiéru - tektonika so Stukovou vyzdobou celnej —
vychodnej fasady, 4-osovd, architektonické a umelecko-remeselné prvky a detaily - nika s kdpiou
drevenou polychromovanou plastikou Madony s dietatkom (orginal — v muzeu), paméatna tabula G.
K. Zechentera-Laskomerského (v UZPF ¢&. 14/2 — nie je predmetom obnovy); kované mreZe, liatinové
torzo zabradlia; pripadné nové nalezy; historicky pouzivané materidly a technoldgie.
2. Spracovat pripravni dokumentaciu - pamiatkovy vyskum :
A/a) - druh vyskumu: architektonicko-historicky (dalej len ,A-HV")
- miesto a rozsah vykonavaného vyskumu: na par. KN C ¢. 2982 k. U. Brezno, v rozsahu NKP;
- spésob vykondavania A-HV bude realizovany formou: predstihovy - sonddZny, - archivny,
a dosondovanie v pripade zmeny dispozi¢ného a technického riesenia/rozvodov/otvorov;
s vyhodnotenim vyvojovych fdz vyvoja objektu a nevhodnych sekundarnych Uprav, objemového
rieSenia (sekundarne dvorové pristavby/kridla NKP), architektonicko-konstrukéného riesenia -
klenieb, stropov, krovu, podlah, otvorov a ich vyplni; omietkovych vrstiev (najma fasad — i dvorovej),
prvkov a ich povrchovych Uprav (interiér a exteriér), t.j. realizovat sondy a ich vyhodnotenie, kazdy
vonkajsi otvor dosondovat, vyhodnotit pripadné kamenné ostenia, architektonické ¢lenenie fasad,
inventarizdciu zachovanych hodnotnych architektonickych, vytvarnych, umelecko-remeselnych a
technickych prvkov, detailov a ndvrh ich zachovania a obnovy;
A/b) vyskum bude spracovany v zmysle § 8 Vyhlasky MK SR €. 253/2010; s vypisom hodnot objektu
a ich ndvrhom obnovy;
A/c) vyskum moze vykonavat len fyzickd osoba s osobitnou odbornou spdsobilostou v prislusnom
odbore na zdklade osvedéenia vydaného Ministerstvom kultury SR;
A/d) oznamit na KPU Banskd Bystrica 5 dni vopred termin zadatia realizacie jednotlivych sondaznych
a pripravnych prac;
A/e) rozpracované vyskumy/prieskumy, navrh obnovy vyskum v rozpracovanosti prerokovat s KPU
Banska Bystrica — zvolat zaveredéné prerokovanie na objekte; dopracované a posudené v komisii
PUSR predlo?it so iadostou na KPU Banskd Bystrica k vydaniu zavdzného stanoviska ako podkladu
(vyhodnotenie) pre dalsiu pripravnu a projektovd dokumentdciu obnovy NKP.
A/f) po vyhodnoteni pamiatkového vyskumu NKP bude v pripade nédlezu poZadované zabezpedit
ochranu ndlezov. Presny rozsah predmetu ochrany a sp6sob ochrany, pripustné dalSie stavebné
rieSenie/zmeny budl stanovené po vyhodnoteni vyskumu v dalSom stupni.
B/a) — druh vyskumu: dendrochronologicky (sucast A-HV):
- miesto a rozsah vykonavaného vyskumu: na par. KN C ¢. 2982 k. U. Brezno, v rozsahu krovu
a pripadne odkrytych drevenych tramovych stropov objektu rozsahu NKP;
- spbsob vykonavania dendrochronologického vyskumu realizovat opravnenou osobou,
formou: - predstihovy - sonddZny, s vyhodnotenim;
C/a) — druh vyskumu: archeologicky, zdchranny/ priebeZny pri stavebnej ¢innosti;
- miesto a rozsah vykondvaného vyskumu: na par. C-KN ¢. 2982 k. U. Brezno, - v rozsahu
stavby/jej casti;
- spbsob vykonavania vyskumu: archeologicky vyskum realizovat opravnenou osobou
podla § 36 ods. 2 pamiatkového zakona, formou:
C/b) sledovania zemnych, vykopovych a terénnych prac suvisiacich s predmetnou stavbou na stavbe
pocas Upravy podlahy: podchodu, dvora a miestnosti/i podkrovia; - vedenia novych inzinierskych
sieti, bude vyskum pozostavat z vyhladavania archeologickych nalezov a kontextov, ich preskimania
a zdokumentovania;
C/c) v pripade pozitivheho zistenia pocas prac, bude vyskum pokracovat plosnym odkryvom, avSak
vyluéne len v rozsahu predmetnej stavby, tak aby boli preskimané a zdokumentované nalezové
situacie ohrozené stavbou;
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3.

5.

7.
8.

C/d)  vyskum bude zacaty vstupnou a ukonéeny zavereénou komisiou za pritomnosti KPU Banska

Bystrica;

C/e) vyskumna dokumentdcia bude odovzdana KPU Banska Bystrica 120 dni od ukoné&enia terénnej

Casti vyskumu; ak z objektivnych dévodov nie je mozné v uvedenej lehote dokumentéciu odovzdat,

pisomne poziadat o jej predizenie;

Fasady:

Zateplovanie fasad NKP s historickymi vyvojovymi vrstvami nie je nepripustné.

a) Uliénd fasddu — do ndamestia obnovit v podobe stcasnej tektoniky - stavebnej Gpravy z konca 19.

storodia; v pripade novych nalezov/dpravy otvorov - bude predmetom vyhodnotenia vysledkov

sondazneho pamiatkového vyskumu sndvrhom obnovy, so spresnenim rozsahu umelecko-

remeselnej obnovy fasady, pripadne dielCej Casti reStaurdtorskym sposobom - napr. niky (Madony s

dietatkom).

b) Dvorové fasady ¢lenené len otvormi - ich spésob obnovy/vyrazu budu spresnené po vyhodnoteni

vysledkov pamiatkového vyskumu (je predpoklad vyrezu ¢asti renesancnej alebo barokovej vrstvy).

Sfunkénit:

- pivni¢né vetracie otvory

- kominové prieduchy (s moZnostou sekundarneho vyuZitia — bez vyvlozkovania nad korunou
komina).

Obnova krytiny/krovu:

a) Pri vymene krytiny zachovat tvar strechy a konstrukciu krovu, uvazovat (do buducna) s jej
vyuzitim a prezentovanim, ¢o si uz pri vymene krytiny vyzaduje zateplenie ,nakladanim” nad
rovinou krokiev a technicko-konstrukéného rieSenia skladby strechy ,s navrhom
rieSenia odvetrania konstrukcie krovu“, nielen priestoru krovu.

b) Lokalnu vymenu poskodenych Casti historického krovu realizovat len na zaklade vysledkov
stavebno - technického posudenia;

c) mechanické Upravy historickych drevenych prvkov st vylucené;

d) navrhom chemického oSetrenia (bez pigmentovania) drevenych konstrukcii nenarusit ich vyraz.

e) Opravu pévodnych prvkov krovu realizovat len nedestruktivnymi metédami pri zachovani
vSetkych do sucasnosti zachovanych tesarskych znaciek, povodnych dlabov, napisov. Doplnky
alebo ¢iastoéné vymeny ponechanych sucasti krovu realizovat len drevenymi materidlmi s
moznostou pouZzitia svornikov, klincov a kramli. Pri spajani pouzivat klasické tesarske spoje.

f)  Pri aplikacii zateplenia krovovej konstrukcie doporucujeme ponechat najrizikovejsie ¢asti krovu
volne dostupné a stavebnymi konstrukciami nezastavané( odkvapova a hreberiova ¢ast).

g) PodloZenie pévodnych prvkov pre novu niveletu podlahy v podkrovi realizovat tradi¢nou
technolégiou- kresanim, resp. pilenim. Pouzit klasické tesarske spoje, pripadne reverzibilné
rieSenie.

Vymenu plechovej krytiny realizovat jednu z alternativ:

a/1 materidl - plech - alt.: pozinkovany alebo hlinikovy s matnou farebnou Upravou/naterom,

medeny, titan- zinok,

a/2 wyludit krytinu z lisovaného plechu (Skridolplech);

b/1 spoj/ ukladanie: - spajanych v pasoch falcovanim, ukladanych v smere spadnice;

b/2 - plech v pésoch, spoj ,klip-klap”, ukladanych v smere spadnice;

b/3 plechové $ablény s farebnou matnou povrchovou Upravou, ukladanych uhloprieéne (ndhrada

a detaily skladby byvalej azbestovej krytiny);

¢/ vo farebnosti: matnou Upravou - naterom vo farbe: ¢erveno — hneda; prip. stredne siva.

d/ Vylucit ¢ierny (antracitovy) farebny odtien.

Klampiarske prvky strechy, kominov, zlaby, zvody, vyhotovit z plechu vo farebnosti krytiny.

Kominové hlavice upravit podla vzoru existujucich historickych, prip. podla dostupnych archivnych

materidlov. Kominové nadstresné ¢asti omietnut hladkou omietkou a natriet bielym vapennym

naterom.

Presvetlovacie a prevetravacie prvky podkrovia:
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

a/ na spadnici do ndmestia — pri vyuziti/i pri nevyuZiti podkrovia rekonstruovat malé dva vetracie

vikieriky — z plechu (podla historického vzoru);

b/ na spadnici do dvora - pri vyuziti podkrovia — riesit jednu z alt.: stre$né okna alebo vikiere

s pultovou strechou, so zachovanim krokiev,

¢/ vylucit zdruzovanie avymenu/vyrezanie historickych prvkov konstrukcie krovu/krokiev pre

rieSenie nevhodne zvacsenych otvorov;

d/ velkost otvorov/ich proporcie bude vychadzat z historickych vzorov;

e/ vyluéené st velkorozmerové presklené vikiere, plochy alebo otvory.

Zateplenie stropu zo strany podstresného priestoru bude posudené po vyhodnoteni rieSenia skladby

stresnej roviny a zachovania (prezentovania) tehlovej naslapnej vrstvy podlahy v podkrovi.

Otvory/ vyplne:

a/ velkost a tvar okennych a dvernych otvorov; ich vyplne, povrchovi Upravu a parapet - prispdsobit
nalezove;j situdcii a vysledkom pamiatkového vyskumu; (do podkrovia — kovové);

- drevené; - spdsob otvarania, - konstrukcie, - ¢lenenia;

b/ kazdy vonkajsi otvor dosondovat, vyhodnotit pripadné kamenné ostenia/Spalety/architektonické
¢lenenie fasad, s ndvrhov osadenia/“opretia” ramov — s ndvrhom realiza¢nych i konstrukéno-
architektonickych vykresov/ich rozmerov a detailov;

¢/ nevhodné alebo chybajlce vyplne — vid podla bod a/, b/ doplnit/vymenit;

d/ cloniace prvky otvorov — vyuzit existujlce vnatorné okenice; vylicéené su vonkajsie.

Technicka infrastruktura - elektroinstalacné rozvody (skrine), voda, kanalizacia, vykurovanie, plyn:

a/ realizovat prioritne v existujucich trasach a drazkach.

b/ nové trasy - rozvody (v exteriéri aj interiéri) je nutné vopred sondazne overit odborne spdsobilou
osobou pre vykonavanie pamiatkového vyskumu, pripadné nalezy cennych detailov (historické
vymalby, omietky, kamenné ¢lanky a pod.)

¢/ pri umiestneni telies (svetelnych, vykurovacich, zdravotechniky, ...) reSpektovat pamiatkové
hodnoty (vylicené je napr. v krizeni klenby).

Obnova interiéru - omietky, materidly aich povrchy — stien, klenieb, stropov a podldh - zosuladit

s nalezom/vyhodnotenim pamiatkového vyskumu a spésobu vyuZitia priestoru.

VSeobecné podmienky pre pripravu a vykonavanie obnovy:

a/ Pri obnove pouzit materidly a technoldgie zodpovedajlce prislichajucemu historickému obdobiu.

b/ Pri obnove (najma na exteriér) vylucit poutZitie hlinikovych (bez Upravy), nerezovych, plastovych,

poplastovanych prvkov, materidly s reflexnou a zrkadlovou Upravou, keramické obklady, Stiepany

kamen, mozaikovu omietku (marmolit) a pod.; umiestnenie typizovanych a katalégovych prvkov.

Vyhodnotentu specifikaciu pamiatkovych hodn6t v pamiatkovom vyskume a jeho navrhu obnovy —

zapracovat do dalsich stupnov pripravnej (architektonickej studii) a projektovej dokumentacii

obnovy strechy/krytiny, ¢i navrhu obnovy vyplni, fasdd a omietok interiéru, povrchové Gpravy
stropov a pohladovej ¢asti krovu.

Spracovat pripravni dokumentaciu:

a/ zameranie celého objektu

b/ staticky posudok konstrukcie krovu a nosnej konstrukcie podlahy — pri vymene a zmene vyuZzitia
podkrovia;

¢/ stavebno-technické postdenie priestorov, pripadne ich architektonicko/dispozi¢né riesenie
(Studia), ktoré budu predmetom zmeny funkéného vyuZitia — napr. pri vyuZiti podkrovia,
modernizacii hygienickych priestorov;

Spracovat projektovi dokumentaciu so zapracovanim vyhodnotenych vysledkov pamiatkového

vyskumu:

a/ projekt pre stavebné povolenie - realizac¢ny projekt — pri vymene krytiny: s detailmi riesenia
skladby strechy a jej odvetrania, - prvkov strechy — vikierov/stresnych okien, pripadne
technickych prvkov (napr. odvetranie dravotechniky);

b/ supis a vyhodnotenie jednotlivych okennych a dvernych vyplini (v miestnostiach/v pddoryse)

s navrhom riesenia / oprava, vymena, Uprava otvoru; ich vyrobné vykresy s detailmi osadenia, ich
rozmermi, povrchovou Upravou;
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¢/ projektova dokumentacia elektroinstalacie, vykurovania, zdravotechniky.

18. V priebehu spracovania pripravne] a projektovej dokumentacie — je nutné jej prerokovanie s KPU
Banska Bystrica, dopracovanu predlozit so Zziadostou k vydaniu osobitného zavizného stanoviska.

19. V pripade odkrytia nepredpokladaného nalezu v priebehu obnovy, nalez ozndmit KPU Banska
Bystrica najneskér na druhy pracovny den po jeho odkryti.

20. Podmienky pre pripravu a vykondvanie obnovy mozu byt na zéklade aktudlnej drovne poznania
spresnené alebo doplnené KPU Banskd Bystrica aj v $tadiu pripravy, projektového spracovania alebo
pocas realizacnych prac.

21. KaZzdU zmenu zdmeru posudzovaného vtomto rozhodnuti je vlastnik povinny prerokovat s KPU
Banska Bystrica.

22. Zatiatok a predpokladany koniec obnovy NKP pisomne oznamit KPU Banska Bystrica 5 dni vopred.

Odovodnenie:

KPU Banska Bystrica prijal diia 06.04.2022 Ziadost vlastnika Mesta Brezno, Namestie gen. M. R. Stefanika
¢. 1/1, Brezno, vykonat obnovu néarodnej kultirnej pamiatky (dalej len ,,NKP“), ,DOM MESTIANSKY*,
Namestie gen. M. R. Stefanika €. 2, supisné ¢&. 2, par. C-KN ¢ 2982 k. U. Brezno, zapisanej v Ustrednom
zozname pamiatkového fondu (dalej len ,UZPF“) pod €. 14/1, situovanej v Uzemi Pamiatkovej zény
Brezno (dalej len ,,PZ Brezno“), v rozsahu: ,,oprava fasddy bez zateplenia a odstrdnenie pricin zatekania
fasddy, vymena stresnej krytiny so zateplenim stropu pod podstresnym priestorom, vymena vyplni
otvorovych konstrukcii za nové s izolacnym trojsklom, vymena radidtorov za ucinnejsie, vymena
koncovych prvkov elektroinstaldcii (svietidld, vypinace, zdsuvky,...)".

NKP DOM MESTIANSKY — struéna histéria:

Vznik objektu sa predpoklada v 16.storoci, v 17.storoéi je uz ako samostatny murovany poschodovy
dvojtraktovy dom s Ciasto¢nym podpivnic¢enim, s valenymi a krizovymi klenbami s hrebienkami, otvormi i
na severnej (teraz spolocnej steny v radovej zastavbe); z tejto etapy sa na zdpadnej strane namestia
zachovalo niekolko domov s renesancnou vyzdobou fasad — preto je predpoklad (pod mladSou Upravou
fasady) nalez. Po poZziari v meste r. 1779 presiel pravdepodobne i objekt prestavbou/dostavbou s juznym
barokovym traktom s pruskymi klenbami. V rokoch 1855 — 1861 po6sobil vdome Gustiav Kazimir
Zechenter-Laskomersky (spisovatel, lekar, geoldg, mineraldg, botanik, Zil *1824 - +1908). Zaciatkom
19.storocia bol objekt na fasdde do ndmestia prefasadovany ; zastreSeny sedlovou strechou, s Upravami
schodiska, a v 20.sroroi so stavebnymi Upravami sschodiska, vyplni, stropu s traverzami, dostavby
prizemného juzného dvorového kridla, neskdr iseverného kridla; vroku 1993 preSiel objekt
rekonstrukciou, v severnej ¢asti parcele bol hospodarsky objekt vymeneny za novostavbu.

Pamiatkové hodnoty objektu st uvedené vo vyrokoej €asti - v bode 1. av odbvodneni av bodoch C/2
a C/4, s prilohou fotodokumentacie.

Pamiatkové tzemie — PAMIATKOVA ZONA BREZNO ma vypracované ,Zdsady ochrany pamiatkového
uzemia — aktualizdcia, Pamiatkovd zéna Brezno”, ktoré nadobudli G¢innost dria 01.02.2016 (dalej len
,Zasady 2016“), zverejnené na internetovej stranke PU SR: http://www.pamiatky.sk/sk/page/zasady-
ochrany-pz-brezno.

Podla Zasad PZ Brezno 2016 je NKP situovana v V. sektore pamiatkového Gzemia, tvori sucast suvislej
radovej zastavby zdpadnej strany namestia, severozdpadného bloku. Uli¢na fasada je stuéastou Uzemia
klasifikovaného ako hodnotny urbanisticky priestor, zasahuje do chraneného pohladového uhla ¢. 8 v
interiéri pamiatkového Uzemia. Potrebné je: ,zachovat, udrZiavat a regenerovat pamiatkové hodnoty
NKP - dispoziciu, konstrukcné, materidlové, technické riesenie, architektonické, vytvarné, umelecko —
remeselné a remeselné detaily (Stukovu vyzdobu, vyplne otvorov a vstupov, zdbradlia a iné kovové prvky,
klampiarske detaily striech), minimalizovat zdsahy do muriv a konstrukcii vyvolané technickym riesenim.
Historické prvky vymienat za kdpie iba v nevyhnutnych pripadoch, uprednostnit obnovu restaurovanim a
umelecko - remeselnym spésobom”.
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A/ KPU Banska Bystrica vykonal dfia 11.05.2022 Ustne pojednavanie s miestnou obhliadkou, z ktorého
bola spisana zdapisnica ¢. KPUBB-2022/10792-2/39174/LUP, kde oboznamil uéastnikov konania o
individudlnych pamiatkovych hodnotdch NKP a predmete pamiatkovej ochrany vo vztahu k
posudzovanému zameru. Informoval, Ze pri akychkolvek stavebnych ¢innostiach je potrebné re$pektovat
podmienky ochrany pamiatkového Uzemia uvedené v dokumente: ,Zdsady ochrany pamiatkového
uzemia — aktualizdcia, Pamiatkovd zéna Brezno“, ktoré nadobudli U¢innost dria 01.02.2016 (dalej len
,Zdsady 2016“), zverejnené na internetovej stranke PU SR: http://www.pamiatky.sk/sk/page/zasady-
ochrany-pz-brezno.

Zamer vlastnika bol upraveny do zéapisnice ¢. KPUBB-2022/10792-2/39174/LUP zo dria 11.05.2022 a to:
komplexnd obnova fasddy realizovat bez zateplenia, odstranit pri¢iny zatekania po fasade -
oplechovanie a odkvapovy systém, vymena stresnej krytiny; strop v podstreSnom priestore zateplit s
cielom zabranenia uniku tepla z budovy. Vymena okennych vypini - na zasklenie novych okien planoval
vlastnik pouZit izolaéné sklo. Zmeny v interiéri budu suvisiet s instaldciou novych vykurovacich telies,
elektroinstalacné upravy pozostavat z Upravy nesystematicky rieSenych vedeni a vymeny koncovych
prvkov z dévodu opotrebovanosti.

Sucastou spisu je pracovna verzia pripravovaného rozhodnutia ¢. KPUBB-2022/10792-3/50537/LUP zo
dna 22.06.2022. Zacaté konanie Ing. Luptakovou nebolo ukoncéené rozhodnutim o zdmere obnovy NKP.

B/ KPU Banska Bystrica vzhladom na neukonéené konanie a opatovnu potrebu obhliadky NKP a
objektivneho postdenia predmetného zadmeru vo vztahu k individudlnym pamiatkovym hodnotam NKP,
pamiatkovych hodnotam pamiatkového Gzemia PZ Brezno a v sulade s § 49 ods. 2 zdkona ¢. 71/1967 Zb.
o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,spravny poriadok”) poZiadal nadriadeny
organ Pamiatkovy Urad SR listom & KPUBB-2022/15572-3/60972/MAR zo diia 20.07.2022 o prediZenie
lehoty a listom ¢ KPUBB-2022/15572-4/60977/MAR zo dria 20.07.2022 oznamil vlastnikovi predizenie
lehoty na vydanie rozhodnutia.

C/1 KPU Banska Bystrica za Ucasti vlastnika — v zastUpeni ved. odb. vystavby Ing. Kamenského vykonal
dia 21.07.2022 ohliadku celého objektu s vykonanim fotodokumentécie vedenej v zdzname ¢&. KPUBB-
2022/15572-5/62794/MAR; (fotopriloha — vid dalej).

C/2 KPU Banskd Bystrica dfia 03.08.2022 zaslal vlastnikovi - na e-mailom Ing. Jozefa Kamenského
aMgr. art. Alzbete Kamenskej pod ¢. KPUBB-2022/15572-6/62798/MAR na pripomienkovanie
,PREROKOVANIE podmienok pre rozhodnutie k zameru obnovy NKP“, poZiadavky spracovat:
- pripravnu dokumentdciu

- prieskumna (staticky — k Uprave krovu pri jeho vyuZziti)

- vyskumna - architektonicko-historicky — na cely objekt

- archeologicky (pri zasahu do podlah)

- projektovu dokumentdciu

- zameranie (- je nutné pred arch-hist. vyskumom),

- Studia ( k vyuZzitiu podkrovia, pripadne pri zmene umiestnenie napr. toaliet) )

- pre stavebné povolenie ( len ak zmeny vyuZitia a objeme — napr. pre hyg.)

a podkrovie, nové rozvody - kurenie, elektroinstalacia, voda, plyn, statika-PD )
= podmienky:

1. zachovanie pamiatkovej hodnoty NKP: - celkového vyrazu objektu; - objemovo-priestorového
¢lenenia — t.j. dvoj-podlainé s cCiast. podpivni¢enim; - dispozicné clenenie — dispozicny dvojtrak,
konstrukény trojtrakt, - nosnych konstrukcii, klenieb, stropov, schodiska, otvorov; - krovu (vyuzitie — s
otvormi presvetlenie — len od dvora, - architektonicky vyraz exteriéru ( i tvar strechy , do namestia — len
malé vetranie — vikieriky); - iinteriéru; - tvar strechy/konstrukcie krovu (k vymene krytiny strechy;
- vyplni ( okien, dveri) — po vyhodnoteni jednotlivych v PV; - architektonické a umelecko-remeselné
prvky a detaily; - technické rieSenia podriadit hodnotam NKP ( vid foto priloha) .
2. vypracovat - architektonicko-historicky a umelecko-historicky vyskum (predstihovy, destruktivny,
sondy na fasade — s uréenim dalSieho postupu obnovy alebo restaurovania )
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3. — dendrochronologicky pre konstrukciu krovu; - vyskum v rozpracovanosti prerokovat s
odbornym pracovnikom KPUBB; - dopracovany odsuhlasit v komisii PU SR ; potom odovzdat na KPU BB
k vydaniu zdvdzného stanoviska.

4, archeologicky — priebezny vyskum ( v pripade zasahov do podlah)
5. hodnoty vyskumov premietnut do projektovej dokumentdacie ( i dieléej/Casti).
6. spracovat projektovt dokumentdciu:

- zameranie objektu - Uplne prvé zabezpedit;

- Studiu/projekt - pri funkénom vyuziti ¢asti (napr. krovu, zmeny hygienickych priestorov) objektu,

- projekt pre stavebné povolenief/udrziavacie prace = vyhodnotenie stavebno-technické stavu
jednotlivych konstrukcii, poruch ( vihkosti, zatekania) s navrhom uprav,

- zdokumentovanie a navrhnut spbésob ochrany architektonickych a umelecko-historickych hodnét
objektu (klenby — omietky/hrebienky, Stukovu vyzdobu, kamenné — ostenia a dlaZba; omietky; klenby s
vysecami, valené a kriZové klenby, klenbovy pds a pruské klenby; vonkajsie omietky s tektonikou fasdd;
drevené — vyplne okennych a dvernych vypini s obloZenim zdrubne, hlavnd vstupnd dvojkridlovd brdna a
prip. drevené stropy (po odkryti plochych stropov); drevena veranda vo dvore; kované/kovové prvky —
dvere podkrovia, mreZe/ okenice ( vnutorné), zabradlie schodiska;) a technickej infrastruktury objektu.
7. jednotlivé stupne pripravnej a i projektovej dokumentécie prerokovat s KUBB, po dopracovani
predlozit k vydaniu zavdazného stanoviska;

8. Kazdu zmenu oproti alebo nad ramec rozhodnutia je investor, resp. projektant/pripadne
vyskumny pracovnik povinny prerokovat/schvalit spravnym organom.

Priloha: 13 stran fotodokumentdacie celého objektu

C/3 Vyjadrenie Mesta Brezno — zaslané e-mailom 09.08.2022 (i klasickou postou dorucené dna
10.08.2022 podpisané prednostkou mestského tradu - Mgr. Duriovou s pripomienkami (zelenou -
zvyraznenie)— a to na str. 1:

-, prebiehalo osobné upresnenie zdmeru a obhliadka budovy KPUBB-2022/10792-2/39174/LUP
dnia 11.05.2022 — v prilohe)”,

- vlastnik ale nemd zdmer vyuZivat podkrovny priestor alebo ho akokolvek menit, okrem
zateplenia stropu nad 2.N.P. — tj. Podlahy podkrovného priestoru preto Ziadame vypustit tuto
poZiadavku  ( k poziadavke prieskumu)

- vzhladom na zdmer viastnika opravit NKP (s ohladom na zniZenie energetickej ndrocnosti
vsulade svyzvou zPlanu obnovy), nie komplexne zrekonsStruovat, mdme za to, Ze tdto
poZiadavka nie je opodstatnend, vieme vsSak objednat vykonanie sonddZe farebnosti fasddy
(k poziadavke arch.-hist/umel.hist.vyskumu)

- vlastnik neuvaZoval o zdsahu do podldh — vid Zdpisnica z 11.05.2022, Ziadame vypustit tuto
poZiadavku

na str.2:

- mesto zabezpeci sonddZ farebnosti fasddy (k bodu 2.— vypracovat arch.-hist/umel.hist.vyskum)

- je potrebné nariadovat dendrochronologicky prip. dendrologicky vyskum aj ked' sa jednd len
o vymenu stresnej krytiny ? Ziadame vypustit aj tuto poZiadavku  (k bodu3. - dendrochron.
vyskumu konstrukcie krovu)

na konci bodu 6.:

- Nakolko je zdmerom mesta uchddzat sa o fin.prispevok z Planu obnovy v rozsahu oprav fasddy,
stavebnych otvorov a vykurovania, Ziadame Vds o spodrobnenie popisu k pristupu obnovy
predovsetkym vonkajSej omietky s tektonikou fasdd, okennych a dvernych vypini s obloZenim
zdrubne, drevenej verandy vo dvore.

- Zdrovenn Ziadame o zjednotené predstavy, nakolko mesto postupuje podla Zdpisnice
z11.05.2022, kde sa prerokovali aj konkrétne riesenia obnovy pamiatky.

Pripomienky za MsU Brezno spracovala Mgr. Art. Kamenskd

V Brezne 08.08.2022 Mgr. Zuzana DuriSovd — Prednostka podpis/peciatka
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Cc/4 KPU Banska Bystrica dfia 10.08.2022 zaslal Mestu Brezno e-mailom Mgr. art. Kamenskej a
prednostke Mgr. Duri$ovej ODPOVED - Prerokovanie €. 2 — Brezno, ndm,gen. M.R.Stefanika ¢. 2/2, par.
2982 k.u. Brezno, - vyjadrenie KPU Banska Bystrica diia 10.08.2022 k ,zelenym“ bodom/pripomienkam
Mesta Brezno, vedené pod ¢. KPUBB-2022/ 15572-6 b/62798; znenie vyjadrenia KPU Banska Bystrica
znie:

K'str. 1:

- pripravnd dokumentdcia — k vymene krytinu poZadujeme dendrochronologicky vyskum, riesenie
parozdbranu a vetranie hist. krovu — pripadne do budiucna vyuZitie a zateplenie strechy
podkrovia ( pri prezentovani krovu sa to robi ,zhora”; ( schodisko je pristupné az do podkrovia —
¢o umoznuje jeho vyuZitie; to nie je moZné na obj. ¢. 1/1 — takZe toto by pre vlastnika bola moznd
ndhrada, k 1/1 bolo vydané ,,usmernenie”)

- (vlastnik nepoZaduje vyuZitie  preto je - staticky v zdtvorke, v tejto etape nie
dendrologicky/staticky)

- vyskumnd arch-hist./umel.hist na interiér i exteriér — vlastnik poZaduje vymenu vyplni, riesenie
energetickej efekt(3-skla), zdsah do omietok - koncové rozvody vykurovanie/elektro , vyZaduje si
komplexné sondy , okennych otvorov” pre zistenie kamennych osteni /tepelné mosty, upravy
tychto otvorov/zvicsSenie a rieSenie detailov zateplenia; sondy interiéru maju vézbu i na vyraz
fasdd; PV obhliadkou - vyhodnotenie — nevhodnych tprav (dvernych otvorov),

- objekt ma dvojpodlazny renesancny zdklad s kriZovymi klenbami s hrebienkami, predpoklad i
okennych/dvernych osteni

- archeologicky vyskum (priebeiny — ak sa bude zasahovat do podldh) — podlahy i podchod uZ
boli ,,upravované”

- Projektovd dokumentdcia: zameranie a ndsledne PD pre rozvody, PD pre upravy/vymeny
otvorov;  pre vsetky zdsahy do NKP si vyzaduju individudlne odstudenie a i predpisanie
projektovej dokumentdcie, aby bolo jednoznacne odsuhlasené riesSenie;

K str.2:

bod 2. Arch-hist. a um.hist. vyskum - (vid’ tieZ 1.str. — vymena vyplini) - vyskum neriesi len sondy
farebnosti, ale SirSie hist. suvislosti;

bod 3. — vid' 1.str. — pre ochranu a vyhodnotenie hodnét krovu a ndvrh PD ,LEN Krytiny” - BEZ
BUDUUCEHO vyutZitia ??? — neekonomické

bod 6. - podmienky vyskumu budu Specifikované a odévodnené v rozhodnuti

Zaver: jednd sa o NKP v pamiatkovom tuzemi, preto akékolvek cinnosti su pod , dohladom,,
pam.uradu, nie je dobré — kuskovanie (napr. na 1/1 — najprv fasdada, potom oknd, potom vyuZitie
podkrovia, a ¢o este ???) ; treba objekty postupne ODBORNE pripravovat a ndsledne realizovat na
zaklade odbornej pripravnej dokumentdcie.

Prosim o Vase doplhujice vyjadrenie. V pripade — Ze toto vyjadrenie povaZujete za nedostatocné —
dohodneme sa na ustnom prerokovani.

C/5 KPU Banska Bystrica — Ing. arch. Marsalkova sa diia 10.08.2022 o0 11,30 stretla v Brezne s Ing. arch.
Halasovou a Mgr. art. Kamenskom, kde boli i osobne vysvetlené postupy a poZiadavky pripravy i obnovy
NKP - domu €. 2/2 a objektov v pamiatkovom Gzemi.

C/6 Mesto Brezno sa vyjadrilo — v zastUpeni Mgr. art. Kamenskej listom &MsU-2022/2482-13;
38146/2022 zo dria 12.08.2022 - jeho scan bol poslany e-mailom dria 12.08.2022 a prednostkou Mgr.
Duridovou e-mailom dfia 15.08.2022, kde je uvedené: ,Vase vyjadrenie k nasim pripomienkam
k prerokovaniu podmienok pre rozhodnutie k zémeru obnovy NKP — Brezno, Ném. M. R. Stefdnika ¢. 2/2,

¢ UZPF:14/1 DOM MESTIANSKY povaiujeme za dostatoéné a suhlasime s navrhovanym znenim
rozhodnutia.

D/ Podkladom na vydanie rozhodnutia o zamere obnovy NKP bola Ziadost vlastnika zo dria 06.04.2022,
s doplnenim zdmeru v zapisnici zo dfia 11.05.2022, aktualizacny list NKP, list vlastnictva ¢. 2351 —
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Ciastkovy, (opakovand) obhliadka zo dna 21.07.2022 s vypracovanim fotodokumentacie, dvakrat
prerokovanie podmienok a poziadaviek KPU Banskd Bystrica so zastupcami vlastnika — Mesta Brezna.

Prerokovanie podkladov/podmienok rozhodnutia medzi KPU Banské Bystrica a vlastnikom - Mestom
Brezno. Spravny organ vychadzal pri zamere obnove NKP a urceni jej podmienok na ochranu, obnovu a
jej regeneraciu v pamiatkovom uzemi stanovenych v dokumente Zasady PZ Brezno 2016, obhliadkou
zistil skutkovy stav NKP, jeho pamiatkové hodnoty — urbanistické, architektonické, umelecko-historické,
konstrukéno-technické, vytvarné a na zaklade ktorych stanovuje podmienky a poZiadavky k jednotlivym
stupfnom pripravnej a projektovej obnovy NKP - zameranie objektu, pamiatkové vyskumy -
architektonicko-historicky/umelecko-historicky (i archivne materidly), dendrochronologicky a
archeologicky - ktorych az ich odsuhlasené vysledky/vyhodnotenia bude poZadovat premietnut do
architektonickej studii (podla rozsahu zmien), do dielcej alebo projektovej dokumentacie pre stavebné
povolenie (k zmene vyuzitia podkrovia, krytiny, okennych a dvernych vyplni, statiky, elektroinstaldcie,
vykurovania, ...) a nasledne kvykonavaniu obnovy stavebnym, umelecko-remeselnym spsobom,
pripadne jeho ¢asti restaurdtorskym sp6sobom na zdklade pripadnych ndlezov.

Cielom z hladiska pamiatkovej ochrany je, aby obnova NKP bola pripravovana, navrhnuta a zrealizovana
s dérazom na maximalne zachovanie pamiatkovych hodn6t, primeraného vyuZitia NKP a uplatnenie
vhodnych materidlov a technoldgii obnovy.

E/ Pri postudeni Ziadosti vychadzal KPU Banska Bystrica z nasledovnych ustanoveni pamiatkového
zakona:

- Podla § 32 ods. 1 pamiatkového zakona ,,0bnova kultirnej pamiatky (dalej len ,,obnova“) podla tohto
zdkona je subor Specializovanych odbornych Cinnosti, ktorymi sa vykondva udrzba, konzervovanie,
oprava, adaptdcia a rekonstrukcia kultdrnej pamiatky alebo jej asti.”

- Podla § 32 ods. 2 pamiatkového zdkona ,pred zacatim obnovy je viastnik kulturnej pamiatky povinny
krajskému pamiatkovému dradu predloZit Ziadost o vydanie rozhodnutia o zdmere obnovy. Ak viastnik
zacne obnovu bez pravoplatného rozhodnutia o zamere obnovy, krajsky pamiatkovy urad zacne konanie
0 obnove vydanim ozndmenia o zacati konania o obnove, ktoré doruci vlastnikovi kultirnej pamiatky a
vyzve ho, aby aZ do vydania rozhodnutia zastavil. ,

- Podla § 32 ods. 4 pamiatkového zdkona ,v rozhodnuti o zdmere obnovy podla odseku 2 krajsky
pamiatkovy urad uvedie, ¢i_navrhovany zdmer je z hladiska zdujmov chrdnenych tymto zdkonom
pripustny, a urci podmienky, za ktorych moZno predpokladany zamer obnovy pripravovat a vykondvat
tak, aby sa kulturna pamiatka neohrozila, neposkodila alebo neznicila, najmd Ci tento zadmer obnovy
moZno pripravovat iba na zdklade vyskumov a inej pripravnej dokumentdcie a projektovej
dokumentdcie. V rozhodnuti o zdmere obnovy podla odseku 2 krajsky pamiatkovy urad zdrover ulozi
vlastnikovi kultirnej pamiatky povinnost ozndmit krajskému pamiatkovému udradu vopred zaciatok
obnovy a predpokladany koniec obnovy.”

- Podla § 27 ods. 1) pamiatkového zakona Zdkladna ochrana kultirnej pamiatky je suhrn cCinnosti a
opatreni vykondvanych na predchddzanie ohrozeniu, poskodeniu, zni¢eniu alebo odcudzeniu kulturnej
pamiatky, na trvalé udrZiavanie dobrého stavu vrdtane prostredia kulturnej pamiatky a na taky spésob
vyuZivania a prezentdcie, ktory zodpovedd jej pamiatkovej hodnote a technickému stavu.

,Zdkladnou poZiadavkou pamiatkovej ochrany nehnutelfnych kultirnych pamiatok je ich vhodné a
primerané funkéné vyuZitie, ktoré nevyZaduje mimoriadne ndroky na dispozicné a konstrukéné zmeny,
spésobujuce straty pévodnych origindinych asti pamiatky; zachovdvanie pévodného situovania otvorov,
respektovanie ich materidlového a tvarového riesenia, zloZenia omietkovych vrstiev interiéru a exteriéru
muriv a pouZivanie pévodnych technoldqii.

KPU Banska Bystrica upozoriuje:

1/a) podla § 32 ods. 8 pamiatkového zdkona projektovi dokumentdaciu obnovy NKP mézZe spracovat len
fyzickd osoba autorizovand podla zadkona ¢.138/1992 Zb. o autorizovanych architektoch a
autorizovanych stavebnych inZinieroch v zneni zakona ¢. 236/2000 Z. z.“.
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1/b) podla § 32 ods. 9 pamiatkového zdkona je vlastnik povinny projektovi dokumentaciu a kazdu jej
zmenu v priebehu spracovania prerokovat s KPU Banska Bystrica“.

1/c) pred zacatim obnovy je vlastnik povinny predlozit KPU Banska Bystrica podla § 32 ods. 10
pamiatkového zadkona pripravnu a projektovi dokumentdciu, o ktorej vydd KPU Banska Bystrica
osobitné zavazné stanovisko.

1/d) podla § 32 ods. 14 pamiatkového zadkona: , Ak v_priebehu obnovy a dbéjde k odkrytiu
nepredpokladaného nédlezu, ten, kto prace vykonava, je povinny ohlasit nalez krajskému pamiatkovému
uradu a az do vydania rozhodnutia krajského pamiatkového dradu zastavit tie prace, ktoré ohrozuju
nalez alebo nalezovu situaciu. Krajsky pamiatkovy uUrad rozhodne o dalSom postupe najneskér do troch
pracovnych dni od oznamenia nalezu.”

2/a) architektonicko-historicky a umelecko-historicky vyskum moze podla § 35a ods. 1 a2
pamiatkového zakona vykonavat len fyzickd osoba, ktora ma osvedéenie o osobitnej odbornej
sposobilosti na vykonavanie pamiatkového vyskumu v prislusSnom odbore;

2/b) opravnend osoba, podla § 39 ods. 5 pamiatkového zakona je povinna oznamit KPU Banska Bystrica
zaCatie pamiatkového vyskumu najmenej 5 dni vopred a ukoncenie terénnej casti pamiatkového
vyskumu bezodkladne;

2/c) osoba, ktora vykonava pamiatkovy vyskum podla § 39 ods. 9 pamiatkového zakona spracuje
vyskumom ziskané poznatky vo vyskumnej dokumentacii, ktora je podkladom na spracovanie pripravnej
dokumentacie alebo projektovej dokumentacie obnovy NKP; vyskumnu dokumentacia spracovat v
sulade s podmienkami stanovenymi § 7 a 8 vyhlasky Ministerstva kultdry SR ¢. 253/2010 Z. z., ktorou sa
vykondva pamiatkovy zakon;

2/d) osoba, ktora vykonava pamiatkovy vyskum, podla § 39 ods. 10 pamiatkového zdkona, je povinna
predloZit vyskumnu dokumentdciu Pamiatkovému dradu Slovenskej republiky na posudenie, ktory
k predloZenej vyskumnej dokumentacii do 30 dni vyda stanovisko.

3/a) pri zabezpedeni archeologického vyskumu je stavebnik povinny:
3/b) podla § 38 ods. 3 pamiatkového zakona finan¢ne zabezpecit archeologicky vyskum.
3/c) podla § 36 ods. 4 a § 39 ods. 8 pamiatkového zdkona zabezpedit opravnenl osobu na vykonanie
archeologického vyskumu a pisomne o tom upovedomit KPU Banskd Bystrica;
3/d) do uzatvaranej zmluvy o vykonani archeologického vyskumu s opravnenou osobou podla § 39
pamiatkového zakona uviest podmienky vykonavania archeologického vyskumu vyplyvajlce z tohto
rozhodnutia, hlavne druh, rozsah a spdsob vykondvania vyskumu, nakladanie s nalezmi a povinnost
spracovat vyskumni dokumentaciu podla § 39 ods. 9 a 10 pamiatkového zakona a § 10 Vyhlasky
Ministerstva kultdry SR ¢. 253/2010 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, vykonavajlcej pamiatkovy zakon
(dalej len ,vykonavacia vyhlaska“), navrhovatel sucasne poskytne osobe poverenej vykonanim
archeologického vyskumu képiu tohto rozhodnutia;
3/e) jedno vyhotovenie vyskumnej dokumentacie spracovanej opravnenou osobou odovzdat podla § 39
ods. 11 pamiatkového zakona bezodplatne KPU Banska Bystrica a Archeologickému Ustavu SAV
3/f) zoznam pravnickych os6b opravnenych Ministerstvom kultdry SR vykonavat archeologicky vyskum
je k dispozicii na prislusnych krajskych pamiatkovych uradoch, Pamiatkovom Urade SR a na internetovej
adrese www.pamiatky.sk.
3/g) pri vykonavani archeologického vyskumu je opravnena osoba povinna:

i) nalez historickych stavebnych konstrukcii (napr. muriv) bezodkladne ohlasit KPU Banskd

Bystrica, ktory rozhodne o naloZeni s predmetnym nalezom a dalSom postupe prac,
ii) vyskumom ziskané odborné poznatky spracovat vo vyskumnej dokumentacii, ktora bude
vypracovana v sulade s kritériami, ktoré urcuje § 10 vykonavacej vyhlasky,
iii) podla § 39 ods. 5 pamiatkového zakona ozndmit KPU Banska Bystrica 5 dni vopred zadatie
archeologického vyskumu.

4/ Podmienky vykonania vyskumu mozu byt pocas jeho realizacie doplnené, pripadne upravené podla
aktualnej nalezovej situacie. V pripade lokalizacie zavainych hnutelnych (napr. plastika, depot) a

Krajsky pamiatkovy urad Banska Bystrica | Lazovna 8 | 975 65 Banska Bystrica | Slovenska republika
Tel.:+421 48 24 55 111 e-mail: podatelna.bb@pamiatky.gov.sk | www.pamiatky.sk



KPUBB-2022/15572 -11/70842/MAR,MIN 22.06.2022 11z11

nehnutelnych nalezov (napr. zahibené archeologické objekty...) daldi postup opravnend osoba
vykondvajuca vyskum prerokuje s KPU Banskd Bystrica.

KPU Banska Bystrica konal podla § 32 ods. 2 a4 a v spojitosti s § 35 ods. 7 a § 39 ods. 1 pamiatkového
zakona, posudil predloZzeny zamer z hladiska ochrany individudlnych hodnét predmetnej NKP, zaujmov
chranenych pamiatkovym zakonom, pricom nezistil dovody, ktoré by pri splneni uréenych podmienok
neumoznovali pripravovat a vykonat obnovu objektu NKP a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo
vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia.

Statny pamiatkovy dohlad na Useku ochrany pamiatkového fondu podla § 32 ods. 13 pamiatkového
zakona bude vykonavat KPU Banskd Bystrica.

Podla § 44a pamiatkového zdkona toto rozhodnutie po uplynuti troch rokov odo dfa nadobudnutia
pravoplatnosti straca platnost, ak v tejto lehote nebol vykonany tkon, na ktory sa vztahuje.

Poucenie:

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat odvolanie Krajskému pamiatkovému dradu Banska Bystrica,
Lazovna €. 8, 975 65 Banska Bystrica v sulade s § 53 a 54 spravneho poriadku v lehote 15 dni odo dna
dorucenia. Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Ing. arch. Mdria Flérova
riaditelka
Krajského pamiatkového uradu
Banska Bystrica

Dorucuje sa do vlastnych ruak:
MESTO BREZNO, Nam. Gen. M.R. Stefanika 1/1, 977 01 Brezno

Dorucuje sa:

Mesto Brezno — stavebny urad, Nam. Gen. M.R. Stefanika 1/1, 977 01 Brezno

Na vedomie
Krajsky pamiatkovy tUrad Banska Bystrica, ul. Lazovna €. 8, 975 65 Banska Bystrica, na zaloZenie do spisu.
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