Zmluva 0 najme nebytovych priestorov ¢. CV — 150/5-22/2024-Nzp
uzavreta medzi
Centrum vycviku Lest’
a

CoreFit, s.r.o.

.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: SR - Centrum vycviku Lest’
Sidlo : Lest’ 962 63 PlieSovce (d’alej len CV Lest)
Pravna forma : Statna rozpodtova organizacia
V zastipeni - Ing. arch. Anton MASTALSKY - §tatutirny organ -
riaditel’
Bankové spojenie  : Statna pokladnica
IBAN : SK6981800000007000167769
ICO : 00 804 932
DIC 1 2021773644

Zodpovedna osoba
za technické veci  : Ing. Alica Vatrova (tel. 0903824928)

(d’alej len prenajimatel’) na strane jedne;j
a
Najomca : Obchodné meno : CoreFit, s.r.o.

Miesto podnikania  : Lichnerova 95/35
903 01, Senec

Pravna forma . s.r.o.

V zastipeni : Mgr.Michal FERANCIK - konatel
Bankové spojenie  : TATRA BANKA, a.s.

IBAN : SK 28 1100 0000 0029 4608 5358
ICO 1 46214216

IC DPH : SK2023278631

¢.obchodného registra : zapisand v Obchodnom registri Okresného
sudu Bratislava I. oddiel Sro, vlozka ¢islo 73648/B

Telefon : +421907555321

E-mail : ferancik4intens@gmail.com

(d’alej len ndjomca) na strane druhej

uzatvorili tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov V zmysle ustanovenia § 663
Obcianskeho zakonnika, § 13 zakona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu a vV zmysle zédkona €.
116/1990 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

1.
Predmet najmu

2.1 Predmetom najmu je docCasne prebyto¢ny nehnutel'ny majetok Statu vo vlastnictve Statu v
sprave prenajimatel'a — nebytové priestory v tomto rozsahu:
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- miestnosti ¢. 1.08, 1.46 az 1.51 o rozlohe 61,3 m? nachadzajuce sa na 1. nadzemnom
podlazi v objekte 09.08.047 Taborisko Slavia v budove B09.08.047.58 Jedalen sup.C.
173 postavenej na pozemku parc. ¢. 514/10 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 1491
m? v k.u. Podjavorie, obci Lest (vojensky obvod), okres Zvolen zapisanom na LV ¢. 4.

Prenajimatel’ dava do uzivania ndjomcovi predmet najmu uvedeny v bode 2.1 tohto ¢lanku

0 celkovej vymere 61,3 m? za odplatu.

Okrem nebytovych priestorov uvedenych v bode 2.1 tejto zmluvy je najomca opravneny

uzivat’ aj vSetky spolo¢né priestory nevyhnutné pre pristup k predmetu najmu.

Prenajimatel’ prostrednictvom tretich osdb d’alej poskytuje ndjomcovi nasledovné sluzby

S ndjmom spojené:

- vodné a sto¢né,

- dodavka elektriny,

- dodavka tepla a teplej vody,

- odvoz bezného komunalneho odpadu.

M.
Ucel najmu

VysSie uvedené prenajaté nebytové priestory bude ndjomca vyuzivat’ na poskytovanie sluzieb
rychleho obcerstvenia v spojeni S predajom na priamu konzuméciu, zo zakazom predaja
alkoholickych napojov.

V.
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitd 0odo diia ucinnosti

zmluvy do dia 31.3.2029.

N4jom kon¢i:

- uplynutim doby najmu, pri¢om sa ustanovenie § 676 ods. 2 Obc¢ianskeho zakonnika
0 obnove najomnej zmluvy nepouzije,

- dohodou zmluvnych stran,

- zni¢enim predmetu ndjmu alebo budovy,

- uplynutim vypovednej doby.

Prenajimatel’ moze vypovedat’ tato zmluvu, ak:

- najomca neuhrddza riadne a v€as dohodnuté najomné,

- najomca uziva prenajaté priestory v rozpore s touto zmluvou,

- najomca prenecha prenajaty priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu inému subjektu,

- najomca porusi svoje povinnosti podl’a tejto zmluvy

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne odstapit’ od zmluvy aj V pripade, ze bude

nehnutel'nost’ potrebovat na plnenie mimoriadnych tuloh bezpec¢nosti a obrany Statu.

Odstupenie je ucinné dilom dorucenia ndjomcovi. Nagjomca je povinny odovzdat predmet

najmu prenajimatel'ovi do 5 dni od dorucenia odstupenia od zmluvy. V pripade odstipenia od

zmluvy z dévodov plnenia mimoriadnych uloh bezpe¢nosti a obrany neprislucha najomcovi
nahrada Skody.

Najomca moze vypovedat’ tuto zmluvu ak:

- prenajimatel’ neodovzd4d predmet nidjmu v stave spdsobilom na dohovorené alebo
obvyklé uzivanie a v dohodnutej lehote neodstrani nedostatky zabranujtce riadnemu
uzivaniu predmetu najmu,

- najomca strati sposobilost’ prevadzkovat Cinnost’,

- sa prenajaté priestory stanll bez zavinenia najomcu nesposobilé na zmluvne dohodnuté
uzivanie,

- prenajimatel’ neposkytne alebo nezabezpeci sluzby spojené s ndjmom podla tejto zmluvy.
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Prenajimatel’ je opravneny pisomne vypovedat tato zmluvu o ndjme z dovodov uvedenych
V § 9 ods. 2 zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov.

Ukoncit’ zmluvny vztah podla tejto zmluvy je mozné i dohodou stran. Dohoda musi byt
vyhotovena v pisomnej forme a podpisana obomi zmluvnymi stranami.

Pre plynutie vypovednej lehoty bola dohodnutd trojmesacna lehota, ktora zacne plynat od
prvého dila mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

V.
Cena najmu a sluzieb spojenych s nijmom

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli v zmysle zédkona NR SR €. 18/1996 Z. z. o cenéch v stlade
so zak. NR SR ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v platnom zneni a v zmysle
Metodickych pokynov &.p.UCLaSMS — 73/2017 — OdSMS na usmernenie postupu pri
uzatvéarani ndjjomnych zmluv a zmlav o vypozicke k nebytovym priestorom a pozemkom pre
Ministerstvo obrany Slovenskej republiky a rozpoCtové organizacie a prispevkové
organizacie V zriad’ovatel'skej posobnosti Ministerstva obrany Slovenskej republiky na cene
za uzivanie predmetu najmu podrla tejto zmluvy vo vyske: 2 500,- € (slovom dvetisicpét’sto)
za cely rozsah prenajatej plochy rocne. V ndgjomnom nie si obsiahnuté uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim nebytovych priestorov v rozsahu podl'a bodu 2.5 tejto zmluvy.
Néklady spojené s prevadzkou a uzivanim nebytovych priestorov podla tejto zmluvy buda
vypocitané¢ postupom a V rozsahu pouzivania podla prilohy ¢.1 tejto zmluvy. Celkové
predpokladané prevadzkové naklady ¢inia 2 920,- €/rok (slovom dvetisicdevat'stodvadsat)
tato suma sa bude menit’ na zdklade skuto¢nych prevadzkovych ndkladov a aktualnych cien.

Cena za najom /najomné/ je splatna stvrtrocne vo vyske 625,- € na zaklade faktiry, vystavenej
prenajimatel'om. Splatnost’ faktir je do 30 dni od ich vystavenia. Za den thrady sa povazuje
den pripisania (thrady ndjomného na bankovy tiéet prenajimatel'a vedeny v Statnej pokladnici,
¢.1.7000167769/8180 IBAN: SK 6981800000007000167769 alebo deii prevzatia hotovosti
do pokladnice prenajimatela.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo upravit’ vysku najomného podl'a miery medziro€nej inflacie
vyhlasovanej Statistickym uradom SR. Prenajimatel oznami takéto zvySenie nijomného
najomcovi pisomne.

Sluzby spojené s najmom bude nijomcovi fakturované (refundované) Stvrtrocne v stlade
s platnymi zmluvami o dodavke elektrickej energie a 0 dodavke vody, uzatvorenymi medzi
prenajimatel'om a jednotlivymi dodavate'mi. Na Ziadost’ ndjomcu sa prenajimatel’ zavizuje
predloZit’ k nahliadnutiu vyuctovanie alebo zalohové faktury od dodavatelov sluzieb
S najmom spojenych. Vyvoz tuhého komunalneho odpadu bude fakturovany rocne.

Ak najomca bude mesSkat’ s thradou najjomného, je povinny zaplatit’ irok z omesSkania, ktory
je 0 5 percentualnych bodov vyssi ako zakladna Grokova sadzba Eurdpskej centralnej banky
splatnd k prvému diu omeskania s plnenim peniazného dlhu. N4jomca je povinny urok z
omeskania zaplatit’ spolu s omeskanou platbou.

VI.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny vzdat’ sa konania, ktoré by bolo v rozpore s touto zmluvou a brénilo
by riadnemu uzivaniu priestorov ndjomcom.

Prenajimatel’ nezodpoveda za §kodu, ktora vznikla najomcovi alebo tretim osobdm na majetku
alebo zdravi, ak Skoda nevznikla v désledku jeho zavinenia.
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VII.
Prava a povinnosti najomcu

N4ajomca je opravneny uzivat’ predmet najmu obvyklym spdsobom a v stilade s touto zmluvou.
Najomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajice z aktudlneho znenia zékona C¢.
124/2006 Z. z. 0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci (d’alej len ,,BOZP*), najmi § 6, 7, 8,
17, 18 asuvisiace, a inych vSeobecne zavdznych pravnych predpisov v tejto oblasti voci
vlastnym zamestnancom a zdkaznikom v celom predmete ndjmu a v plnej miere za BOZP
zodpovedat’ (vratane pracovnych trazov, inych trazov, choroby z povolania a nebezpeéne;j
udalosti). Kontrolna ¢innost’ v oblasti BOZP v predmete najmu bude vykonavana scasti
samotnym najomcom a scasti prenajimatel’om (najmé nariadenie vlady SR o ¢. 391/2006 Z.
Z. 0 minimalnych bezpe¢nostnych a zdravotnych poziadavkach na pracovisko a ¢. 387/2006
Z. z. 0 poziadavkach na zaistenie bezpecnostného a zdravotného oznacenia pri praci a pod.)
Néjomca je povinny bezodkladne informovat’ prenajimatela o vSetkych skutoc¢nostiach
tykajucich sa predmetu najmu, ktoré by mohli mat’ vplyv na bezpecnost’ a ochranu zdravia pri
praci, vratane informovanosti prenajimatel’a o vSetkych pracovnych urazoch, inych urazov,
choroby z povolania a nebezpecnej udalosti v celom predmete najmu.

Najomca je povinny plnit’ tlohy a povinnosti v oblasti ochrany pred poziarmi v predmete
najmu v rozsahu ustanovenom zdkonom NR SR ¢.314/2001 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov, dodrziavat’ protipoziarne a rezimové opatrenia.

N4jomca zodpoveda za bezpecnu prevadzku v priestoroch predmetu najmu Specifikovaného
vbode 2.1 a2.2 z hladiska protipoziarnej ochrany, ako aj inych prislusnych pravnych
predpisov suvisiacich s uzivanim predmetu najmu. Najomca je povinny zabezpecit’ vsetky
povinnosti vyplyvajice zo zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorSich predpisov a vykonat na ich plnenie potrebné opatrenia. Toto dojednanie je v
zmysle § 6 ods. 2 zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich
predpisov, dohodou o0 tom, Ze povinnosti vyplyvajice z ustanovenia § 4 a § 5 cit. zdkona
bude v celom rozsahu v prenajatych priestoroch plnit’ ndjomca. Ndjomca zodpoveda za vietky
Skody vzniknuté v stvislosti s uzivanim predmetu najmu.

Néjomca je povinny spristupnit’ predmet ndjmu zamestnancom prenajimatela a orgdnom
vykonavajucemu §tatny poziarny dozor na Ucely vykonania kontroly plnenia povinnosti na
useku ochrany pred poZiarmi, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za ucelom
vykonania nevyhnutnych oprav. Za tym ucelom im poskytne pozadované doklady,
dokumentaciu ochrany pred poZiarmi a stvisiace podklady a informacie.

Najomca plni opatrenia na odstranenie zistenych nedostatkov ulozené organom
vykonavajicim §tatny poziarny dozor a prenajimatelom v nimi uréenych lehotach.

Najomca prevadzkuje elektrické zariadenia, technické zariadenia a iné technologické
zariadenie, ktoré su v jeho vlastnictve v sulade s pokynmi vyrobcu a vSeobecne zaviznymi
pravnymi predpismi na useku ochrany pred poziarmi a zabezpecuje vykonavanie pravidelnej
udrzby a kontroly z hl'adiska ich protipoZiarnej bezpecnosti a odstrafiuje zistené nedostatky.
Najomca je povinny oznamit® bezodkladne prenajimatelovi kazdy poziar, ktory vznikol
Vv prenajatych priestoroch na tel. ¢islo 0960 465 324, 0960 465 815 alebo 0911 071 681.
Najomca oznacuje a udrziava trvale voI'né unikové cesty, unikové vychody a zdsahové cesty,
nastupné plochy a pristup k nim, ako aj pristup k uzdverom rozvodnych zariadeni elektrickej
energie, plynu, vody, k poZiarnym zariadeniam, zariadeniam na vyhldsenie poZiarneho
poplachu, poziarnym vodovodom a k zdrojom vody na hasenie poZiarov.

Najomca je povinny chranit predmet najmu pred poskodenim a zni¢enim. Skody, ktoré
najomca spdsobi na prenajatych a uzivanych priestoroch je povinny odstranit’ na vlastné
naklady.

V pripade potreby opravy alebo vzniku havarie na predmete ndjmu je ndjomca povinny tito
skuto¢nost’ bezodkladne ohlésit’ prenajimatel’ovi. Odstranenie havarijného stavu zabezpecuje
prenajimatel. Nédjomca je povinny odstranenie umoznit’ a poskytnut’ prenajimatelovi
potrebnt su¢innost’ vo veci.



7.13 Najomca modze vykonat stavebné Upravy a opravy prenajatych priestorov len po

predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatel’a na vlastné naklady a riziko.

7.14 Najomca nie je opravneny dat’ prenajaté priestory do ndjmu, podnajmu, vypozicky ani do

faktického uzivania tretim osobam. Ndjomca nema prednostné pravo na kiipu prenajatej veci.

7.15 Najomca je povinny najmenej raz za rok umoznit' zastupcovi prenajimatela vstup do

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

prenajatych priestorov najmu za ucelom kontroly ich stavu a dodrziavania zmluvnych
podmienok, ako aj za ic¢elom oprav a udrzby predmetu najmu.

VIII.
Zavereéné ustanovenia

Akékol'vek zmeny tejto zmluvy vyzaduju formu pisomného dodatku podpisaného oboma
zmluvnymi stranami.

Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov, zdkona NR SR ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni
neskorsSich predpisov, Obcianskym zdkonnikom a suvisiacich pravnych predpisov platnych
na uzemi Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa zavdazuji urovnat’ vSetky spory vzniknuté v stvislosti s touto zmluvou
predovsetkym dohodou.

Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudt tym dotknuté
ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany st povinné bezodkladne neplatné
ustanovenie nahradit’ novym, zodpovedajicim hospodarskemu ucelu tejto zmluvy, ktory
zmluvné strany sledovali v Case jej podpisu.

Tato zmluva sa povinne zverejiiuje v sulade so zakonom ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a 0zmene adoplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode
informacif) v zneni neskorsich predpisov v Centralnom registri zmlav Uradu vlady SR (d’alej
len ,,CRZ%) na internete a zmluvné strany s jej zverejnenim stihlasia.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom udelenia sthlasu Ministerstvom financii Slovenskej
republiky a ucinnost’ po jej zverejnenia v CRZ.

Tato zmluva bola vyhotovend v Siestich exempldroch s platnostou originalu, pricom
prenajimatel’ obdrzi S$tyri vyhotovenia, najomca jedno vyhotovenie a jedno vyhotovenie
Ministerstvo financii.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tuto zmluvu precitali a Ze tato, tak ako bola vyhotovena,
zodpoveda ich skuto¢nej voli, ktorGl si vzajomne vazne, zrozumitel'ne, Uplne a slobodne
prejavili, na dokaz Coho pripéjajli svoje podpisy.

V Lesti, dna V Senci, dna

prenajimatel’ najomca
Ing. arch. Anton MASTALSKY Mgr.Michal FERANCIK
riaditel’ CV Lest’ konatel’



Priloha ¢.1 k Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. CV — 150/5-22/2024-Nzp
Roc¢né naklady:

Jeddleri sup.é, 173 objekt Taborisko Slavia, &, CE B09.08.047 - 58, miestnosti 1.08, 1.46 aZ 1.51:

YVodné, stocné:

Sposob merania : inStalovany vodomer

Predpokladana ro¢na naklady vodné, stoéné : 100,- €/rok

Cena pitnej vody (voda z vlastnych zdrojov) a sto¢ného je stanovena na zaklade vysky poplatkov za odber
podzemnych vod v zmysle Nariadenia vlady SR ¢ . 755/2004 Z.z. v platnom zneni a dopliujicej legislativy a skuto¢ne
vynaloZenych nakladov potrebnych pre prevadzku vlastného vodovodu a prevadzku vlastnych COV.

Dodavatel si vyhradzuje pravo upravit' cenu pitnej vody a cenu stoéného za 1 m® kazdoro¢ne v zavislosti na
vyske skutoéne vynaloZenych nikladov na vyrobu , dodavku pitnej vody a prevadzku COV.

Elektricka energia:

Sposob merania : in§talovany elektromer

Predpokladané ro¢né naklady na elektricku energiu: 2 300,- €/rok
Cena za 1 kWh elektrickej energie bude vo fakturaénych obdobiach stanovena na zaklade ceny fakturovanej
dodavatel'om elektrickej energie pre CV Lest’.

Postup vypoétu spotreby tepelnej energie na vyrobu UK a TUV:

Sposob merania : bez merania

Predpokladané ro¢né naklady za UK a ohrev TUV: 400,- €/rok
Cena za vyrobu tepelnej energie na vyrobu UK a TUV je stanovena na zéklade ceny za spotrebované palivo a vysky
finanénych prostriedkov vynalozenych na obsluhu TTZ. K cene budu pripocitané aj naklady spojené s idrzbou kotolne.

Vyvoz bezného komunilneho odpadu:
Predpokladané ro¢né naklady na vyvoz beZzného komunalneho odpadu : 120 €/rok
Cena za vyvoz bude pausalne 120,- €/rok na zaklade cien fakturovanych poskytovatel'om sluzby pre CV Lest.




