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STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA

ZMLUVA O ZRIADENI ZALOZNEHO PRAVA NA SUCASNE A BUDUCE POHEADAVKY
FONDU PREVADZKY, UDRZBY A OPRAV C. 201/299/2013
uzavretd podl'a § 151a a nasl. zakona ¢. 40/1964 Obgiansky zakonnik
v zneni neskorSich predpisov a zdkona ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v
zneni neskorSich predpisov

Z4lozny veritel’:

nazov: §tétny fond rozvoja byvania

sidlo: Lamacska cesta ¢. 8, 833 04 Bratislava 37
ICO: 31749 542

Statutdrny organ: Ing. Tomas Lamprecht, generalny riaditel
zastlipeny: Ing. Zdenka Dobreovd, na zaklade poverenia

(d'alej aj ako ,,Z4lozny veritel™)

Zilozny dlznik/ZaloZca:
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome, adresa: M. Corvina 1579/B, Vel’ky Meder,

ktorych vlastnicke prdvo je zapisané v katastri nehnutel’nosti na liste vlastnictva & 4147
vedenom pre katastrdlne izemie Vel’ky Meder

v zastlipeni spravcom:

obchodné meno: Stavebné bytové druzstvo STAVBYT

so sidlom: Kvetna 3, 932 01 Velky Meder

ICO: 00589721

zapisany: v obchodnom registri Okresného sudu Trnava, oddiel. Dr, vl. &. 116/T
osoba/osoby opravnené konat’ za spravcu: Ing. Jan Garai, predseda predstavenstva

Ing. Magdaléna Kovétsova, ¢len predstavenstva

(d’alej aj ako ,,Z4lozca*)

ktory kond v mene a na Géet Zalozcov na zéklade spoloéného plnomocenstva udeleného spravcovi diia
3.12.2012 (dalej len »PInomocenstvo®), pricom Plnomocenstvo na zastupovanie ZaloZcov spolu so
Zapisnicou zo schédze Vlastnikov bytov obsahujicou udelenie plnomocenstva pre spréavcu alebo
Zapisnicou z pisomného hlasovania Vlastnikov bytov, ktorym bolo udelené Plnomocenstvo pre spravcu,
boli Zaloznému veritel'ovi pred podpisom tejto Zaloznej zmluvy predlozené.

(ZAlozny veritel’ a Z4lozca d'alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany“, jednotlivo ,,Zmluvna strana®)
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Preambula

VzhFadom na to, Ze

Zélozny veritel v pozicn veritela a ZaloZca v pozicir diznika uzatvorili v stlade so zdkonom g
513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v zneni neskorSich predpisov a zdkonom & 150/2013 Z z
Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskordich predpisov Uverovi zmluvu &islo 201/299/2¢ 131
ktorou sa Zaloiny veritel' zaviazal poskytnit ZaloZcovi tver vo vyske 113 787,00 EUR a tento Sa
ZéloZca zaviazal vrétit ZaloZnému veritelovi spolodne s jeho prislulenstvom Specifikovanym v |
Uverovej zmluve za podmienok v nej dojednanych, a zaroveit 1
za Gcelom zabezpelenia zavazkov ZaloZcu vyplyvajicich z Uverovey zmluvy sa Zélozca zaviazal, §
Ze poskytne ZaloZnému veritefovi zabezpelenie jeho pohPaddvok formou zéloZného prava k °
Zalohu, a zaroveft

Zalozca suhlasi so zriadenim ZaloZného prava podla tejto ZaloZnej zmluvy

sa Zmluvné strany dohodli na nasledovnom zneni ZaloZnej zmluvy

1. Definicia pojmov

Pokial’ nie je vyslovne uvedené mak, alebo pokial’ kontext nevyzaduje niedo iné, slova a vyrazy uvedené
nizste budt mat prt pouziti v tejto ZaloZnej zmliuve, vratane tohto ivodu, nasledovny vyznam

1.1,

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

~Bankovy ucet” udet Specifikovany v ods. 2 3 tejto Zaloznej zmluvy vedeny PoddlZnikom, na
ktorom Je tvoreny fond prevadzky, Gdrzby a opidv ZiloZcu, alebo akykoPvek bankovy ficet
Zélozeu, ktory je zriadeny za Gelom tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav ZéloZcu.

»DIZnik* alebo ,ZdloZeca® alebo ,Vlastnici bytov" znamenaji vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v bytovom dome, adresa M Corvina 1579/B, Velky Medet, ktorych vlastnicke pravo
je evidované na liste viastnictva & 4147 pre katastrdlne tizemie Velky Meder

»Maximdlna suma zabezpefenej istiny“ znamend najvy$§iu hodnotu istiny, do ktore; sa
Zabezpelena pohladdvka zabezpeluje, a to sumu vo vygke 113 787.00 EUR.

"Notar" znamend notar so sidlom notdrskeho fdradu v Bratislave alebo kdekofvek wnde v
Slovenskej republike.

,,Obfiansky zakonnik“ znamena zakon & 40/1964 Zb Obéiansky zdkonnik v zneni neskorfich
predpisov

"Ozndmenie o vzniku zaloiného prdva" znamend pisomné ozndmenie o vzoiku
Zalozného prava k ZaloZzenym pohPadavkam

"Poddbinik" znamena akykol'vek petiaZny dstav, v ktorom je, alebo bude vedeny Bankovy ucet,
na ktorom je tvoreny fond prevadzky, Udrzby a oprav Zalozcu

"Pripad porulenia” znamend poruSenie akéhokoPvek zavdzku alebo vyhlasenia alebo
ubezpedenia Zalozcu, ktoré st uvedené v tejto Zaloinej zmluve, v Uverovej zmluve, vrétane
dodatkov k nim.

"Register" znamenad Notéisky centrélny register zaloZznych prav zradeny podlPa zdkona <.
323/1992 Zb o notéroch a notarskey Sinnostt (Notarsky poriadak) v zneni neskor§ich predpisov
Uverova zmluva® znamena pisomnti zmluvu o dvere vo vyske 113 787,00 EUR, gislo zmluvy:
201/299/2013, uzavretd medzi Zaloznym veritePom ako veritePom a Zalozcom ako dlznikom, a to
aj v zneni vietkych jej priloh a pripadnych budicich dodatkov.

"Zabezpetené pohPadavky” znamenaji akékolvek a vietky existujtce a/alebo budtice a/alebo
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1.12.
1.13.

1.14.

2.1

2.2,
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podmienené petlazné pohladéavky ZaloZného veritela vo&r Dlznikovi spolu s prislu§enstvom a
vietkymi sudastami, s hodnotou zabezpeCovanej istiny v maximalnej vyske 113 787,00 EUR,
ktoré existuyt a/alebo vznikni

a) nazdklade Uverove) zmluvy, teJ:to Zéloznej zmluvy alebo v stivislosti s nimi,

b) na zaklade plnenia zavazkov z Uv’erovej zmluvy a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy,

¢) v ddsledku porudenia ustan(?veni Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy,

d) v ddsledku odstipenia od Uverovej zmluvy, tejto ZaloZney zmluvy alebo ich vypovede,

e) v ddsledku zaniku zdvazkov vyplyvajicich z Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy
inym spdsobom ako splnenim, odstipenim alebo vypovedanim,

f) na zdklade bezdévodného obohatenia ZaloZcu, ktoré vzniklo pri plneni zo strany Zalozného
veritela bez pravneho dévodu, z neplatného pravneho ukonu alebo z pravneho ddvodu, ktory
odpadol,

g) z titulu niroku na néhradu 3kody vzniknutej v stvislostt s neplatnou Uverovou zmluvou
a/alebo touto ZaloZnou zmluvou,

h) pri alebo v stvislosti s vykonom Zalozného prava zriadeného touto ZaloZnou zmluvou,

1) na zéklade alebo v stvislosti s akoukolvek budiicou zmenou alebo nahradenim Uverove
zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy alebo pravnych vztahov nimi zaloZenych, a

1) na zéklade posudenia prdvneho ukonu, v ddsledku ktorého doslo k vzniku, zmene alebo
zaniku ktorejkolvek z vySfie uvedenych pohladavok, ako odporovatePného pravneho tkonu
voli ZéloZznému veritelovi,

ako aj akékolvek iné peflazné pohladavky spolu s prisluSenstvom, ktoré ZaloZny veritel

nadobudne vo&i Diznikovt v budiicnosti z akéhokolvek mého titulu odligného od Uverovej

zmluvy

Pre ulely vylafenia pochybnosti si Zabezpecenymi pohlPadavkami nielen pohladavky, vo

vztahu ku ktorym je ZaloZzny veritel samostatnym veritePom, ale aj spoloéné a nerozdielne

pohladavky

"Zabezpecena pohl’adavka" znamend ktotdkol'vek zo Zabezpedenych pohladavok.

»ZaloZené pohl’adavky" alebo ,,Z4loh“ znamenaju

6] akékol'vek a vietky sucdasné a budice pohladavky (vritane ich prisludenstva) vodi
jednotlivym Vlastnikom bytov na thradu mesadnych platieb do fondu prevadzky,
udrzby a oprav,

(i)  akékolvek a vSetky sucasné a budice pohPaddvky (vratane ich prisluSenstva) na
vyplatenie zostatku z Bankového Gctu

"Zaloiné prave" znamend zaloZné pravo zriadené ZaloZcom touto ZaloZnou zmluvou v
prospech ZaloZného veritel'a tak, ako je to definované v &lanku IT ods 2 1 tejto Zaloznej zmluvy

II. Predmet ZaloZnej zmluvy

Na uely =zabezpeCenia riadneho, Gplného a v&asného splatenia vSetkych Zabezpecenych
pohladavok, ZaloZca tymto bezpodmienelne a neodvolatelne zriaduje podla ustanoveni § 151a
a nasl. Obcianskeho zdkonnika v prospech ZiloZzného veritela ZaloZné prdvo k ZaloZenym
pohladdvkam ZaloZné pravo bude zabezpedovat Zabezpelené pohladdvky aj v pripade pryatia
akychkolvek budtcich zmien a dodatkov zmluvnych vztahov medzi Zmluvnymi stranami
(vratane, nie viak vyluéne, privativnej novacie) k Uvetove) zmluve Zéilozny veritel tymto
Z3lozné pravo prijima

Zalozca je jedinym a vylulnym vlastnikom ZaloZenych pohladavok, ako s tieto definované v ¢&l
I ods. 1 13 ZaloZnej zmluvy
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2.3.

3.1.

3.2

3.3.

3.4.

4.1.

4.2.
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épeciﬁkécia fondu prevadzky, idrZby a opriv:

Fond prevadzky, Gdizby a oprév je tvoreny na Glte v pefiaznom tstave

Ceskoslovenska obchodna banka, a s

Mayitel’ Bankového Gdtu: Viastnici bytov a nebytovych priestoiov v bytovom dome M Corvina
157979, 10 B, VePky Medet, so stp Gislom 1579, postavencho na parc ¢ 933, 934, podla
aktualneho hstu vlastnictva & 4147

Cislo Bankového G&tu SK85 7500 0000 0040 2946 3779 “
Bytovy dom na ulict M Corvina 1579/B, Velky Meder vedenom na liste vlastnictva & 4147
katastralne tzemie Velky Meder, stpisné Sislo 1579 na parcele CKN &. 933, 934

1. Vznik ZaloZného prava

Zéloiné pravo k Zalozenym pohfaddvkam existujlicim v Case uzavretia tejto ZéloZnej zmluvy
vznikd (Co do poradia) registrciou ZiloZného prava v Registri s dSmnostou k okamihu
registracie ZaloZného prava. Zalozné pravo sa viak uplatni a bude ho moZné realizovat’ najskor
vznikom Zabezpelenej pohladédvky a zdroved, ak bude Dlznik v  omeSkani s  Ghradou
ktorejkol'vek Zabezpeteney pohfadavky, ustanovenie &lanku VII ods 71 tejto ZaloZne; zmluvy
tym nie je dotknuté
Zalozca sa zavazuje
3.2.1  bezodkladne, najneskédr do desiatich (10) pracovnych dni odo dfia dorudema obojstranne
podpisane} Zéloznej zmluvy s oznamenim o jej zverejneni Centralnom registri zmlav zo
strany ZaloZného verttela podat’ u Notdra Zziadost o registriciu ZaloZného prava do
Regstra,
322  pri vykonani registracie je povinny predloZit’ Notarovi relevantny doklad, ktory opraviiue
spolodenstvo/spravcu konat v mene ZéloZcu (napr zapisnicu zo schédze Viastnikov
bytov, alebo zépisnicu z pisomného hlasovama Vlastnikov bytov, prip. my doklad
preukazujiict opravnenie spraveu konat’ v mene Zalozeu),
323  dorudit Ziloznému veritelovi aktudlne potvidenie z Registra potvrdzujlce registraciu
Zélozného prdva v prospech Zalozného veritel'a k ZaloZenym pohladavkam,
324, urobit riadne, Uplne a v&as akékolvek dalie tkony, ktoré mdze Notar alebo ZaloZny
veritel poZadovat na zabezpelenie platnosti, G&innosti a vykonatelnostt ZéloZného
préva.
Vetky naklady, ktoré vznikli ZaloZnému veritelovi na zéklade Uvelove; zmluvy a/alebo tejto
Zaloznej zmluvy, alebo v stivislosti s numu, zndsa ZaloZca.
Zalojea sa zavazuje v zmysle ustanoveni Obgianskeho zékonnika a sivisiacich predpisov
zabezpedit aktualizacu udajov o ZaloZcoch v Regustri, v pripade zmeny v osobe Zalozeu v
dosledku prevodu alebo prechodu vlastnickeho prava k jednotlivym bytom alebo nebytovym

priestorom v bytovom dome

IV. Vyhlasenia

Zalozca tymto vyhlasuje a ubezpeduje Zalozného veritela, Ze ziskal vietky potrebné sthlasy 2
schvélenia prislusnych oigdnov Zalozcu alebo tietich osdb na uzavretie ZaloZnej zmluvy a na
plnenie zévazkov z nej vyplyvajicich (najma na zriadenie ZaloZzného priva) a tieto suhlasy,
schvélenia a povolenia st v plnom rozsahu G¢inné

Zalozca dalej vyhlasuje a ubezpeduje Zalozného veritela, Ze.
42 1. Zalo¥ca je jedinym a vyludnym veritefom ZaloZenych pohPadévok, je opravneny nakladat
s nim1 v plnom rozsahu potrebnom na uzavretie ZaloZnej zmluvy a plnente zdvazkov z nej
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vyplyvajicich, ako aj na zriadenie Zalozného prava, a po ziskani sthlasu v zmysle &l IV
ods 41 ZaloZne; zmluvy, nie je Ziadnym spdsobom obmedzeny v zmluvne; volnosti
tykajlcej sa nakladania so ZaloZzenymi pohladavkami,

422 ZaloZcovi nie si zndme Ziadne skutocnosti, ktoré by umoziiovali vznik akéhokol'vek prava
tretej osoby k ZaloZenym pohladavkam, ZaloZca neurobil Ziadny tkon, na zéklade ktorého
by akékolvek pravo tretej osoby k ZaloZenym pohladdvkam mohlo vzniknit a  ani
neexistuje Ziadna zmluva alebo dohoda (okrem zmliv a dohdd, o ktorych ma Veritel
vedomost), ktoté by mohli viest k vzniku akéhokolvek prava tretej osoby k ZaloZenym
pohladavkam,

423, existujuce ZaloZené pohladavky nie si predmetom Ziadneho sporu, sidneho,
rozhodcovského alebo sprdvneho konania, & iného obdobného konarma ani  Ziadneho
naroku vzneseného trefou osobou alebo ndroku tretey osoby priznaného pravoplatnym
rozhodnutim stidu alebo rozhodnutim §tatneho alebo 1ného orgénu verejnej spravy, a
zaroveft ZéloZcovi nie si zname Ziadne skutodnosti, ktoré by mohlt viest' k takému sporu,
stidnemu, rozhodcovskému alebo spravnemu konaniu, ¢i mému obdobnému konaniu, a to
druz vo vztfahu k existujiicun alebo budiicim ZaloZzenym pohFadavkam,

424 uzavretie Zalozney zmluvy, prevzatie zavazkov z nej vyplyvajucich a ich nasledné plnenie
zo strany ZéloZcu, nebude mat’ za ndsledok poruSenie akejkolvek zmluvy alebo ine)
dohody, ktorych je ZéloZca zmluvnou stranou, alebo ktord je pre Zélozcu zadvazna,
predpisov zadvaznych pre ZaloZcu, alebo platnych pravnych predpisov, nariadeni alebo
stidnych alebo spravnych rozhodnuti,

42 5. neuskutoénil ani neuskutodni Ziadne ukony, ktoré by mohli ZaloZnému veritelovi zabianit
vo vymahani akychkolvek ustanoveni ZaloZnej zmluvy, vo vykone ZaloZného prava podla
Zalozne) zmluvy, alebo ktoré by mohli takéto vymahanie alebo vykon zo strany ZaloZného
veritel'a akokol'vek obmedzit’ alebo stazit’,

42.6 vod nemu nie je vedené Ziadne exekudné konanie, konanie o vykon rozhodnutia,
konkurzné konanie, reStrukturalizaéné, ani iné konanie, ktoré by obmedzovalo jeho pravo
podpisat’ tito ZaloZnt zmluvu a/alebo zaloZit' ZaloZené pohladavky,

427, padnu dispozici so ZaloZenymi pohladdvkami nie je a nebude moZné povazovat za
prevod Zalohu alebo jeho &dasti v beZnom obchodnom styku v ramci vykonu predmetu
podnikania ZéloZcu podPa ust § 151h Obéianskeho zékonnika,

428 tito ZiloZnid zmiuva je riadne podpisand osobou oprdvnenou konat' a podpisovat’ v mene
ZaloZeu a predstavuje platny zavazok ZéloZzeu vyméhatelny v stlade s jej podmienkami,

429 schvall zalozenie ZaloZenych pohlPadéavok na zabezpeleme Zabezpelenych pohladévok
Zalozného veritela na schddzi Vlastnikov bytov alebo pisomnym hlasovanim Vlastnikov
bytov;

4210 plnomocenstvo je v plnom rozsahu platné, (¢inné, nezaniklo, nedoslo k jeho odvolaniu a
sprdvca je v &ase uzatvolemia tejto ZaloZnej; zmluvy opravneny v mene Vlastnikov bytov
uzatvortt’ tito Zaloznti zmluvu.

ZaloZca si je vedomy skutolnosti, Ze ZaloZny veritel sa pri uzatvarani tejto ZiloZne) zmluvy

spoliehal na pravdivost vyhldseni ZaloZcu uvedenych v tomto Slanku ods 42 ZéloZnej zmluvy a

zavizuje sa uhradit ZaloZznému veritelovi vietku ¥kodu, ktora by mu vznikla v désledku

nepravdivosti ktoréhokolvek vyhldsenia Zalozeu v zmysle odseku 4 2. tohto &lanku Zaloznej
zmluvy

Vietky zmeny tykajice sa ZaloZenych pohPadavok (predovSetkym zmeny suvisiace s/so

ZaloZenymi pohladdvkami, Poddiznfkom, Bankovym uétom), je ZaloZca povinny pisomne

oznamit Zaloznému veritePovi bezodkladne, najneskdr do 14 kalendarnych dni odo diia zmeny.

V pripade, ak ZaloZca porusi akiikoPvek z povinnosti uvedenych v & Il ods 32 bod 321, ¢l

IVods 42 body421,425 a4210,8 V,ods 44 ods 51,8V ods 53bod 533,¢l.V

ods. 55, ¢l VI ods 62, & VI ods 8.9, & VIII ods 816 Zélozne) zmluvy, je ZaloZny veritel

opravneny ziadat’ od Zalozeu zaplatenie zmluvnej pokuty az do vysky 5% z Maximalnej sumy
zabezpelene) 1stiny za ka?dé porudenie zv1ast, priom narok Zalozného veritel'a na nahiadu
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5.1

5.2.

5.3.

ETAFNY COHD ROIung,
S
§kody v celom rozsahu tym nie je dotknuty

V. Zavizky ZaloZcu

ZaloZca sa zavazuje, Ze uskutolni vSetky tkony potrebné pre registraciu ZaloZného pravy
Registri na platny vzmik ZéloZného prava a poskytne Zaloznému veritelovi vietku potrehy,
sutinnost na zriadenie, zachovanie existencie a vykon Zalozného prava v stlade so Zéloino“
zmiuvou
Zilozca sa zavazuje, Ze urobi na svoje ndklady vietky udkony, ktoré bude ZaloZny veritep
vyZadovat’ a/alebo ktoré budi potrebné na zachovanie, ochranu alebo pripadny vykon Zalosngh,
prdva v silade so ZiloZnou zmluvou, najma podpiSe vietky doklady, hstiny a dohody a vydy
vietky pokyny, ktoré bude ZiloZny veritel povaZovat za vhodné na uplatnenie akéhokalvek
prava, ktoré mu vyplyva zo ZaloZnej zmluvy alebo z pravnych predpisoy
ZéloZca sa d'alej zavdzuje, Ze.

531 bude poskytovat’ Zaloznému veritePovi vietky podstatné mformacie, ktoré sa tykajy
Zalozenych pohfaddvok, alebo ktoié st podstatné pre vzfah ZaloZcu a ZaloZného
veritela na zédklade ZaloZznej zmluvy, najma ho bude informovat o vzniku, resp,
nadobudnuti ZaloZenych pohlPadavok,

532 bude bez zbytotného odkladu ZaloZného veritela informovat o tom, Ze nastala
akdkolvek skutoénost, na zaklade ktore; by (1) tretia osoba nadobudla alebo mohla
nadobudnit’ akékolvek pravo k ZaloZenym pohPadavkam alebo (i1) dolo alebo mohlo
déyst, k ohrozenwu existencie Zalozného prava alebo (1m) k akejkolvek skutoénosti, ktord
by mohla spdsobit’ ohrozenie, obmedzenie alebo znemoZnenie vykonu ZaloZného prava,

53 3. bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Zaloiného veritela (i) nezriadi ani neumoZni
vznik Ziadneho prava trete osoby k ZaloZenym pohlfadavkam alebo akejkofvek ich Sasti
(okrem ZaloZného préva), (1) nepostipt ZaloZené pohladavky alebo pohPadavky, ktoré
vzanikli alebo vzniknt v stGvislosti s nimi, na tretiu osobu, (1) nezapodita ZaloZené
pohPadavky vod&i pohlPaddvkam tretej osoby ant k takému zapoditaniu neda stihlas a (1v)
nepredd, neuzatvori, nepostpi ani neposkytne predkupné pravo, akikolvek opciu alebo
obdobny nastro; s ohPadom na predaj, vymenu, postipenie alebo mé  scudzenie
Zalozenych pohl'adédvok alebo akejkol'vek ich &astt,
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534 umozni ZaloZnému veritelovi vykonat akékolvek tdkony vo vztahu k ZaloZenym
pohladdvkam, ktoré bude ZaloZny veritel povaZovat za vhodné na ochranu a
zachovanie prav a narokov ZaloZného veritefa vo vztahu k ZaloZnému pravu a k
zachovaniu, ochrane a vymadhaniu prav ZaloZzného veritela vyplyvajicich zo ZaloZnej
zmluvy alebo v stivislost s fiou,

5.3.5. nebude vykonavat prdva spojené so Zalozenymi pohladdvkami na wmu ZaloZného
veritela,

536 dorudi Zaloznému veritefovi vidy, ked ho na to ZéloZzny veritel pisomne vyzve,
najneskdr do piatich (5) pracovnych dni od doruCenia prisludne) vyzvy, aktualny zoznam
vietkych ZaloZenych pohladévok, ktoré v tom ase ZaloZca ma, vo forme a s obsahom
akceptovatefnymi pre Zélozného veritel’a

ZaloZca sa zavazuje, Ze nahradi ZaloZnému veritePovi vetky nim uhradené naklady a vydavky,

ktoré mu vznikni v stvislosti s vykonom ZaloZného prava.

Zalozea sa zavazuje v pripade zmeny Bankového 0&tu, na ktorom je tvoreny fond prevadzky,

udrzby a oprav o tom pisomne upovedomit ZaloZného vetitela ZaloZca je povinny doruéit

Zéloznému veritelovt najneskdr do 10 pracovnych dni odo diia jeho zmeny original alebo firadne

overeni fotokdpru zmluvy o zriadeni bankového G&tu NedodrZzanie uvedenych povmnosti sa

povaZuje za podstatné porusenie Uverovej zmluvy a ZaloZny veritel je opravneny uplatnit
prisludné sankcie.
VI Utinnost’ ZaloZného prava voti Poddlinikovi

Zalozné pravo je uémné vo&t PoddlZznikovi v okamihu, kedy bude tomuto PoddlZnikovi ZaloZcom

dorudené Ozndmenie o vzniku zédloZzného prava alebo kedy ZiloZny veritel’ tomuto PoddlZnikov

preukdZe vznik ZaloZného prava - podla toho, ktord z tychto skutoénosti nastane skér Tym nie

Je dotknuté ustanovente odseku 6 3. tohto &lanku ZaloZnej zmluvy.

Zalozca je povinny doruéit Poddiznikovi Oznamenie o vzniku zaloZného prava kedykolvek ho o

to Zalozny veritel poZiada, a to bez zbytodného odkladu, najneskor v8ak do troch (3) pracovnych

dni po dorudeni ziadosti ZéloZzného veritela, a zéroven je povinny odovzdat’ ZaloZnému veritelovi

origindl Ozndmenia o vzniku zdlozného prava obsahujict potvrdenie PoddlZnika o tom, Ze

Oznamenie o vzniku zdloZného piava pievzal, alebo v pripade, ak prisludny PoddlZnik takéto

potvrdenie neposkytol, odovzdat’ ZaloZnému veritePovi doklad osveddujici dorudente Ozndmenia

o vzniku zaloZného prava Poddlznikovi

Zaroven sa Zmluvné strany dohaodli, Ze ZaloZny veritel je opravneny

1) v stilade s odsekom 6 2. ZaloZnej zmluvy poZiadat’ Zalozcu o dorudente Ozndmenia o
vzniku zaloZného prava PoddlZnikovi alebo
(i) v stlade s odsekom 61 Zaloiney zmluvy preukdzat vznik Zalozného prava

PoddlZnikovi najskér v okamihu, kedy bude Dlznik v omeskan{ s uhradou ktorejkolvek
zo ZabezpeSenych pohladavok Zalozného veritefa alebo s thradou jej Casti, t) ked
sa  Dlznik dostane do omeskania s uhradou ktorejkol'vek zo ZabezpeCenych
pohPadévok alebo s Ghradou jej Zasti, ustanovenie &l VII ods. 7.1 tejgto ZaloZne)
zmluvy tym nie je dotknuté

ZaloZca berie na vedomie, e Poddiznik je po ozndmeni, resp preukdzani vzniku ZaloZného

prava v stilade s odsekom 6 1. tejto ZaloZne) zmluvy, povinny plnit' svoje zdvazky volt ZéloZcovi

vyhradne ZéloZnému verttelovi. Za tymto ulelom sa ZaloZca zavazuje, Ze zabezpeli, aby

Poddiznik poskytol potrebni stdinnost Splnenie peftazného zdvazku Poddlznika ZaloZny veritel

pisomne oznami ZaloZcovi

Ak Poddiznik splni svoj petiazny zévazok Zaloznému veritelovi, Zalozny veritel je oprdvneny

pryaté plnenie drzat u seba a ak Zabezpedené pohladavky nie su riadne, Uplne a v¢as splnené,

Zélozny veritel je opravneny uspokoyit sa z petiazného plnenia Poddlznika.
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VII. Nakladanie so Zalozenymi pohPaddvkami

Zalozca je opravneny nakladat so ZaloZenymi pohPadavkami v ramci bezného pravneho styky
za predpokladu, Ze nenastal Pripad porufenia Ak nastane Pripad porufenia (1) ZaloZca je
opravneny nakladat so ZaloZenymi pohladdvkami len s predchddzajicim pisomnym sthlasom
Ziloiného veritela a (1) ZaloZny veritel' je opravneny poZiadat ZaloZcu o dorudenie Ozndmeniy
o vzmku zdloZného prava PoddlZnikovi alebo preukazat’ vznik Zalozného prava PoddlZnikovi, a to
bez ohladu na omeskanie DlZnika s Ghiadou ZaloZenych pohfaddvok, a zaroven (ii) Zalozny
verttel' je opravneny podat’ v mene ZéloZcu prikaz na zablokovanie Bankového G&tu vedenom
PoddlZnikom, alebo prikaz na vyplatenie pefiaznych prostriedkov z Bankového Gdtu, a to bez
ohladu na splatnost ZaloZenych pohPadavok ZéloZcu na vyplatu pehaznych prostriedkoy z
prislugného bankového udtu

Zalozny veritel' je opidavneny ponechat’ si akékolvek petiazné prostriedky, ktoré ziska v
stvislosti so ZaloZenymi pohladavkami az do dplného splatenia Zabezpelenych pohladavok.
Ponechané pefiazné prostriedky moZe pouZit na uhradu splatnych, ale nezaplatenych
Zabezpecenych pohladévok.

VIIL Vykon ZaloZného prava

Ak Zabezpelena pohladavka nie je riadne, dplne a véas splnend, mdZe Zdlozny veritel zaal

vykon Zalozného prédva v stlade s touto ZiloZnou zmluvou a Kkogentnymi ustanoveniami

Obéianskeho zdkonnika za uUcelom uspokojenmia jeho ndtokov zodpovedajicich splatnym a

nezaplatenym Zabezpefenym pohladavkam.

Bez toho, aby tym bolo dotknuté ustanovenie &1 VI ods 6.5 tejto ZaloZnej zmluvy, ZaloZny

veritel moéZe v ramei vykonu ZiloZného prava uspokojit’ svoje Zabezpelené pohladavky

ktorymkol'vek z nasledujtcich spdsobov-

821 priamym predajom ZaloZenych pohladavok akejkolvek tretej osobe,

822 predajom ZaloZenych pohladévok na drazbe podfa osobitného zékona,

823  akymkol'vek inym spdsobom pravne moZnym v ase zadatia vykonu ZaloZného prava

Pod ,,predajom® sa rozumie odplatné postiipenie Zalozenych pohladavok v zmysle § 524 a nasl.

Obgianskeho zdkonnika alebo ny vhodny tkon, na zaklade ktorého ddjde ku zmene osoby

opravnenej z tychto ZaloZenych pohPadavok, a pod ,kupnou cenou sa rozumie odplata z2

postupente ZaloZenych pohladavok.

Pre odstranenie pravnych pochybnosti, volba spdsobu  vykonu  Zalozného prava prislicha

vyluéne a v plnom rozsahu ZaloZnému vetitel'ovi

Zslozny ventel mé pravo kedykolvek a podPa vlastného uvéaZenia zmenit spdsob vykonu

Zalozného prava, v pripade potreby aj opakovane

Zalozca vyslovne sthlasi a podiiaduje sa spdsobu vykonu Zalozného prava na zaklade tejto

Zalozne; zmluvy a prislusnych pravnych predpisov ako dohodnutému a primeranému spdsobu

vykonu Zalozného prava, ktory je plne v silade s dobrymi mravmi a so zasadami pocttvého

obchodného styku.

V pripade priameho predaja ZaloZenych pohPadavok podlPa odseku 8.2.1. Zaloinej zmluvys

mézu byt ZaloZené pohladavky predané akejkol'vek trete) osobe podla uvazema Z4alozného

veritel'a, priom Zalozny veritel’ sa zavazuje pri predaji dodrziavat’ nasledovné pravidla

851 mimmalna kupna cena, za ktort sa ZaloZené pohladavky mdzu piedat, bude 50%
nominainej hodnoty, aviak

ich

Strana 8/ 12



8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

SFRB

STAFMY FOND ROZVO A BIVANIA

852. s ohPadom na vyS§ie uvedend, sa ZaloZny veritel zavazuje vynalozit pt1 predaji
ZaloZenych pohladdvok usilie, aby sa ZaloZené pohladavky predali za cenu, za ktori sa
pohPaddvky rovnaké alebo porovnatelné so  ZaloZenym: pohladdvkami  zvy&ajne
preddvaji  za porovnatelnych podmienok v &ase a mieste predaja ZaloZenych
pohladavok,

8.53 kupna cena za ZaloZené pohladavky moZe byt vyjadrend v cudzej mene, pricom ak
bude vytazok ziskany vykonom ZiloZného prava v inej mene, ako je mena Zabezpelenej
pohladavky, ZaloZzny veritel vykond konverziu tychto prostriedkov do meny
ZabezpeCenej pohladavky, a to az do vy¥ky potrebne; na zaplatenie Zabezpelene;
pohladavky,

8.54  podmienka splatnosti pre Uhradu kipnej ceny za ZaloZené pohladavky mdze byt urend
alebo dohodnutd Zaloznym veritefom podl'a jeho vlastného uvazZenia.

Ak ZaloZny veritel v pripade priameho predaja neuzatvori zmluvu o postipeni ZaloZenych
pohladavok ani do devdtdesiatich (90) dni odo diia dorudenia oznidmenia ZaloZcovi o zalati
vykonu ZaloZzného prdva z ddvodu nezdujmu o nadobudnutie predmetnych pohladavok
zapri¢ineného vysokou minimalnou kdpnou cenou, moézu byt Zalozené pohladavky predané a) za
niz§iu kipnu cenu
V pripade predaja ZaloZenych pohladavok na drazbe podla odseku 8.2.2 ZaloZnej zmluvy, je
ZéaloZny veritel' oprdvneny uzatvorit zmluvu o vykonani{ drazby s drazobnikom podla jeho
vlastného vyberu, pricom pre pripad konania dobrovolnej draZby sa Zmluvné strany dohodli, Ze
naniziie podanie bude 50% hodnoty draZenych ZaloZenych pohlPadiavok uréenej znaleckym
posudkom, ktory zabezpe¢i drazobnik, ak podlfa platnych pravnych predpisov  nebude
pohladavok uréenej znaleckym posudkom
ZaloZny veritel' je opidvneny predat’ Zalozené pohladavky spdsobom uvedenym v odseku 82
tejto ZaloZne; zmluvy najskdr po polnoct stredoeurdpskeho ¢asu 30-teho diia nasledujiceho po
neskorSom z nasledujucich dni
e deii, kedy ZaloZca dostane ozndmenie o zacati a spdsobe vykonu ZéaloZného prava, alebo
o deii, kedy bude zacatie vykonu Zalozného prava vyznadené v Registri,
pokial sa Zmluvné strany nedohodni na kratSej lehote po tom, ako ZaloZca dostane oznamenie
o vykone Zalozného prava
ZaloZca sa zavazuje poskytnit Ziloznému veritelovi pri vykone Zilozného prava vietku
potrebni sudmnost a vykonat' vietky udkony a kroky, ktoré Zélozny vertel povazuje za
nevyhnutné alebo vhodné na to, aby mohol byt vykon ZéloZného prava udspeSny, a aby bol
uskutoneny s &o najvy$§im vynosom ZaloZca v tomto smere najma predlozi ZaloZnému
veritePovi vietky dokumenty a zmluvy tykajice sa ZaloZenych pohladdvok, ktoré si Zalozny
veritel vyZziada ZaloZca je povinny umoZnit’ a strpiet uspokojenie Zabezpedenych pohlPaddvok
vykonom ZaloZného prava aj v pripade, ak bude ktordkolvek zo Zabezpelenych pohladavok
premldand

Zélozca tymto potvidzuge, Ze

(a) vietky opiavnenta ZaloZného veritela, tykajice sa podmienok predaja Zalohu, sa povazuyl
za stdast’ zdkonnej plnej moci, ktord ma Zalozny veritel' ohfadom predaja Zalohu podla §
151m ods 6 Obcianskeho zakonnika,

(b) pri predajn Zalohu ma Zalozny veritel vyhradné a neobmedzené volne prevoditelné prévo
dévaf akékolvek pokyny a uskutoGiiovat akékolvek kroky, &1 uz voét Poddlznikovi a/alebo
Registiu, alebo akejkolvek inej osobe v stvislosti so Zalohom, a to tak platne a G¢inne, ako
keby tieto pokyny daval alebo tkony uskutoénoval sdm ZaloZca, a

(c) ZaloZny veritel mbZe postipit svoju zdkonnl plnd moc, podla svojho vlastného uvaZenia,
tiplne alebo &iastocne, na aktkolvek tretiu osobu

Zilozca vyhlasuje, Ze nevykona Ziadne opatienia, ktorymi by bidnil uplatnentu narokov

Zalozného veritela vyplyvajticich z tejto Zaloznej zmluvy
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Zalozny veritel’ sa zavdzuje informovat’ ZéloZcu
8 12.1. o v8etkych podstatnych uskutoénenych krokoch v ramci vykonu ZaloZného prava a o

stave vykonu Zalozného prava, a to raz za Sest'desiat (60) pracovnych dni,
8122 po skonleni vykonu ZaloZného prava o vynosoch dosiahnutych vykonom ZaloZného

prdva a o pouziti tychto vynosov Zaloznym veritefom, a to do patndstich (15)

pracovnych dnf od skongenia vykonu Zalozného prava
Ak vytazok ziskany vykonom ZiloZného prdva prevySuje Zabezpedent pohladavku, je Zilozny
veritel' povinny vydat' ZéloZcovi vyfazok prevySujuct Zabezpedenit pohladavku po odpolitani
nakladov nevyhnutne a Ggelne vynaloZenych v stivislosti s vykonom Zéalozného prava podla tejto
ZaloZney zmluvy, a to do dvadsratich (20) pracovnych dni od skondenia vykonu ZaloZného prava
Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze v pripade, ak bude ZaloZny veritel postupovat pri
vykone Zalozného prava v stlade s ustanoveniami tejto ZaloZney zmluvy a kogentnymi
ustanoveniami Obgianskeho zdkonnika, plati nevyvratitePnd pravna domnienka, Ze postupoval s
odbornou starostlivostou
Zalozca vyslovne a neodvolatelne vyhlasuje, Ze k vykonu Zalozného priva v stlade s touto
Zaloznou zmluvou nie je potrebny Ziadny stihlas tretej osoby
Zalozca vyhlasuje, %e v pripade, ak sa v priebehu platnost: a G&innosti Uverovej zmluvy a tejto
ZéloZney zmluvy objavi akdkolvek pravna a/alebo faktickd vada Zalohu, resp ddjde k zniZeniu
hodnoty zabezpeCenia ZabezpeCenych pohladdvok, poskytne Zalozca Zaloznému veritelow
akikolvek a vietku stlinnost na ,dozabezpelenie® Zabezpefovanych pohladédvok z majetku
ZéloZcu, a to najneskor do desiatich (10) dni plynticich odo dita doruCenta vyzvy ZaloZného
veritela ZéloZcovi s obsahom podfa tohto bodu ZaloZney zmluvy. Pre Glely vylifenia vietkych
pochybnosti, nedoruenie vyzvy ZaloZného veritela ZaloZcovi s obsahom podPa tejto ZdloZnej
zmluvy, nemaé za nésledok zénik povinnosti Zélozeu ,,dozabezpedit™ Zabezpelovant pohfadévku
spdsobom podla tejto ZaloZnej zmluvy.

IX. Zanik Zalozného priva

Zéaloiné pravo je v plnom rozsahu platné a Glinné aZz do okamihu Gplného splatenia vietkych
Zabezpetenych pohlPaddvok tak, aby nemohla vzniknit Ziadna zo Zabezpelenych pohladavok
ant Ziadna jej Cast, alebo do okamihu, ked’ nastane ind skutofnost predpokladana pravnymi
predpismi na zanik zdlozného prava Pre pripad zdniku ZaloZného prava splatenim
Zabezpedenych pohladdavok sa Zabezpetené pohladavky povaZzuja za tplne a neodvolatelne
splatené, ked’ Zalozny veritel’ vystavi pisomné potvrdenie o ich splateni.
Po zéniku ZaloZiného prava vyda ZaloZny veritel ZaloZzcovi pisomné potvrdenie, resp. il hstmu
preukazujicu zanmk Zalozného prava zriadeného touto ZaloZnou zmluvou v lehote do patnastich
(15) pracovnych dni odo dita zaniku ZaloZného prava
Zalozca sa zavazuje podat iadost o vymaz Zaloiného prava z Registra bez zbytotného
odkladu, najneskor viak do piatich (5) pracovnych dni po splneni podmienok uvedenych Vv
odseku 91, Zaloznej zmluvy WNdklady spojené s vymazom ZaloZného prdva z Registrd,
vratane vymazu v ddsledku vzdama sa ZaloZzného prava Zaloznym veritelom, hradi ZaloZca
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X. Zaverecéné ustanovenia

Tato ZaloZzna zmluva nadobtda platnost’ diiom podpisu oboma Zmluvnymi stranamr a Gcmnnost
diiom nasledujictim po dni jej zverejnemia v zmysle ust. § 5a zdkona & 211/2000 Z z o
slobodnom pristupe k informacidm

Pravne vztahy Zmluvnymu stranami vyplyvajuce z tejto Zaloznej zmluvy bliZSie neupravené sa
riadia prislu§nymt ustanoveniami Obé&ianskeho zdkonnika a d'al§imi vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi

Pre tdely vylidema vietkych pochybnosti, dojednaniami podla tejto Zaloznej zmluvy sa nemenia
platobné podmienky a podmienky splatnosti na zéklade Uverovej zmluvy

Akékolvek a vSetky pripadné spory, nezrovnalosti alebo néaroky vzniknuté na zéklade tejto
Zaloznej zmluvy alebo v stvislosti s touto ZaloZnou zmluvou, vratane sporov o Jej porudenie,
ukonlente, platnost’ alebo vyklad budd rozhodované pred vecne a miestne prislusnymi sidmi
Slovenskej republiky

ZéloZna zmluva je zdvazna aj pre pravnych nastupcov Zmluvnych stran

V pripade, ak ktorékolvek z ustanoveni tejto ZiloZnej zmluvy je alebo sa stane nedplnym,
neplatnym, neuéinnym a/alebo nevykonatenym, nie si tym dotknuté ostatné ustanovenia tejto
Zéloznej zmluvy, okrem pripadu, ak z obsahu, povahy alebo okolnosti, za ktorych bolo takéto
netplné, neplatné, neainné a/alebo nevykonatelné ustanovenie dojednané vyplyva, Ze ho nie je
moZné oddeht’ od ostatného obsahu ZaloZzne; zmluvy. Zmluvné strany sa zavazuji bez
zbytodného odkladu nahradit takéto ustanovenie takym dplaym, platnym, Gdinnym a/alebo
vykonatePnym ustanovenim, ktorého obsah a hospodéarsky Gdel v maximalne; mozne; miere
zodpoveda nahrddzanému ustanoveniu.

Neuplatnenie, ani omeskanie s uplatnenim akéhokolvek prava podla ZaloZne; zmluvy zo strany
Zélozného veritela, sa nebude vykladat ako vzdanie sa tohto prdva, ani nebude bramt’ jeho
daldtemu uplatneniu alebo uplatneniu akéhokol'vek iného prava ZaloZného veritela podla
Zalozne) zmluvy

Téato Zalozna zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych jeden dostane ZéloZca, jeden
rovnopis prevezme ZaloZny veritel’ a jeden rovnopis bude pripojeny k navrhu na zapis zdloZného
prava do Registra.

Tato Zalozni zmluvu je moZné menit alebo dopliiat len pisomnymi dodatkami podpisanymi
obidvomi Zmluvnym1 stranami.

V3etku koredpondenciu (okrem beZnych oznameni podla vlastney Gvahy Zalozného veritela),
ktora je adresovani Zalozcovi, Zalozny veritel zasiela poStou, a to doporudenou zasielkou na
adresu sidla, miesta podnikania, resp trvalého bydliska Zilozcu uvedenu v zahlavi ZéloZne)
zmluvy 'V pripade, ak ZéloZca pisomne ozndmil Zaloznému veritefovi koreSpondendni adresu,
koreSpondencia sa prednostne zasiela na kore$pondencnl adresu ZéloZcu Ak ZaloZca
neprevezme zasielku z akéhokolPvek dévodu, ulo?i ju dorudovatel na poste a adresita o tom
vhodnym  spésobom upovedom{ Ak si1 ZaloZca zasielku v odberne lehote od uloZenia

nevyzdvihne, povazue sa deii ulozenia zésielky na poSte za dei dorulemia, aj ked’ sa Zélozca o
uloZeni nedozvede]
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10.11.

ETATNY FOND ROZVOJA BYVANIA

Zmluvné strany vyhlasuji, Zze tdto Zalozna zmluva bola spisand podla ich skutoénej a slobodnej

véle, vazne, bez natlaku a nie v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, s jej obsahom
stihlasia, o potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi na tejto Zéloznej zmluve.

V Bratislave, dia

Zalozny veritel’:

Ing. Zdenka Dobreoya
i
Odbor spravy a riadenia tverov

ZiloZzca:
Vlastnici bytov

v zastipeni spravcom
na zéklade plnej moci

STAVEBNE B\(T\?gs-}:nuzswo
STA )
Kvetna 3,932 (1] \ée;ky21 Meder
¢0:0058
1& DPH: SK2021 002995

g. Jan Garai
predéeda predstavenstva
Stavebnébytové druzstvo STAVBYT

Ing. Magdaléna Kovatsova
¢len predstavenstva
Stavebné bytové druzstvo STAVBY'T

pediatka a podpis
overenie podpisov zaloZcov
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OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE
(LEGALIZACIA)

Osved¢ujem, Ze: Ing. Jan Garai, datum narodenia: 31.05.1963, rodné ¢islo: 630531/6622, pobyt: RuZova
177/10, VePky Meder, Slovenska republika, ktorého(ej) totoZznost' som zistil(a) zdkonnym spdsobom:
doklad totoZnosti - obcCiansky preukaz, Cislo: HN806770, listinu pred: u-vlastnoru¢ne podpisal(a).
Poradové ¢islo knihy osvedCenia pravosti podpisov: O 468435/2024.

Velky Meder dina 31.05.2024
JUDr. Mgr. Sabjiha Glonekova

OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE
(LEGALIZACIA)

OsvedCujem, Ze: Ing. Magdaléna Kovatsova, datum narodenia: 26.02.1962, rodné cislo: 625226/6042,
pobyt: Sidl.M.Corvina 1643/13, Velky Meder, Slovensk4 republika, ktorého(ej) totoZnost som zistil(a)
zakonnym spdsobom: doklad totoZnosti - obCiansky preukaz, cislo: MR699854, listinu predo mnou
vlastnoru¢ne podpisal(a). Poradové Cislo knihy osvedenia pravosti podpisov: © 468436/2024.

Velky Meder diia 31.05.2024
JUDr. Mgr/Sabina Glonekova

Upozornenie:

Notar legalizaciou neosvedCuje pravdivost’
skuto&nosti uvadzanych v listine

(§ 58 ods. 4 Notérskeho poriadku)




4 5PB\NAME‘\
<~ WOTAp
/{9 AR <§
BN




