Zmluva o ndjme sluzobného bytu
uzatvorend podla § 663 a § 685 a nasl. Zak. ¢. 40/1964 Zb. (Obcianskeho zdkonnika) a zakona
¢. 189/1992 Zb. (o Uprave niektorych pomerov suvisiacich s ndjmom bytov a s bytovymi
nahradami)(dalej len ,Zmluva“)

Clanok I.
Zmluvné strany

1. Prenajimatel:
Specializovana nemocnica sv. Svorada Zobor, n.o., so sidlom Klastorska 134,
949 01 Nitra, registrovana Okresnym tdradom Nitre, ICO: 379 718 32, konajuci
: MUDr. Kabaivanov Plamen, riaditefom
(dalej spolu len ,prenajimatel, zamestnavatel”)

2. Najomca:
Michal Veliky ,
nar. 12.5.1988, bytom DIhé Kl¢ovo 48, 944 13, obcan SR
adresa na dorucovanie: adresa ndjmu sluzobného bytu: Klastorska ¢.156,
949 01 Nitra
(dalej len ,,ndjomca, zamestnanec”)

(prenajimatel a ndjomca dalej spolu len ,,zmluvné strany”)
PREAMBULA

Prenajimatel je vlastnikom sluZobného bytu, bliZsie popisaného v cl. Il. tejto zmluvy,
ktory byt je sluZobnym bytom viazanym na prdcu sanitdra . Ndjomca (zamestnanec
prenajimatela), vykondva pre prenajimatela prdcu na, ktoru je ndjom sluzobného bytu
viazany. Uéelom tejto zmluvy je upravit prdva a povinnosti zmluvnych strdn suvisiacich
s ndjmom sluZobného bytu.

Clanok I1.
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom bytu €. 156 na prizemi bytového domu na ulici
Klastorska v Nitra supisné ¢. 134 , vchod 4 (dalej len ,byt”). Byt je v katastri
nehnutelnosti zapisany na LV ¢. 3599 pre okres a obec Nitra a k. U. Drazovce. Byt je
vsulade s § 1 ods. 1/ zdkona ¢. 189/1992 Zb. bytom sluZzobnym a je viazany na pracu
sanitara .

2. Byt o celkovej podlahovej ploche 21,02 m? pozostdva z 1 obytnych miestnosti a
prislusenstva - predsieni, kupelia s WC . VSetky miestnosti, obyvacka, predsien
a kupelna s WC su novo, ¢erstvo vymalované.

Supis zariadenia bytu je uvedeny v Protokole o odovzdani bytu najomcovi (dalej len
,Protokol”), ktory tvori samostatnu prilohu Zmluvy.



3. Ndjomca vyhlasuje, Ze sa pred uzatvorenim Zmluvy so stavom bytu osobne
oboznamil, ma zadujem o jeho prenajom v stave v akom sa nachadza v ¢ase uzatvorenia
Zmluvy (bez dalSich podmienok) a driom podpisania Protokolu ho preberie do svojho
uzivania.

4. Prenajimatel prenechava na zaklade Zmluvy ndjomcovi byt do do¢asného uZivania
ako byt sluzobny, a to vyhradne za Ucelom byvania ndjomcu, za ¢o sa mu ndjomca
zavazuje platit v Zmluve dohodnuté najomné a uhrddzat naklady spojené s beznym
uzivanim bytu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v byte nesmu nikdy byvat sucasne viac
ako 1 dospela osoba.

5. Ndjomca informoval prenajimatela a prenajimatel sdhlasi s tym, Ze v byte bude
pocas doby ndjmu popri ndgjomcovi byvat: nikto.

V pripade, ak by ndjomca chcel ubytovat pocas trvania najmu v byte niekoho iného, je
povinny informovat o tom vopred pisomne prenajimatela avopred si od
prenajimatela vyZiadat pisomny suhlas.

Clanok liI.
Doba trvania najmu a jej ukoncenie

1. Najomny vztah sa uzatvara na dobu neurditd a to od 1.10.2020 po dobu trvania
pracovného pomeru.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze k zaniku najmu bytu pred uplynutim doby najmu
dohodnutej v ods. 1. tohto ¢lanku Zmluvy moze dojst len:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) vypovedou podla § 711 ods. 1 pism. b/ Obcianskeho zakonniku (najomca prestal
vykonavat pracu, na ktoru je ndjom sluzobného bytu viazany)

¢) pisomnou vypovedou prenajimatela z dévodu, Ze najomca hrubo porusi svoje
povinnosti vyplyvajuce zo Zmluvy, pricom vypovednad lehota je v tomto pripade 7 dni
a zacina plynut driom nasledujucim po dni, v ktorom bola ndjomcovi dorucen3,
prenajimatel je vo vypovedi povinny presne uviest konkrétny dévod vypovede a
skutkovo ho vymedzit tak, aby bol urcity a aby nevznikli pochybnosti o opravnenosti
danej vypovede,

d) odstipenim od tejto zmluvy ktoroukolvek zmluvnou stranou aj bez uvedenia
dovodu, pricom zmluva zanikne okamZite v okamihu, v ktorom bola druhej zmluvnej
strane dorucena.

3. Najomca berie na vedomie, Ze najom bytu nie je v zmysle Obcianskeho zakonnika
chraneny, a preto mu po jeho skonceni nevznikne narok na Ziadnu bytovu nahradu.

Clanok IV.
Najomné a thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu



1. Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom za prenechanie bytu do ndjmu vo vyske
34,29 € (slovom: tridsatsStyri eur advadsatdevat centov) mesacne (dalej len
»,hajomné”).

2.V ndjomnom nie su zahrnuté:
naklady spojené s beznym uzivanim bytu:

- naklady na elektrické kurenie,

- vodné (dodavka TUV + SV) a stoéné (vratane dazdovej vody zo strechy),

- osvetlenie spoloénych priestorov v dome,

- poistenie spolo¢nych ¢asti domu,

- prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav a prispevok do fondu spravy,

- naklady na elektricki energiu spotrebovanu pri uzivani bytu, sa platia priamo
ZSE, a.s.,

- naklady na odvoz komunalneho odpadu vytvoreného pri uzivani bytu, ktoré sa
platia Mestu Nitra,

- Uhrady za sluzby podla Zak. ¢. 68/2008 Z. z. o Uhrade za sluzby verejnosti
poskytované Slovenskou televiziou a Slovenskym rozhlasom a o zmene a
doplneni niektorych zakonov,

dalej spolu len ,,uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu®, ktoré si ndjomca
plati sam.

3. Ndjomca je povinny okrem najomného platit prenajimatelovi zalohy na Ghrady za
plnenia poskytované s uzivanim bytu vo vyske 58,11€ (slovom: patdesiatosem eur
a jedenast centov) mesacne podla evidencného listu, zrazenim tejto Ciastky z platu
a to 1 mesiac predom. V tejto Uhrade su zapocitané polozky:

- mesacna Uhrada za ndjom bytu vo vyske 34,29 €

- mesacna zdloha vodné — stocné SV vo vyske 10,00 €

- preddavky do fondu oprav vo vyske 5,26 €

- preddavky do fondu oprav za terasu vo vyske 0,00 €

- poistné vo vyske 1€

- poplatky za vykon spravy vo vyske 6,36 €

- poplatok — havarijna sluzba vo vyske 1,20 €

4. Prenajimatel je povinny 1x ro¢ne (Standardne na zadklade ro¢ného vyuctovania
spravcu) predlozit ndjomcovi:

k nahliadnutiu doklady o skutoc¢ne zaplatenych Uhraddch za plnenia poskytované s
uzivanim bytu a pisomné vyuctovanie skutoénych ndkladov za uUhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu.

Vyuctovany nedoplatok je splatny do 15 dni od predloZenia vyuctovania na bankovy
ucet druhej zmluvnej strany uvedeny v Clanku I. Zmluvy alebo na iny ucet, ktory
opravnena zmluvna strana oznami pisomne druhej zmluvnej strane pocas trvania
najmu.

5.V ndjomnom ani v Uhradach za plnenia poskytované s uzivanim bytu nie su zahrnuté
poplatky : za kablovu televiziu, telefénnu linku a internet dovedeny do bytu, ktoré si
bude platit ndjomca (v pripade jeho zaujmu) vo vlastnom mene a na vlastny Gcet, na
zaklade samostatnych zmlav uzatvorenych s ich poskytovatelmi.



6. V pripade, ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo zalohu za Uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu do 7 dni po jeho splatnosti, povaZuje sa to za hrubé
porusenie Zmluvy.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel je povinny odovzdat ndjomcovi byt do uZivania najneskér dna
30.9.2020.

Prvi splatku za ndjomné v Ciastke 58,11 zaplati najomca v hotovosti do poklade
najneskér do 15.10.2020.

2. O odovzdani bytu do uzivania ndjomcu spisu zmluvné strany v den jeho odovzdania
Protokol. V Protokole okrem iného zaznamenaju aj stavy meracov energii, zariadenie
a vybavenie nachdadzajuce sa v byte, zoznam odovzdanych klUcov a pripadné drobné
vady na byte a jeho zariadeni, ktoré nebrania jeho riadnemu (dohodnutému) uzivaniu.

3. Prenajimatel je povinny zdrZat sa konania, ktorym by rusil ndjomcu pocas trvania
najmu pri uzivani bytu.

4. Najomca ma popri prave uzivat byt aj pravo uZivat spolo¢né priestory a zariadenia
domu, ako aj pouzivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

5. Najomca je povinny uzivat byt riadne a o majetok prenajimatela je povinny sa starat
s naleZitou starostlivostou.

6. Najomca nesmie vykonavat stavebné Upravy a ani iné podstatné zmeny v byte bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.
Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za hrubé porusenie Zmluvy.

7. Najomca je povinny starat sa o beznu udrzbu bytu vo vlastnom mene a na vlastny
Ucet. Za beznu udrzbu bytu v zmysle Zmluvy sa povaZzuje najma: udrzba dveri a okien
(aich zasklievanie), oprava a udrzba zamkov, zastrciek, zasuviek, vypinacov, Ziaroviek
a vSetkého sanitarneho vybavenia v kuchyni a na socidlnych zariadeniach do vysky 60
EUR za kazdy jednotlivy pripad).

8. Nutnost vykonu oprav, ktoré ma znasat prenajimatel, je najomca povinny mu
oznamit bez zbyto¢ného odkladu a sicasne mu umoznit ich vykonanie. V opac¢nom
pripade zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

9. Bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela:

- nesmie najomca vyuzivat byt na iné Ucely ako na byvanie,

- nesmu v byte byvat s ndjomcom Ziadne iné osoby, okrem tych ktoré su uvedené v
Clanku I1. odsek 5. Zmluvy,

- nesmie najomca (a osoby byvajice s nim byte v byte) chovat v byte Ziadne domace
ani iné zvierat3,



- ndjomca nesmie dat byt do podndjmu inej fyzickej alebo pravnickej osobe a
- sa v byte nesmie fajcit.
Porusenie niektorej z tychto povinnosti sa povaZuje za hrubé porusenie Zmluvy.

10. Najomca pocas trvania najmu v plne miere zodpoveda za vSetky Skody v byte
spbsobené nim samotnym, osobami byvajucimi (s nim) v byte, ako aj osobami, ktorym
umoznil vstup do bytu.

11. Prenajimatel alebo nim splnomocnend osoba md prdvo po predchadzajucom
ohlaseni vykonat obhliadku bytu z tychto dévodov:

a) po podani vypovedi alebo dva mesiace pred skoncenim najmu za ucelom prehliadky
predmetu najmu zo strany nového zaujemcu o prenajatie. Ndjomca vsak nesmie byt
obhliadkou zbytoc¢ne obtaZovany.

12. Poistenie majetku najomcu, ktory sa nachadza v byte, si zabezpecuje ndjomca na
svoje naklady.

13. Najneskor v den skoncéenia ndjmu je ndjomca spolocne s osobami, ktoré s nim v
byte byvali, povinny byt vypratat a odovzdat prenajimatelovi v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, neposkodeny (vratane vybavenia a
zariadenia bytu), riadne vycisteny vratane nabytku, vSetkych spotrebicov a sanity v
kapelni a WC.

14.V pripade, ak sa ndjomca, alebo s nim do predmetu najmu vpustené osoby dostanu
do omeskania s odovzdanim bytu, je prenajimatel opravneny pozadovat od najomcu
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 20 € (slovom: dvadsat eur) za kaidy den
omeskania, ktoru sa ndjomca zavazuje uhradit obratom od jej vyuctovania.

15. Takisto o odovzdani bytu po skonéeni ndjmu spiSu zmluvné strany v den jej
odovzdania pisomny protokol. V tomto protokole okrem iného zaznamenaju stavy
meracov energii, stav bytu, stav zariadenia a vybavenia v byte, zoznam odovzdanych
kl'i€ov a pripadné skody v byte a na jeho zariadeni a vybaveni, za ktoré je zodpovedny
najomca.

16. V pripade, ak ndjomca neodovzda byt v stave v akom ho prevzal (t. j. odovzda ho
poskodeny alebo neupratany), je prenajimatel opravneny zabezpelit opravu,
pripadne vymalovanie ak boli steny znecistené, resp. upratanie bytu prostrednictvom
tretich osdb a naklady s tym spojené predcétovat ndjomcovi.

17. V pripade, ak ndjomca ani do 5 dni odo dria skoncéenia najmu byt nevyprace a
neodovzda prenajimatefom v zmysle odseku 14 tohto ¢lanku Zmluvy, dava najomca
svojim podpisom na Zmluve vyslovny suhlas prenajimatelovi k tomu, aby prenajimatel
vstupil do bytu a byt na naklady ndjomcu spolu s osobami, ktoré sa v byte nachadzaju
vratane ich veci vypratal, pricom s hnutelnymi vecami mozZe naloZit podla vlastného
uzivania (vratane ich zlikvidovania ako nepotrebného odpadu).

Clanok VI.



Zaverecné ustanovenia

1. Prenajimatel suhlasi s tym, aby Zmluva, vpripade potreby, sldzila ako doklad, ktorym
prenajimatel ddva najomcovi sthlas k tomu, aby si ndjomca v byte zriadil pripojenie
na telefén, internet alebo kdblovu televiziu, za podmienky, Ze najomca uzavrie
predmetné zmluvy s ich poskytovatelmi vo vlastnom mene a na vlastné naklady.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak si niektord zo zmluvnych strdn
neprevezme pisomnost zasland na adresu doru¢ovania uvedent v Clanku I. Zmluvy
ako ,,adresa na dorucovanie”, pisomnost sa povazuje za doru¢enu na nasledujuci
pracovny den po dni kedy bola preukdzatelne druhej strane odoslana (tzv. zmluvna
fikcia dorucenia).

4. Zmluvu je mozné menit a doplifiat len na zaklade pisomnych dodatkov Zmluvy.

5. Vztahy vyplyvajuce zo Zmluvy vo veciach, ktoré tdto zmluva neupravuje, sa
posudzuju podla Zak. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni.

6. Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom
vlady SR podla § 47a ods. 1 zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsSich predpisov v spojeni so zakonom NR SR. ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov.

7. Zmluva je vyhotovena v dvoch originaloch, kazdej zmluvnej strane je urceny jeden.
Uéastnici Zmluvy vyhlasuju, Ze si Zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak
suhlasu ju vlastnoruéne podpisali.

Prilohy:
- Evidencny list vratane predpisu ndgjomného
- Zapis o odovzdani a prevzati bytovych priestorov
- Zmluva o poskytovani dodavky pitnej vody a odvadzani odpadovych vod
- Domovy poriadok
- Pokyny o zabezpecovani oprav v byte

V Nitre, dna :

Ndjomca Prenajimatel



