Najomna zmluva ¢. 01/2024

na nehnutel’nost’ - pozemok
uzatvorena na zéklade ust. § 663 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov
(dalej ako ,,zmluva“)
medzi

Prenajimatelom:

Obec Cenkovce

So sidlom: Cenkovce 2,930 39 Cenkovee

ICO: 31 871 224

V mene ktorej kona: Ing. Jozef Karika, starosta obce
Bankové spojenie: Vseobecna tiverova banka, a.s.
IBAN: SK97 0200 0000 0000 5012 7122

(dalej ako ,,prenajimatel’)

a

Najomcami:
FrantiSek Méry, rod. Méry

Datum narodenia: 21.04.1987
Adresa trvalého pobytu: Cenkovee 195, 930 39 Cenkovce
Obcan SR

a manzelka

MUDr. Hajnalka Méryova Faragé, rod. Faragoova
Datum narodenia: 17.05.1990

Adresa trvalého pobytu: Cenkovce 195, 930 39 Cenkovee
Obcan SR

(d’alej obaja spolu ako ,,ndjomcovia“)

(prenajimatel’ a ngjomcovia d’alej spolu ako ,,zmluvné strany “ alebo ,,strany*)

v nasledovnom zneni:

Clanok L.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajicej sa v katastrdlnom uzemi
Cenkovce, obce: CENKOVCE, okresu Dunajska Streda, zapisanej Okresnym tradom Dunajska
Streda, katastralnym odborom, na liste vlastnictva &. 1188, a to pozemku evidovaného v ¢asti parcely
registra ,,C** ako parc. ¢. 313/26 — zastavana plocha o vymere 85 m? a parc. ¢. 314/36 — orna poda o

vymere 50 m* (dalej len ,, pozemok “ alebo ,, predmet ndjmu *).

2. Nédjomcovia st podielovi spoluvlastnici nehnutelnosti nachadzajucich sa v katastralnom uzemi
Cenkovce, obce: CENKOVCE, okresu Dunajské Streda, zapisanych Okresnym tiradom Dunajské
Streda, katastralnym odborom, na liste vlastnictva &. 1370, a to (i) stavby evidovanej v Casti Stavby
ako ,,rodinny dom* so stipisnym &islom 195, postavenej na pozemku evidovanom v &asti Parcely
registra ,,C* ako parc. &. 290/3 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 254 m, a d’alej, (ii) pozemkov



evidovanych v &asti parcely registra ,,C* ako parc. ¢. 290/4 - zastavana plocha a nadvorie o vymere
256 m? a parc. & 299 - zahrada o vymere 431 m’ Uvedena stavba a pozemky ndjomcov su
nehnutelnostami pril'ahlymi, t. j. bezprostredne susediacimi nehnutel'nostami pozemku tvoriaceho
predmet najmu.

. Obecné zastupitel'stvo Obce Cenkovce prijalo diia 18.12.2023 uznesenie &. 63, ktorym schvalilo
prenajom pozemku prenajimatel’a najomcom v zmysle § 9a ods. 9 pism. c) zak. ¢. 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskorsich predpisov z dévodu hodného osobitného zretel'a, ktorym je vysSie
uvedena skuto¢nost’, ze pozemok tvoriaci predmet nagjmu je pozemkom pril'ahlym, t. j. bezprostredne
susediacim s nehnutel'nostami nagjomcov uvedenymi v ods. 2. tohto ¢lanku zmluvy.

Clanok I
Predmet a ucel najmu

. Prenajimatel’ prenechava predmet najmu Specifikovany v Clanku 1. ods. 1. tejto zmluvy do
docasného odplatného uZivania najomcom a najomcovia preberajii predmet ndjmu do docasného
svojho odplatného uzivania, a to pre Gcel jeho uZzivania najomcami ako zihradny pozemok, na
ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zelefi a iné pol'nohospodarske plodiny,
a najomcovia sa zavizuju platit’ prenajimatelovi najomné vo vyske podl'a podmienok ustanovenych
touto zmluvou.

. Najomcovia st opravneni pouzivat’ predmet najmu vyluéne na ucel dohodnuty a uvedeny v ods. 1.
tohto ¢lanku zmluvy.

Clanok I11.
Doba najmu

. Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd, a to na obdobie desiatich (10) rokov, po¢niic od 01.01.2024
do 31.12.2033.

. Na zaklade dohody zmluvnych stran maju najomcovia opéné pravo na opakované predizenie ndjmu
pozemku za rovnakych podmienok na d’alsich 10 rokov. V pripade zaujmu o vyuZitie tejto opcie st
najomcovia povinni tito skuto¢nost’ pisomne oznamit’ prenajimatelovi najneskor 3 mesiace pred
uplynutim doby najmu.

Clanok IV.
Uhrada za nijom (najomné)

. Najomné za predmet najmu Specifikovany v &lanku 1. ods. 1. tejto zmluvy bolo stanovené dohodou
zmluvnych stran vo vyske 0,10 EUR (slovom: desat’ eurocentov) za 1 m? predmetu najmu za jeden
(1) kalendarny rok najmu, t. j. celkovo 135 x 0,10 = 13,50 EUR (slovom: trindst’ eur a patdesiat
centov) za jeden (1) kalendarny rok ndgjmu. Nakol'ko prenajimatel’ nie je platcom DPH, najomné sa
o DPH nezvysuje.

. Na zaklade dohody zmluvnych stran, ndjomné vyplyvajice z ods. 1. tohto ¢lanku zmluvy je splatné
roéne, a to vzdy v lehote najneskor do 31.12. aktualneho kalendarneho roku najmu bezhotovostne na
bankovy udet prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy alebo v hotovosti do pokladne
prenajimatela.

. Prenajimatel je opravneny kazdoro¢ne jednostranne upravit’ vysku najomného podl'a ronej miery
inflicie za predchadzajuci kalendarny rok meranej indexom spotrebitel'skych cien podla
Statistického uradu SR, a to vzdy k 1. marcu kalendarneho roku, v ktorom bol index vyhlaseny.

. Prenajimatel si zérovefi vyhradzuje pravo jednostrannej zmeny vysky ndjomného v pripade zmeny
vieobecne zaviznych pravnych predpisov stvisiacich so stanovovanim vysky prenajimaného
majetku prenajimatel’a.



Clanok V.
Odovzdanie a prevzatie, technicky stav predmetu najmu

I. Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli, e diiom nadobudnutia G&innosti tejto zmluvy sa predmet
najmu povazuje za odovzdany prenajimatelom a prevzaty najomcami.

2. Najomcovia vyhlasuju, ze technicky ako aj pravny stav predmetu nijmu poznaju z podrobnej
osobnej obhliadky vykonanej na mieste samom, resp. z listu vlastnictva pozemku tvoriaceho
predmet najmu, a zéroveii vyhlasuju, 7e predmet najmu je v ¢ase jeho prevzatia v stave sposobilom
na dohodnuty el uzivania, a v takomto technickom a pravnom stave ho preberaju.

3. Opravy a lipravy G&elovej povahy znasaji ndgjomcovia na vlastné naklady.

Clénok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Ndjomcovia sl povinni:

a) platit’ riadne a véas dohodnuté najomné,

b) uzivat predmet ndgjmu hospodarne a v stlade s téelom uréenym v Clanku I1. tejto zmluvy, chranit’
ho pred poskodenim, znigenim, a pouzivat’ vietky pravne prostriedky na ochranu predmetu najmu
vratane veasného uplatiiovania svojich prav alebo opravnenych zaujmov pred prislugnymi
organmi,

¢) vykonavat a uhradzat’ naklady beznej udrzby spojenej s obvyklym udrziavanim predmetu najmu,
a taktieZ drobnych oprav, t. j. oprav, ktorych naklady nepresiahnu vysku 300,- EUR za jednu
opravu,

d) bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav ktoré zabezpeduje prenajimatel’,
inak ndjomcovia zodpovedaju za $kody spdsobené nesplnenim tejto povinnosti,

e) starat’ sa o predmet najmu tak, aby na fiom nevznikla $koda a neutrpela dobra povest’ obce, pri¢om
tato starostlivost zahffia aj pripadnii povinnost revizie bleskozvodov, elektroinstalacii,
prostriedkov poziarnej ochrany a technického zabezpecenia v zdkonnych lehotach, ako aj
povinnost’ pisomného informovania prenajimatela o vykone uvedenych pripadnych povinnosti,

f) v pripade havarie alebo potreby oprav na objektoch nachadzajticich sa na a/alebo pri predmete
najmu, resp. na pozemkoch vo vyluénom vlastnictve prenajimatel’a nachadzajicich sa vedla
pozemku tvoriaceho predmet najmu, umoznit’ prenajimatelovi, resp. osobe nim poverenej pristup
na dotknuti ¢ast’ predmetu najmu,

g) zabezpetit' vietky hygienické a protipoziarne opatrenia vyplyvajuce z platnych a G&innych
vSeobecne zaviznych pravnych predpisov,

h) v pripade poskodenia predmetu ndjmu ndjomcami alebo osobami, ktorym najomcovia umoznili
vstup na predmet najmu, vykonat’ vietky opatrenia na napravu pévodného stavu predmetu najmu,
nahradit’ Skody a zéroveii bezodkladne o tom upovedomit’ prenajimatel’a.

i) v pripade skon&enia najmu vratit’ predmet najmu prenajimatel'ovi v stave, v akom sa nachadzal v
Case jeho odovzdania, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

2. Néjomcovia su opravneni vykonat stavebné upravy na predmete najmu vyluéne v pripade
predbezného pisomného suhlasu prenajimatela.

3. Ndjomcovia nie st opravneni prenechat’ predmet najmu do podnajmu.

4. Prenajimatel je povinny:
a) odovzdat’ predmet n4jmu ndjomcom v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie a
b) v tomto stave ho na svoje néklady udrziavat podl'a podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

5. Prenajimatel’ alebo nim poverena osoba ma pravo pocas doby najmu v sprievode najomcov alebo
ktoréhokolI'vek z nich nahliadnut’ a skontrolovat’ akym spdsobom najomcovia uzivajii predmet
najmu.



Clanok VIL
Skonc¢enie najmu

. Najomny vztah, ktory vznikne uzavretim tejto zmluvy, sa skonéi uplynutim doby najmu uvedenej

v Clanku III. ods. 1. tejto zmluvy, za predpokladu, Ze si najomcovia svoje opéné pravo Clanku III.

ods. 2. tejto zmluvy neuplatnia v€as. Okrem toho sa predmetny najomny vzt'ah moéze skoncit’ pred

uplynutim doby najmu aj z nasledovnych dévodov:

a) dohodou zmluvnych stran,

b) vypovedou alebo

¢) odstipenim od zmluvy za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

. Prenajimatel’ mo6ze tito zmluvu vypovedat’, ak

a) najomcovia riadne a v¢as nezaplatili najomné za predosly kalendarny rok,

b) ndjomcovia dali predmet najmu do podnajmu tretej osobe napriek ust. ¢lanku VI. ods. 3. tejto
zmluvy, alebo aj ak

¢) je splnena podmienka, v désledku ktorej vznikne na strane prenajimatel’a opravnenie odstupit’ od
tejto zmluvy v zmysle ods. 5. tohto ¢lanku zmluvy.

. N4jomcovia moze tito zmluvu vypovedat’, ak

a) sa predmet najmu stal nesposobilym na dohodnuté uzivanie a tato skuto¢nost’ nebola spdsobena
zavinenim najomcov,

b) prenajimatel’ napriek pisomnej vyzve najomcov nesplnil ktorikol'vek povinnost’ vyplyvajicu
z tohto nagjomného vztahu pre prenajimatela.

. Ak bola dana pisomna vypoved’, skonéi sa najom predmetu zmluvy uplynutim vypovednej lehoty.

Vypovedna lehota je trojmesacna a zaCina plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po mesiaci,

v ktorom bola doruc¢ena pisomna vypoved’ druhej strane.

. Prenajimatel je opravneny od tejto zmluvy odstlpit’ v pripade, ak ndjomcovia uzivaji predmet najmu

v rozpore s dohodnutym t&elom uvedenym v Clanku II. ods. 1. tejto zmluvy. Odstiipenie od zmluvy

musi byt pisomné a doru¢ené najomcom; zmluva zanika diom dorucenia odstupenia ndjomcom.

Odstipenim od zmluvy zanikaju vSetky prava a povinnosti stran zo zmluvy, ak d’alej nie je dohodnuté

inak. Odstapenie od zmluvy sa nedotyka naroku zmluvnych stran na nahradu skody vzniknute;j

porusenim ustanoveni tejto zmluvy o dorucovani, zapocitani a/alebo inych jej ustanoveni, ktoré

vzhl'adom na svoju povahu maju trvat’ aj po ukonéeni zmluvy.

. Po skonceni najmu st ndjomcovia povinni vypratat’ a vratit’ prenajimatel’'ovi predmet najmu v stave

v akom sa nachadzal v ¢ase jeho odovzdania, s prihliadnutim na jeho obvyklé opotrebenie ako aj na

pripadné stavebné upravy vykonané najomcami po predchadzajuicom pisomnom sihlase

prenajimatela v sillade s ustanovenim Clanku VI. ods. 2. tejto zmluvy.

Clanok VIIL.
Predkupné pravo

. Uzatvorenim tejto ndjomnej zmluvy sa zmluvné strany zaroven dohodli na zriadeni predkupného
prava zavizkovej povahy IN PERSONAM v prospech najomcov ako opravnenych z predkupného
prava spocivajiceho v prave opravnenych z predkupného prava kupit’ pozemok tvoriaci predmet
najmu spolu s jeho vSetkym prislusenstvom v pripadoch a za podmienok uvedenych v tejto zmluve.
. Prenajimatel’ ako povinny z predkupného prava tymto sl'ubuje a zavézuje sa, ze v pripade, keby chcel
akymkol'vek sposobom scudzit' pozemok tvoriaci predmet najmu podla tejto zmluvy, ponikne
predmet najmu na predaj prednostne v podobe pisomnej vyzvy opravnenym z predkupného prava, t.
j. nagjomcom. Ak si najomcovia do v lehote najneskor do 60 kalendarnych dni odo dina doru€enia
pisomnej vyzvy prenajimatela svoje predkupné pravo neuplatnia, toto ich pravo zanikne,
a prenajimatel'ovi vznikne pravo predat’ predmet najmu tretej osobe. Prenajimatel’ sa pre takyto
pripad vyslovne zavizuje, Ze v pripadnej kupnej zmluve uzavretej s tretou osobou v kiipnej zmluve



zaviaze kupujiceho ako nového vlastnika na riadne a véasné plnenie vsetkych zavizkov
prenajimatel’a dohodnutych v tejto zmluve ako aj jej pripadnych dodatkoch.

- Zaroven, njomcovia si po¢as trvania ngjomného vzt'ahu podla tejto zmluvy kedykol'vek opravneni
poZiadat’ prenajimatel’a o prerokovanie ich predkupného prava k predmetu ndjmu, pricom v pripade
dohody o podstatnych néleZitostiach kipnej zmluvy a jej odsuhlasenia obecnym zastupitel'stvom
zmluvné strany mozu pristipit’ k uzatvoreniu kiipnej zmluvy a jej podaniu do prislusného okresného
organu, katastralneho odboru, na vkladové konanie.

Clanok IX.
Zavere¢né ustanovenia

- Téato zmluva je vyhotovena v Styroch (4) vyhotoveniach, z ktorych po dvoch vyhotoveniach obdrzia
prenajimatel’ a najomcovia.

. Zmluvné strany su povinné navzajom spolupracovat’, ked’ to v zaujme splnenia ich zavizkov mozno
rozumne ocakavat’.

. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu vietkymi zmluvnymi stranami a u¢innost’ dfiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia podla ust. § 47a zékona &. 40/1964 Zb. Ob&ianskeho zakonnika
v zneni neskorsich predpisov.

. Tito zmluvu mozno menit a dopliiat vylugne riadne oCislovanymi pisomnymi dodatkami
podpisanymi vetkymi zmluvnymi stranami.

. Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zékonnik v zneni neskorich predpisov.

. Pre doru¢ovanie pisomnosti podl'a tejto zmluvy platia ustanovenia zékona &. 160/2015 Z. z. Civilny
sporovy poriadok v zneni neskorsich predpisov o doru¢ovani primerane.

. Ak sa preukéze, Ze niektoré z ustanovent tejto zmluvy (alebo jeho ast) Jje neplatné a/alebo neu¢inné,
takato neplatnost’ a/alebo net¢innost’ nema za nasledok neplatnost a/alebo netéinnost d’alsich
ustanoveni zmluvy (alebo zostévajiicej Casti dotknutého ustanovenia), alebo samotnej zmluvy. V
takomto pripade sa zmluvné strany zavizuji bez zbyto&ného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie
(Jeho Cast) novym tak, aby bol zachovany zmysel a el sledovany uzavretim tejto zmluvy a
dotknutym ustanovenim.

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze s spdsobilé na préavne ukony a ich zmluvna volnost’ nie je nijako
obmedzend, ze obsah zmluvy je im jasny a zrozumitelny, Ze hodnoverne prejavuje ich skuto¢nd,
vaznu a slobodnu vol'u, ktora je bez omylu, a preto ju podpisuju.

V Cenkovciach, diia 02.01.2024 V Cenkovciach, diia 02.01.2024

Najomcovia:

. ,
/FrantiSek Méry

MUDr. Hajnalka Méryova Faragé






