Zmluva ¢. ........ /2020 R-STU
0 Nnajme nebytovych priestorov

uzavreta vV zmysle § 720 zékona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zédkonnik v zneni neskorSich
predpisov a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (d’alej aj ako ,,Zmluva®)

medzi nasledujicimi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
sidlo:

ICO

Statutarny organ:

povereny na podpis zmluvy:
Bankové spojenie:

IBAN:

BIC:

DIC

IC DPH:

Pravna forma:

(d’alej aj ako "Prenajimatel™)

Najomca:

Sidlo:

Statutarny organ:
IBAN :
SWIFT/BIC:
ICO:

DIC:

IC DPH:

Pravna forma:

(dalej aj ako "Najomca")

Slovenska technicka univerzita v Bratislave

Vazovova 5

812 43 Bratislava

00 397 687

prof. Ing. Miroslav Fikar, DrSc., rektor

Ing. Dusan Faktor, PhD., kvestor

Statna pokladnica

SK66 8180 0000 0070 0008 4015

SPSRSKBA

2020845255

SK2020845255

verejnopravna institicia zriadena zdkonom ¢. 131/2002 Z.z. o vysokych
Skolach a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov ako verejna vysoka $kola.

ITC, s.r.o.

Halova 15, 851 01 Bratislava

Ing. Mgr. Tomas Bolecek

SK59 1100 0000 0029 40076426

TATRSKBX

52 601 625

2121088959

SK2121088959

zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I
oddiel: Sro, vlozka ¢. 140198/B

,Prenajimatel’ a Najomca* spolo¢ne d’alej aj ako "Zmluvné strany")
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1.2

1.3

2.1

2.2

1. Zakonny ramec najmu

Nakol’ko Prenajimatel’ je verejnou vysokou skolou zriadenou zakonom ¢. 131/2002 Z.z. o
vysokych skoldch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov
(dalej aj ako "Zakon o vysokych skolach"), Zmluvné strany povazuji za potrebné
demonstrativne uviest' predpisy, ktorymi sa budu riadit’ ich vzijomné vztahy zalozené
touto Zmluvou.

VSeobecny ramec pravnych vztahov dohodnutych Zmluvnymi stranami v tejto Zmluve
vytvara najmid § 720 zékona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik Vv zneni neskorSich
predpisov (d’alej aj ako "Obciansky zakonnik") a zakon ¢. 116/1990 Zb. o najme a
podnijme nebytovych priestorov V zneni neskorSich predpisov (d’alej aj ako "Zéakon o
najme a podndjme nebytovych priestorov"). Zmluvné strany sa dohodli, ze nakolko
Prenajimatel’ v pripade podl'a tejto Zmluvy vykondva podnikatel'ski ¢innost’ podl'a §18,
ods. 1 Zakona 0 vysokych Skolach a na tato Zmluvu je mozné uplatnit’ § 261, ods. 9
zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov (d’alej aj ako
"Obchodny zakonnik"), budu sa ich pravne vztahy blizSie neSpecifikované a neupravené
Zakonom o najme a podnajme nebytovych priestorov a zdkonmi uvedenymi v odseku 1.3
tohto ¢lanku spravovat’ Obchodnym zakonnikom.

Osobitnymi zdkonmi, ktoré su urcujlice a blizSie Specifikuji ustanovenia zikonov
uvedenych v odseku 1.2 ¢lanku st najma:

a) zakon ¢. 131/2002 Z.z. o vysokych skolach a o zmene a doplneni niektorych
zakonov V zneni neskorsich predpisov;

b) zakon ¢. 176/2004 Z.z. o nakladani s majetkom verejnopravnych institacii a o
zmene zakona Narodnej rady Slovenskej republiky €. 259/1993 Z. z. o Slovenskej
lesnickej komore v zneni zdkona ¢. 464/2002 Z. z. v zneni neskorSich predpisov
(d’alej aj ako "Zéakon o nakladani s majetkom verejnopravnych institicii");

€) zakon ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni
niektorych zékonov (zédkon o slobode informaécii) Vv zneni neskorsich predpisov
(d’alej aj ako "Zékon o slobode informacii").

2. Predmet, ucel a doba trvania najmu

Touto Zmluvou prenechava Prenajimatel’ do uzivania N4jomcovi docasne nepotrebny
nehnutelny majetok vo vlastnictve Prenajimatela, ktory sa nachadza v administrativnej
budove Fakulty elektrotechniky a informatiky Slovenskej technickej univerzity v
Bratislave na ulici Ilkovi¢ova 3 v Bratislave, LV ¢. 1425, katastralne izemie Karlova Ves,
parcelné ¢islo 3016, supisné ¢islo 2961, konkrétne nebytové priestory nachadzajice sa v
predmetnej nehnutelnosti v budove E na 1.poschodi, kancelarsky priestor ¢. 101/C o
vymere 34,25 m?. (d’alej aj ako "Predmet najmu").

Prenajimatel’ prenechdva Predmet ndjmu Né4jomcovi do uZivania za G¢elom vyuZivania
tohto Predmetu najmu ako kancelarsky priestor. Napli podnikatel'skej ¢innosti Najomcu
sa nachadza v plnom rozsahu vo vypise z Obchodného registra vedeného na Okresnom
sude Bratislava I, ktory Najomca predlozil Prenajimatel'ovi pred uzavretim tejto Zmluvy.
Néjomca nie je opravneny V Predmete najmu vykonavat’ ¢innost’, ktora by bola v rozpore
s beznym uzivanim Predmetu najmu, priCom Ngjomca ma absolutny zakaz predavat’ v
Predmete najmu akékol'vek alkoholické napoje, alebo napoje obsahujtice alkohol.



2.3 Zmluva sa uzatvara na dobu uréitt a to od 01.9.2020 do 31.07.2021 ustanovenie ¢lanku 9
bodu 9.1 tejto Zmluvy tym nie st dotknuté.

3. Cena najmu a sluZieb spojenych s najmom

1. Dniom vzniku ndjmu je nijomca povinny platit’ prenajimatelovi ndjomné za uZzivanie
nebytového priestoru vratane uhrady za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom
kancelarskeho priestoru, t.j. energie (elektrina, teplo), tepla a studena uzitkova voda
a odvoz, likvidacia kancelarskeho odpadu a upratovanie a internetu, ¢o je uplatnené v cene
najmu. (d’alej len ,,ndjomné*).

Predmet najmu:

kancelarsky priestor 34,25 m?
Cena najmu a sluZieb spojenych s najmom:

kancelarsky priestor 70 € m? /rok
ro¢na vy§ka najomného je 2 397,50 €
(slovom: dvetisic tristodevat'desiatsedem Eur a pat'desiat centov)
Stvrt’ro¢na vyska najomného je 599,38 €

(slovom: pét’stodevitdesiatdevit’ Eur a tridsat’osem centov)
Prenajimatel’ si k cene najomného neuplatiiuje DPH.
(d’alej aj ako "Cena najmu")

2. Najomné sa hradi na zdklade dohody o platbach Stvrtro¢ne najneskér do 15. dna
prislusného kalendarneho mesiaca za dany §tvrtrok. Uhrada bude uskuto¢nena
bezhotovostnym prevodom na ¢islo uctu prenajimatela uvedeného v zéhlavi zmluvy, pod
variabilnym symbolom .............ccccceenen.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca zaplati Prenajimatel'ovi financnu zébezpeku vo
vyske Stvrtrocnej Ceny najmu podla bodu 3.1 tejto Zmluvy. Financnd zabezpeka je
splatna do 15 septembra 2020. Finanénu zabezpeku, ktorti je Najomca povinny podla
tohto bodu zlozit’ na G¢et uvedenom v zahlavi Zmluvy s uvedenim variabilného symbolu:
....................................... bude Prenajimatel’ opravneny pouzit' a uspokojit’ sa z nej len
Vv pripade, ak N4jomca nezaplati celi alebo Cast’ Ceny ndjmu alebo neuhradi celu alebo
Cast’ Ghrady za Sluzby spojené s ndjmom a Energie. Prenajimatel’ moze tuto zdbezpeku
pouzit’ vyhradne len na vyrovnanie vzniknutého dlhu z nezaplatenej Ceny najmu alebo
uhrady za Sluzby spojené s najmom a Energie. V pripade, ak tito zabezpeku Prenajimatel
nevyuzije, je povinny do 30 dni odo dha skon¢enia najmu podla tejto Zmluvy Vv plnegj
vyske vratit’ Ndjomcovi, ato na zaklade jeho pisomnej poziadavky. Postup podla tohto
ustanovenia plati aj v pripade, ak Prenajimatel pouzije len Cast’ financnej zabezpeky
a Najomca pisomne poziada o vratenie jej zostavajucej Casti.

(d’alej aj ako "Cena najmu")



4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4. DalSie prava a povinnosti Zmluvnych strin

Prenajimatel’ je povinny umoznit Néajomcovi uzivat Predmet najmu za podmienok
dohodnutych touto Zmluvou a zabezpecit' mu plny a neruseny vykon prav spojenych
S najmom. Prenajimatel’ povol'uje neobmedzeny vstup N4jomcovi do Predmetu najmu za
podmienok dodrziavania internych predpisov Prenajimatela. Prenajimatel’ je povinny
riadne a vcas poskytovat’ Najomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal. Pripadné prerusenie ich
dodavok (napr. z dovodu havarijnych situacii), je povinny bezodkladne nahlésit’
Néjomcovi, ak takato situacia nastane a Prenajimatel’ si svoju povinnost' splni,
nezodpoveda za pripadné skody na majetku vnesenom N4jomcom do Predmetu najmu, za
Skody na tomto majetku prebera plnti zodpovednost’ Néjomca.

Prenajimatel’ je oprdvneny vykonavat' stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny
V Predmete najmu len po predchadzajucom véasnom upozorneni Ndjomcu a to najmenej
mesiac vopred. To neplati, ak je Prenajimatel’ povinny na prikaz prislusného organu
Statnej spravy alebo organu samospravy vykonat’ stavebné Upravy alebo iné podstatné
zmeny Vv nebytovom priestore, pripadne je pre d’alSie uzivanie Predmetu ndjmu potrebné
vykonat' odstranenie havarijnej situacie. V takomto pripade je Najomca povinny
vykonanie stavebnych prac umoznit’ a strpiet’ aj bez predchadzajuceho oznamenia.

Nijomca je povinny vykonat upravy v Predmete nijmu tak, aby Predmet nijmu
vyhovoval predpisom pre prevadzku a ¢lanku 5. tejto Zmluvy. Vsetky stavebné upravy,
ktoré mieni Nijomca na Predmete najmu vykonat, musia byt vopred pisomne
odsuhlasené Prenajimatelom. Akékol'vek neodstranitelné Upravy vykonané Najomcom
na Predmete ndjmu sa stavaju vlastnictvom Prenajimatel’a. V pripade ak N4jomca vykona
na Predmete najmu akékol'vek stavebné Upravy vratane tych navratitelnych bez suhlasu
Prenajimatela je Najomca povinny nahradit’ vzniknuta Skodu a takéto konanie sa
povazuje za hrubé porusenie Zmluvy a uplatiluji sa nait v plnom rozsahu ustanovenia
¢lanku 7 Zmluvy.

Najomca je povinny uzivat' Predmet najmu len na Gc¢el dohodnuty touto Zmluvou a len
pre svoje potreby. Popri Ndgjomcovi st opravneni Predmet najmu S prisluSenstvom uzivat’
zamestnanci N4jomcu, ktori v Predmete ngjmu vykonavaju pracu. Ndjomca je povinny
uzivat’ Predmet ndjmu riadne a zabezpecit’, aby prevadzkovanim ¢innosti, na ktoru si
Predmet n4jmu prenajal, nebola ruSena ¢innost’ a prevadzka Prenajimaterl’a.

Néjomca nie je opravneny predmet ndjmu prenechat inému do ndjmu, podnajmu alebo
vypozi¢ky. Ndjomca nemé prednostné pravo na kipu predmetu najmu, nemoze zriadit
nail zdloZné pravo ani inak tento majetok zatazit. Najomca je povinny bez zbytocného
odkladu oznamit’® Prenajimatelovi potrebu tych oprav a prac, ktoré ma Prenajimatel
urobit’ pre zabranenie vzniku Skody na Predmete ndjmu a jeho prisluSenstve alebo pre
zabezpecenie riadneho uZivania Predmetu ngjmu podla tejto Zmluvy aumoznit
vykonanie takychto oprav a prac, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto
N4jomcovej povinnosti Prenajimatelovi vznikne. Dalsie podrobnosti o pravach
a povinnostiach N4ajomcu st upravené v Zakone o nakladani s majetkom verejnopravnych
institacii a Najomca tieto podpisom Zmluvy berie na vedomie.



5. Bezpecnost’ a ochrana zdravia pri praci

5.1 N4jomca je povinny dodrziavat’ v plnom rozsahu vseobecne zavidzné pravne predpisy

a vSetky interné predpisy Prenajimatela, najmad poziarny Statit STU, zakladné pravidla
BOZP a PO, smernice Prenajimatel’a pre ochranu majetku, ktoré st k dispozicii u spravcu
budovy.

5.2 V Sulade s predpismi BOZP a PO STU sa Najomca zavizuje:

6.1

6.2

6.3

a) V prenajatych priestoroch zodpoveda v plnom rozsahu za dodrziavanie vSeobecne
zaviznych, pravnych predpisov upravujucich oblast BOZP. V pripade, ak sa pre
plnenie ucelu tejto Zmluvy v Predmete najmu nachadzaju aj iné osoby, Najomca
zodpoveda iza bezpeCnost' aochranu zdravia tychto osdb. Za tym tucéelom je
povinny, v sulade so zakonom ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri
praci V zneni neskorSich predpisov vypracovat’ vlastné pravidla a pokyny. Najomca
na vlastné naklady vybavi prenajaté priestory prostriedkami prvej pomoci,
zodpovedajuce charakteru ¢innosti; ktoru prevadzkuje v Predmete néjmu;

b) je povinny dodrziavat' zasady bezpecného spravania sa v prenajatych priestoroch,
ako aj v ostatnych suvisiacich priestoroch atoto vyzadovat' iod inych o0sob
konajucich v jeho mene, ktoré je povinny na vlastné néklady vybavit’ potrebnymi
schvalenymi OOPP a zabezpecit’ ich odbornu a zdravotnu spdsobilost’;

C) zabezpeli odstranenie nedostatkov v oblasti BOZP na vlastné naklady, pokial’ ich
V prenajatych priestoroch zapri€inil vlastnou ¢innost'ou alebo ktorych odstranenie je
Vv jeho povinnostou, pricom moéze poziadat Prenajimatela o odstranenie tychto
nedostatkov na vlastné (Najomcove) naklady;

d) je povinny upozornit Prenajimatela na nedostatky v oblasti BOZP, ktoré zisti
a ktorych odstranenie je povinnostou Prenajimatel’a;

e) V pripade vzniku mimoriadnej udalosti v prenajatych priestoroch je povinny vykonat
nahlasovaciu povinnost na dotknuté organy a zabezpecit' povinnosti pre neho
vyplyvajice zuvedenych predpisov. Vznik mimoriadnej udalosti je Najomca
povinny bez zbyto¢ného odkladu nahlésit’ aj Prenajimatelovi.

6. Zodpovednost’ za Skodu

Najomca prebera plnu materialnu zodpovednost’ za pripadné $kody na hnutel'nom alebo
nehnutelnom majetku Prenajimatela, ktoré vzniknu ¢o ilen nedbanlivostnym konanim
alebo opomenutim zo strany Najomcu alebo jeho zamestnancov, zakaznikov alebo inych
0s0b, ktoré sa v ¢ase vzniku Skody nachadzali v Predmete najmu.

Najomca nezodpoveda za $kodu na majetku Prenajimatela, ktora vznikla na Predmete
najmu len v pripade, ak preukaze, ze predmetni $kodu nezavinil on ani ziadna z osdb
uvedena v Clanku 6.1 tejto Zmluvy. Bremeno preukazovania zavinenia nikdy nelezi na
Prenajimatelovi, ide 0 objektivnu zodpovednost’ Najomcu z jeho prevadzkovej ¢innosti.
Prenajimatel’ na seba preberd aj zodpovednost za Skodu vzniknuti na majetku
Prenajimatel’a v rozpore so v§eobecne zavdznymi pravnymi predpismi a touto Zmluvou.

Prenajimatel’ a Najomca sa dohodli, Zze za pripadné Skody na majetku vnesenom
Najomcom do Predmetu najmu zodpoveda Najomca v plnom rozsahu, okrem pripadov,



6.4

ak by poskodenie majetku spdsobil zly technicky stav budovy, na ktory podl'a odseku 4.5
tejto Zmluvy N4jomca upozornil a Prenajimatel’ v tomto smere nijako nekonal.
Prenajimatel’ nezodpoveda za Skodu na Najomcovom majetku, ktora bola spdsobena
Prenajimatelovymi zamestnancami na majetku Najomcu a to ani pri vykone ich
pracovnej ¢innosti.

7. Zmluvna pokuta a iroky z omeskania

7.1 Za omeskanie s platenim ndjomného nebytovych priestorov oproti dohodnutej lehote

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

splatnosti je ndjomca povinny zaplatit’ zmluvnt pokutu vo vyske 0,1% z dlznej sumy ( pri
fakturacii ndkladov za dodéavku energii a sluzieb spojenych s najmom 0,1% z dlznej sumy
vratane DPH) za kazdy den omeskania.

8. Ukoncenie a odstiipenie od zmluvy

Nijomca sa zavdzuje umoznit splnomocnenym osobam Prenajimatela kedykol'vek
skontrolovat, ¢i uziva Predmet najmu v sulade s touto Zmluvou. Zistenie zmeny ucelu
uzivania Predmetu najmu sa povazuje za porusenie zmluvnych podmienok a opraviuje
Prenajimatel’a odstapit’ od tejto Zmluvy.

Zmluvné strany su opravnené odstapit od Zmluvy s primeranym pouzitim ustanoveni
Obchodného zakonnika. V ostatnych pripadoch skoncenia najmu plati Zdkon o najme
a podnajme nebytovych priestorov.

Po ukon¢eni Zmluvy Najomca protokolarne odovzda Prenajimatel'ovi Predmet najmu a
veci a zariadenia nachadzajtce sa v iom, ktoré st vo vlastnictve Prenajimatel’a, najneskor
v dent ukoncenia Zmluvy. Po ukonéeni najomného vztahu je Najomca povinny uviest
Predmet najmu na vlastné naklady do pdvodného stavu, okrem uprav pisomne
odsuihlasenych Prenajimatel'om, pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnu inak.

Pokial’ pri ukon¢eni Zmluvy neddjde k riadnemu odovzdaniu Predmetu najmu v zmysle
odseku 8.3 tohto ¢lanku, Prenajimatel’ je opravneny na naklady Najomcu vypratat
Predmet najmu a uviest’ ho do pozadovaného stavu, tak ako je to uvedené v odseku 8.3
tohto ¢lanku, ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika tym nie st dotknuté, najmi opravnenia
Prenajimatela v zmysle § 672 Obcianskeho zédkonnika.

N4jomca sa zavézuje pri riadnom ukonceni najmu alebo zaniku tejto Zmluvy uplynutim
doby, na ktori bola uzatvorend, zaplatit' Prenajimatelovi Cenu nijmu vo vyske od
poslednej thrady do diia zéniku tejto Zmluvy.

V pripade neuhradenia Ceny najmu ma Prenajimatel’ pravo odstupit’ od tejto Zmluvy a to
z dovodu jej podstatného porusenia v zmysle Obchodného zakonnika. Prenajimatel’ ma
Vv pripade odstipenia od Zmluvy v zmysle predtym uvedeného, pravo na alikvotnu Cast’
Ceny najmu odo dina odstupenia od Zmluvy do dna riadneho vypratania a odovzdania
Predmetu najmu podl'a bodu 8.3 alebo do dia kedy si Prenajimatel’ uplatni svoje pravo
podla bodu 8.4 tejto Zmluvy. Prenajimatel’ ma pravo vymahat’ si zmluvni pokutu a tGrok
z omeskania tak ako st dohodnuté v bodoch 7.1 Zmluvy.



9.1

9.2

9.3

9. Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva je vyhotovena v piatich rovnocennych exemplaroch, z ktorych tri exemplare
obdrzi Prenajimatel’ a dva Najomca. Tato Zmluva nadobuda ucinnost’ dilom 1. septembra
2020. V pripade, ak bude tato Zmluva zverejnena po 1. septembri2020 na zaklade § 47a
Obcianskeho zékonnika nadobuda Gc¢innost’ dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia
v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky (d’alej len
»centralny register zmlav®). Zmluvné strany vyslovene sthlasia so zverejnenim Zmluvy
v jej plnom rozsahu vratane priloh a dodatkov v centralnom registri zmlav, okrem tidajov
ktoré Prenajimatel’ anonymizuje v zmysle jeho internych predpisov.

V pripade ak sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy stane neplatnym alebo ho sud alebo
iny organ verejnej spravy vyhlasi za neplatné, neplatnost’ jedného ustanovenia, nema
vplyv na platnost’ ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy a Zmluva ako celok ostava v
platnosti.

Zmluvné strany potvrdzuju autentickost’ tejto Zmluvy svojim podpisom. Zaroven
Zmluvné strany prehlasuju, zZe si precitali tito Zmluvu a Ze nebola dojednand v tiesni ani
za inych jednostranne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany prehlasuji, ze
s ustanoveniami Zmluvy sthlasia, na znak ¢oho Zmluvu podpisuju.

V Bratislave, dna: V Bratislave, dna:

Za Prenajimatel’a: Za Najomcu:

Ing. DuSan Faktor, PhD. Ing. Mgr. Tomas Bolecek
kvestor najomca



