§5 0000 777

NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend podrla § 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov {dalej len ,zdkon o ndjme a podnajme nebytovych priestorov”)

Prenajimatel’
Obchodné meno:
Sidlo:

V mene ktorého kona:
ICO:

DIC:

Cislo Gétu:

(dalej len ,prenajimatel™)

Nijomca:
Nézov:
Sidlo:
ZastGpeny:

Zapisany:

Cislo povolenia:
1€o:

DIC:

I DPH:

Cislo utu:

(dalej len ,ndjomca”)

{dalej len ,,zmluva®)

Zikladnd $kola s materskou $kolou, Kalingiakova 12, Bratislava
Kalinfiakova 12, 831 04 Bratislava - mestska ast Nové Mesto
Du3an Noga, riaditef

50 409 964

2120330410

MH Teplarensky holding, a.s.

Turbinova 3, 831 04 Bratislava - mestska cast Nové Mesto
Ing. Miroslav Kavula, generalny riaditel, na zédklade
Podpisového poriadku

Ing. Vojtech Cervenka, obchodny riaditel, na zaklade
Podpisového poriadku

v Obchodnom registri vedenom Mestskym stidom Bratislava lll, odd.:
Sa, vlozka €. 7386/8

2006T 0268

36211541

2020048580

5K2020048580

(prenajimatel a ndjomca dalej tieZ ako ,,2mluvné strany”)

Preambula

Miestne zastupitelstvo mestskej €asti Bratislava — Nové Mesto na svojom zasadnuti konanom dia
13.10.2022 prijalo uznesenie ¢. 43/05, ktorym suihlasilo s podmienkami obchodnej ponuky spolofnosti
MH Tepldrensky holding, a.s. a splnomocnilo starostu mestskej casti a riaditefa Zakladnej Skoly
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s materskou 3kolou Kalintiakova 12 kvykonaniu pravnych krov veddcich k realizdcii ponuky
rekonstrukcie odovzddvajlcej stanice tepla a dodédvky tepla a pripravy teplej G¥itkovej vody od MH
Tepldrensky holding, a.s.

Cianok I
PREDMET ZMLUVY

Protokolom €. 302/2016 o zvereni nehnutelného majetku zverila Mestska cast Bratislava — Nové
Mesto prenajimatefovi spravu nehnutefného majetku — stavbu Zakladnej Skoly s materskou
Skolou Kalingiakova 12, popis stavby: zakl. Skola Kalin¢iakova 12, druh stavby: budova pre Zkolstvo,
na vzdeldvanie a vyskum nachddzajicej sa na Kalintiakova 12, 831 04 Bratislava, 50 stpisnym
gislom 117, postavenej na pozemku parc. €. 15140/8, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
ovymere 1428 m? Stavba zapisand v katastri nehnutelnosti vedenom katastralnym odborom
Okresného dradu Bratislava na LV C. 3749, k.i.: Nové Mesto, obec: Bratislava — Nové Mesto, okres:
Bratislava Ul {dalej len 25 Kalingiakova®).

Prenajimatel tymto prenechéva priestory odovzdévacej stanice tepla o celkovej vymere 19,36 m?
(dalej len , predmet najmu” alebo ,priestory OST*), ktoré sa nachddzajii v nehnutelnosti blisgie
Specifikovane] v bode 1, tohto élanku zmluvy, do uZivania ndgjomcovi a ndjomca sa zavizuje platit
za uiivanie tychto priestorov OST prenajimatelovi dohodnuté najomné podfa ustanoveni tejto
zmluvy. Lokalizdcia a usporiadanie priestorov OST je vyznacend v situaénom nakrese tvoriacom
Prilohu £. 1 tejto zmluvy.

Clénok II.
UCEL NAJIMU

Ndjomca bude uZfvat priestor OST vyluéne za Ggelom dodavky tepla a pripravy teplej GZitkovej
vody (dalej len ,TUV*) pre Z5 Kalintiakova v silade so zmluvou o doddvke a odbere tepla C.
60001352 zo dia 20.09.2016 vzneni dodatku & 1 zo diia 22.05.2024, uzavretej medzi
prenajimatefom ako odberatefom a ndjomcom ako dodévatefom (dalej aj ako ,zmluva o dodédvke
a odbere tepla €. 60001352"). Zmluvné strany bert tito skutognost na vedomie.

Najomca neméZe zmenit dohodnuty déel ndjmu bez pisomného suhlasu prenajimatela.

n g Elanok 111,

L DOBA NAIMU

1.+ ""Najom sa uzatvara na dobu-urcity, a to na celd dobu platnosti zmluvy o dodévke a odbere tepla €.

60001352 alebo zmiuvy, ktord nahradi zmluvu o doddvke a odbere tepla ¢. 60001352, ktorej
predmetom jF.' dodavka a odber tepla a pripravy teplej (Zitkovej vody pre Z$ Kalintiakova.
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Clanok IV.
NAJOMNE

Najomné bolo stanovené dohodou zmluvnych strén v zmysle zdkona &, 18/1996 Z. z. o cendch v
platnom zneni vo vyike 1 €/m?%/rok. Vyika ndjomného je rovnakd pocas celej doby trvania ndjmu
a to aj s nedplnym kalendarnym rokom doby najmu.

Clanck V.
PLATOBNE A FAXTURACNE PODMIENKY

Ndjomca sa zavdzuje uhrddzat ndjomné vo vyike uvedenej v Clanku V., bode 1. tejto zmluvy na

zéklade faktir wvystavenych prenajimatefom do pétndsteho {15.) dfia jedendsteho (11.}

kalenddrneho mesiaca prisluéného kalendarneho roka so splatnostou tridsat {(30) dni odo dia jej

dorucenia na adresu faktury.mhth@mhth.sk. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je

povinny fakturu zaslat v elektronickej podobe vo formdte ,.pdf“ na e-mailovil adresu ndjomcu:

faktury.mhth@mbhth.sk. Za moment dorucenia faktlry sa povaiuje moment jej odoslania

prenajimatelom, ak prenajimatel nedostal automatickd informaciu o nedorufeni elektronickej

sprawvy.

Faktura musi obsahovat vietky ndleZitosti v zmysle zdkona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej

hodnoty v zneni neskor3ich predpisov.

V pripade namietok najomcu vodi spravnosti vystavenej faktdry je ndjomca opravneny fakilru,

ktora:

a) ma chybu vyplyvajicu z nesprdvne uvedeného predmetu, mnoistva alebo ceny afalebo
neobsahuje ¢islo objednadvky kupujiceho a/alebo

b) nespliia formélne néleFitosti podfa ustanoveni § 74 ods. 1 zdkona & 222/2004 Z. z. o dani
z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov

do 5 pracovnych dni odo diia jej doru€enia ndjomcovi vratit prenajimatefovi spolu s vytknutim jej

nespravnosti, pricom prenajimatel je povinny bud' chybnt faktiru opravit a dorudit ndjomcovi

takto riadne opravend faktdru alebo vyhotovit novy uétovny doklad — faktaru, ktord dopifia

pdvodnd faktiru s tym, Ze tento doklad musi okrem povinnych tidajov obsahovat aj paradové cislo

povodne] faktdry.

Clanok V1.
PRAVA A POVINNOST! ZMLUVNYCH STRAN

Ndjomca je opravneny uiivat priestory OST, ktoré st predmetom ndjmu, v rozsahu a na ucel
dohodnuty v tejto zmluve. Ndjomca nie je oprawneny zmenif dohodnuty Gcel najmu bez
pisomného sahlasu prenajimatefa. Ndjomca sa zavdzuje uZivat predmet najmu tak, aby
nedochddzalo k jeho nadmernému opotrebeniu alebo poskodeniu a aby nespésobil
prenajimatelovi skodu.

Akékolvek stavebné tpravy priestorov OST méZe ndjomca vykonavat len s predchddzajicim
pisomnym stihlasom prenajimatefa a v silade s prislu§nymi ustanoveniami zdkona €. 50/1976 Zb.
o tzemnom pléanovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) alebo zakona, ktory ho nahradi.
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10.

11.

Naklady spojené s dpravou priestorov OST hradi najomca. Najomca v pinej miere zodpoveda za
pripadné Skody vzniknuté nesplnenim uvedenych povinnosti.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatefa prenechat
predmet najmu alebo jeho ¢asti do podnajmu alebo inej formy uZivania akejkolvek tretej osobe.
Ndjomca je povinny na vlastné naklady zabezpecovat bezni Gdribu predmetu najmu, vritane
drobnych oprav. Drobnymi opravami s najma opravy suvisiace s uZivanim predmetu ndjmu, ako
aj vymeny jednotlivych predmetov predmetu najmu, ak naklad na jednotlivit opravu alebo
vymenu neprevysi sumu vo vyske 165,- EUR.

Prenajimatel je opravneny z dovodu kontroly dodrZiavania Gcelu a zmluvnych pedmienok ndjmu
vstupovat do predmetu ndjmu, a to za pritomnosti najomcu. Termin kontroly je prenajimatel
povinny dohodnut si s ndjomcom vopred, najneskdr 3 dni pred terminom kontroly.
Prenajimatel je povinny umoznit zastupcom najomcu neobmedzeny vstup {t.j. 24 hodin denne 7
dni v tyZdni) do predmetu najmu. Neobmedzeny vstup bude zabezpeceny tak, Ze prenajimatel
odovzda ndjomcovi klice Specifikované v bode 8. tohto €lanku zmluvy. Prenajimatel sa zavdzuje
neumoznit vstup do predmetu ndjmu inym osobam bez predchadzajiceho sihlasu ndjomcu. O
pripadnej potrebe vstupu inych oséb do predmetu ndjmu je prenajimatel povinny vopred
informovat najomcu na tel.: 3 minimaine 3 dni vopred.

Pristup k inZinierskym sietam (prechadzajuicim cez predmet ndjmu) za (celom kontroly, udrzby
alebo vymeny, umoZni ndjomca vlastnikovi, resp. prevadzkovatelovi inZinierskych sieti na zaklade
jeho Ziadosti na tel. minimalne 3 dni vopred.

Prenajimatel je povinny poskytnit najomcovi po dobu trvania najmu kIi¢ od vstupnych dveri do
OST ZS Kalintiakova. Kit¢ od predmetu najmu bude mat k dispozicii iba ndjomca s tym, Ze jeden
kMi¢ od predmetu najmu bude pre pripad mimoriadnych udalosti uloZeny u prenajimatela, O
pouiiti klifa prenajimatelom sa vidy vyhotovi pisomny zdznam a najomca bude o tejto
skutoCnosti zo strany prenajimatela bezodkladne upovedomeny.

V pripade havérie v predmete ndjme resp. inej udalosti, ktora by mohla ohrozit prevadzku
technologickych zariadeni, je prenajimatel povinny bezodkladne nahlasit tato skutocénost
poruchovej sluzbe najomcu na tel. € Prenajimatel je povinny bezodkladne
vykonat vietky potrebné opatrenia na zamedzenie vzniku resp. rozdirenia 3kody, priéom je
povinny zabezpecit taktieZ bezodkladné odstranenie havarijného stavu. Zmenu uvedenych
telefonnych Eisiel je ndjomca povinny bezodkladne pisomne ozndmit prenajimatelovi.

V pripade havdrie technologickych zariadeni je ndjomca povinny bezodkladne nahldsit tito
skutocnost poverenej osobe prenaiimatela alebo na
emailovl adresu: Ndjomca je sicasne povinny bezodkladne vykonat
vSetky potrebné opatrenia na zamedzenie vzniku, resp. roziirenia 3kody, pricom je povinny
zabezpecdit taktieZ bezodkladné odstranenie havarijného stavu. Zmenu uvedenych telefénnych
Cisel alebo emailovych adries je prenajimatel, povinny bezodkladne oznamit ndjomcovi.

Ndjomca zodpoveda za plnenie povinnosti na Useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci svojich
zamestnancov, ktori sa budd v predmete ndjmu zdrZiavat, v rozsahu ustanoveni zakona
¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov. Ndjomca
je v plnom rozsahu taktieZ zodpovedny za poZiarnu ochranu v zmysle prislusnych ustanoveni
zakona €. 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov. V pripade vzniku
mimoriadnej udalosti {pracovny (raz, poZiar a pod.) je ndjomca povinny vykonat ohlasovaciu
povinnost na prislusné organy a zabezpelit ostatné povinnosti vyplyvajice zo vieobecne
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zaviznych pravnych predpisov, priCom wvznik takejto udalosti je povinny pisomne oznamit
prenajimatefovi.

Néjomca je povinny bez zbytotného odkladu ozndmit prenajimatefovi potrebu opriv predmetu
najmu, ktoré ma prenajimatel vykonat a umoZznit mu vykonanie tychto a inych nevyhnutnych
oprav, inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti. Prenajimatel
je povinny opravy zacat aleho zabezpedit ich vykonanie na viastné naklady bezodkladne, najneskdr
viak do 30 dni odo dfia ozndmenia potreby ich vykonania, inak je ndjomca opravneny vykonat
opravy prostrednictvom tretich osdb na naklady prenajimatela.

Ndjomca zodpoveda za skodu, ktorda vznikla jeho zavinenim, resp. zavinenim inych oséb
zdrZujucich sa v predmete najmu s jeho sihlasom.

Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat ndjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na riadne
uZivanie. Za odovzdanie predmetu najmu sa povaZuje podpisanie Zapisnice o odovzdani a prevzati
priestorov OST obidvoma zmluvnymi stranami.

Clanok VIL.
DORUCOVANIE

Zmluvné :strany sa dohodli, Ze primdrnymi osobami opravnenymi komunikovat vo veciach
tykajucich sa tejto zmluvy su:
a) kontaktnd osoba za prenajimatela:

b} kontaktnd osoba za ndjomcu: |

Akakolvek komunikacia suvisiaca s touto zmluvou prebieha medzi zmluvnymi stranami pisomnou
formou (pokial sa zmluvné strany nedohodnd inak) a to tak, Zze pisomnosti dorufované jednou
zmluvnou stranou druhej zmluvnej strane budd doruCované prostrednictvom posty ako
doporutena listovd zdsielka alebo prostrednictvom kuriérskej sluzby alebo osobne alebo
prostrednictvom elektronickej posty alebo telefaxom na adresy zmluvnych stran uvedené v tomto
bode tohto élanku zmluvy. Pisomnost sa pokladd za dorutend v defi, kedy adresat potvrdi jej
prijatie dorugovatelovi. V pripade dorucovania pisomnosti elektronickou postou sa pisomnost
pokladd za dorufent momentom, kedy bude odosielatefovi spravy elektronickou postou
doruéené oznamenie o doruceni spravy elektronickou postou. V pripade doruCovania pisomnosti
telefaxom sa pisomnost pokladd za doruéent momentom, ked bude odosielatefovi spravy
potvrdeny uspesny prenos. Za den doruCenia pisomnosti sa povaiuje aj defi, v ktory zmluvna
strana, ktord je adresatom, odoprie doruovant pisomnost prevziat alebo v ktory marne uplynie
odbernd lehota pre vyzdvihnutie si zasielky na poste doru¢ovanej postou zmluvnej strane alebo
v ktory je na zdsielke dorutovanej poitou zmluvnej strane preukazatefne postou vyznacend
poznamka, Ze ,adresat sa odstahoval”, ,adresat je neznamy" alebo ind pozndamka podobného
vyznamu.

Za (celom realizacie komunikécie a doru€ovania sa zmluvné strany zavazuji pouZivat kontaktné
tdaje uvedené vtejto zmluve alebo oznamené v silade s touto zmluvou. Zmluvné strany sa
zavidzuji bezodkladne: pisomne ozndmit akukofvek zmenu svojich kontaktnych udajov alebo
kontaktnych udajov oprdavnenych osbb druhej zmluvnej strane. Ak vtejto zmluve nie je
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ustanovené inak, zmena je ufinna dfom dorufenia pisomného oznamenia bez potreby
uzatvorenia dodatku k tejto zmluve,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze beind pisomna komunikdcia (napr. komunikdcia tykajica sa
organizacii stretnuti alebo inych organizaénych zaleZitosti alebo podkladov pre fakturdciu a pod.)
alebo komunikacia v inych pripadoch vyslaovene uvedenych v tejto zmluve méZe byt vykondvana
prostrednictvom e-mailu. Kemunikacia zmluvnych strdn, ktord ma povahu pravneho dkonu (napr.
odstipenie od zmluvy, uplatnenie zmluvnej pokuty a pod.) bude vykondvana pisomne v listinnej
podobe s doporu¢enym dorufovanim druhej zmluvnej strane prostrednictvom postove]j sluzby
alebo kuriérskej sluzby.

Clanok Vi,
ZANIK ZMLUVY

Najom zanika:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran k uréenému diu,

b) pisomnou vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany,

c) odstipenim od tejto zmiuvy.

Ktorakolvek zmluvna strana je opravnena tito zmluvu pisomne vypovedat. Vypovedna lehota je
trojmesaénd a zacina plynit prvym drfiom kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v
ktorom bola vypoved dorucena druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel je opravneny pisomne odstipit od zmluvy v pripade, Ze ndjomca uZiva priestory OST
v rozpore s touto zmluvou alebo ak najomca inak porusuje ktortkofvek zo svojich povinnosti
vyplyvajicich z tejto zmluvy alebo ak je ndjomca v omeskani so zaplatenim najomného, pokial
najomca ktorékolvek z vyssie uvedenych poruseni zakladajticich dévod na odstipenie od zmluvy
nenapravi ani v dodatocne] primeranej lehote, ktori mu prenajimatel na tento Gcel poskytne.
Dodatogna primerand lehota nesmie byt kratSia ako 10 kalendarnych dni, Pravne dginky
odstipenia od zmluvy nastavaji diiom doruenia pisomného oznamenia o odstipeni ndjomcovi.
V pripade skoncenia ndjmu je ndjomca povinny vratif predmet najmu prenajimatelovi v stave, v
akom ho od neho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Po ukonéeni ndjmu najomca odovzda protokoldrne priestory OST prenajimatelovi vratane klica
od priestorov OST a platnej reviznej spravy elektrickych zariadeni predmetného priestoru, ktora
nemdbie byt starsia ako 30 dni.

Clanok 1X.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato zmiuva nadobiida platnost dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a Gfinnost diiom
23.06.2024, nie viak skor ako dfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v centrdlnom registri
zmldv podfa ustanovenia § 5a zdkona €. 211/2000 Z. z. o slohodnom pristupe k informdciam a o
zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informdcii) v zneni neskorsich predpisov
a v sulade s ustanovenim § 47a zakona &. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik (dalej len ,Obé&iansky
zdkonnik”).
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Pravne vztahy, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa riadia vieobecne zdvdznymi pravnym
predpismi Slovenskej republiky, a to najma zdkonom o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
a Obcianskym zdakonnikom.

Ustanovenia tejto zmluvy, mozno menit alebo doplifiat len vo forme pisomnych dodatkov
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Tato zmiuva je povinne zverejiiovanou zmluvou v zmysle ustanovenia § 5a zakona o slobode
informacii, v dosledku ¢oho podlieha povinnému zverejneniu, a to nepretrZite pocas existencie
zdvdzkov vzniknutych z tejto zmluvy, minimdine viak po dobu 10 rokov od nadobudnutia G€innosti
tejto zmluvy.

V pripade, Ze akékolvek ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym, netfinnym aleba
nevykonatefnym, nie je tym dotknutd platnost!, G&innost' a vykonatelnost' ostatnych ustanoveni
zmluvy, pokial' to nevylu€uje v zmysle vieobecne zavdznych pravnych predpisov samotna povaha
takého ustanovenia. Zmluvné strany sa zavizuja bez zbytoCného odkiadu po tom, ako zistia, Ze
niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné, netcinné alebo nevykonatelngé, nahradit' dotknuté
ustanovenie ustanovenim novym, ktorého obsah bude v fo najvdciej miere zodpovedat' vdli
zmluvnych stran v Case uzatvorenia tejto zmluwvy.

Tato zmluva je uzatvorena v 4 (Styroch) vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvnd strana obdrZi 2
(dve) vyhotovenia.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli, uzatvorili ju
dobrovolne, ich prejavy véle sa slobodné, urtité, vaine a zrozumitelné a nebola uzavreta v tiesni,
pod nédtlakom a ani za ndpadne nevyhodnych podmienok. Na znak sthlasu s obsahom zmluvy ju
vlastnorucne podpisali.

Neoddelitelnou suéastou tejto zmluvy s nasledovné prilohy Priloha €. 1: Pédorys priestorov OST

V Bratislave, diia zg;;':@oﬁlf V Bratislave, dna 27 46’ 6729

——

AN NN AN AR A AN NA G N GINNR AR AN AANR AR RGN RRGYEY ssennnansnassnsannnannnngnnnaatosbioinecfureorenectiontinontinniines
Zakladna $kala s materskou Skolou MH Tepldpensky holding, a.s.
Dusan Noga Ing’ Miro4tav Kavula
R ;. i | generdlny riaditel

MH Tepldrensky hol&-g, a.s.
ing. Vojtech Cervenka
obchodny riaditel

NS
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