NAJOMNA ZMLUVA

¢. 1/2024

Obec PodluzZany

956 52 Podluzany 72

1CO: 00 310 930

DICO: 2021054222

zastupena: Ing. Pavlom Miksom — starostom obce

ako prenajimatel’ na strane jednej (d’alej len ,,Prenajimatel’”’)

a
Anna Durcova

ako najomca na strane druhej (d’alej len ,,Najomca”) a spolu s Prenajimatelom d’alej len ,,Zmluvné
strany*)

uzatvaraju v zmysle ust.§ 685 a nasl. zdakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov (dalej aj ako ,, Obciansky zakonnik ) tuto

zmluvu o najme bytu (dalej len ,,Zmluva*)

CLI
Predmet zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy je najom obecného bytu €. 1, nachadzajiiceho sa na 2.nadzemnom podlazi
domu /ind budova/ stpisné ¢&islo 79, v Podluzanoch, vo vchode ¢. 1, (dalej len ,,Byt®), ktorého
vlastnikom je Obec Podluzany, s ktorym je spojené aj uZivanie spoloénych ¢asti a spolo¢nych
zariadeni bytového domu a dvora domu.

CL 1L
Rozsah zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechdva Najomcovi do najmu obecny byt, uvedeny v ¢l. I tejto Zmluvy,
ktorého vlastnikom je Obec Podluzany. Byt pozostidva z :

- obyvacia izba .............. 27,50 m?
7.1 11 - N 20,90 m?
- kuchyfa .......ccccoevnee. 14,90 m?
-3PAJZA e, 4,10 m?
- kapelfia ......cocoooeveunnnn, 6,00 m?
- chodba ...cocoeveviien 6,40 m?



2. Prislusenstvo k Bytu, uvedenému v ¢l. 1 tejto Zmluvy, tvori: spolocné schodistia,
pivni¢né priestory.

3. Sucastou Bytu su rozvody elektrickej inStalacie od elektromeru, rozvody ustredného
kurenia od domovych stapaciek, rozvody vody (SV aTUV), rozvody plynu od
plynomeru, rozvody kanalizacie od zvislych rozvodov a k nim prislusné zriadovacie
predmety.

4. Opis stavu Bytu je sucast'ou preberacieho protokolu.

5. Zariadenie bytu podl'a preberacieho protokolu tvori neoddelitelnu sucast’ tejto zmluvy.

C1. 111
Doba platnosti a zanik najmu bytu

1. Byt uvedeny v ¢lanku I. tejto zmluvy sa prenajima N4jomcovi na dobu od 01.01.2024 do
31.12.2024. N4jomny pomer sa bude opakovane predlzovat’ o jeden rok, ak si N4jomca
bude planit’ vSetky svoje povinnosti, ktoré st spojené s uzivanim bytu a ktoré st uvedené
v €l. V tejto zmluvy. Pri neplneni si tychto povinnosti najomny pomer skonc¢i uplynutim
doby ngjmu.

2. Ak Njjomca nezaplati najomné a tthrady spojené s uzivanim bytu, ndjomny pomer skonci
poslednym diiom dojednanej doby ndjmu v ods. 1 tohto ¢lanku a Najomca sa zavizuje
dobrovol'ne uvolnit’ byt do 31. decembra prislusného kalenddrneho roka. Ak Néjomca
dobrovol'ne neuvol'ni byt, stihlasi s delozaciou bez bytovej nadhrady.

3. Prenajimatel mdéze vypovedat nijom bytu aj z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1
Obcianskeho zékonnika, a to najma ak:

a) N3jjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt,
jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolocné zariadenia v dome alebo
ststavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) Néjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmi tym, Ze
nezaplatil najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi
Cas ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho cast’ inému do
podndjmu bez pisomného stihlasu Prenajimatel’a,

¢) je potrebné z dovodu verejného zadujmu s bytom alebo s domom nalozZit’ tak, ze byt
nemozno uzivat’, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

d) N3gjomca vyuziva byt bez suhlasu Prenajimatel’a na iné¢ ucely ako na byvanie.

4. V pripade skonCenia najmu je najomca povinny vratit byt v stave zodpovedajicom
stavebnym upravam vykonanym so suhlasom Prenajimatel’a.



CL1V.
Vyska a splatnost’ ndjomného a uhrady za sluzby spojené s uZivanim bytu

. Najomca sa zavizuje platit’ Prenajimatel'ovi odo diia podpisania tejto zmluvy mesacné
najjomné vo vySke 110,- eur, z ktorych suma za najom Bytu predstavuje 103,- eur
a sluzby poskytované k uzivaniu bytu predstavuju sumu 7,- eur. Mesaéné najomné
a thradu za sluzby spojené s uzivanim bytu v celkovej sume 110,- eur plati N4djomca
zalohovo vzdy do 15-teho kalendarneho dia v mesiaci na bankovy ucet, ktory ma
Prenajimatel’ vedeny vo VSeobecnej uverovej banke v Banovciach nad Bebravou, ¢. u.
12324192/0200, VS — 12024 az 122024, alebo v hotovosti do pokladne Obecného tradu
v Podluzanoch.

. Uhrada za sluzby spojené suZivanim bytu obsahuje: vodné astoéné, vyvoz fekalii
a Cistenie Zumpy, osvetlenie spolo¢nych priestorov. Ro¢né zactovanie sluzieb spojenych
s uzivanim bytu bude uskutocnené najneskor do 30. juna bezného roka za rok
predchadzajtci.

. Prenajimatel’ a Najomca sa dohodli na uhradeni zalohy v vyske 200,- eur, sliziacej na
pokrytie pripadného vzniknutého dlhu, alebo pripadnych §kdd, sposobenych Najomcom.
Suma zalohy, ktorad bola zaplatena Najomcom vo vyske 200,- eur diia 31.07.2013 bude
vedena ako zavidzok Prenajimatel’a vo¢i Najomcovi. Ak nebude dévod pouzit’ predmetna
zalohu, po ukoncéeni ndjomnej zmluvy bude zadloha Najomcovi vratena.

. Ak Njjomca nezaplati njjomné alebo thradu za sluzby spojené suzivanim bytu do
15-teho kalendarneho diia bezného mesiaca, je povinny zaplatit’ Prenajimatel’ovi poplatok
z ome$kania za kazdy den 0,5 promile dlznej sumy, najmenej 0,70 eur za kazdy zacaty
mesiac omeskania.

. Vyvoz komundlneho odpadu a drobného stavebného odpadu si zabezpecuje Néajomca

samostatne podl'a prislusného VZN obce.

CLV.
Prava a povinnosti vyplyvajice z najmu bytu

. Prenajimatel a N3gjomca podpisom Zmluvy potvrdzuju, Ze Prenajimatel’ odovzdal

N4jomcovi Byt v stave sposobilom na bezné a dohovorené uZivanie.

. Prenajimatel’ sa zavidzuje pocas platnosti Zmluvy ako vlastnik Bytu tento na svoje
naklady udrziavat’ v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie, s vynimkou beznej udrzby
a drobnych oprav.

Prenajimatel’ je opravneny vykonat prehliadku Bytu, najméd z dovodu kontroly zariadeni
a prisluSenstva, zistenia spdsobu uzivania Bytu, ako aj uskuto¢iiovania prac potrebnych
pre opravy a odstranenie §kod.

O potrebe oprav a tprav Bytu su Najomca ako i Prenajimatel’ povinny informovat’ druht
zmluvnu stranu.



10.

11.

12.

13.

Najomca nesmie vykonavat stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v Byte bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

N4jomca je povinny uhradzat’ vSetky naklady na beznu udrzbu a drobné opravy Bytu.

Najomca zodpoveda za vSetky Skody na Byte, ktoré spdsobi, alebo ktoré sposobia tretie
osoby, ktoré sa zdrzuju v Byte so sthlasom Najomcu alebo s jeho vedomim.

N4jomca je povinny uzivat' Byt v sulade so Zmluvou a vSeobecne platnymi pravnymi
predpismi, ako aj hygienickymi, bezpenostnymi a protipoziarnymi predpismi.

Najomca sa zavdzuje poskytovat’ Prenajimatelovi, ak si to situacia vyzaduje, potrebnil
sucinnost’ pri vykone oprav a znasat’ obmedzenia v ndjme v rozsahu nevyhnutnom na
vykonanie tychto ¢innosti.

Prenajimatel’ nezodpoveda za vlastné vybavenie N4jomcu nachadzajice sa v Byte.

Zmluvné strany sa dohodli, ze N4jomca nie je opravneny prenechat’ Byt ani jeho Cast’ do
podnajmu tretej osobe bez predchddzajiuceho pisomného stihlasu Prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Cistenie spolocnych priestorov bude vykonavat’ ndjomca
podl’a rozpisu Cistenia v bytovom dome, vratane pril'ahlych chodnikov pocas celého roka.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené v tejto Zmluve sa riadia
ust. § 687 — 695 Obcianskeho zdkonnika.

ClL VL.
Zavereéné ustanovenia

N4jomca berie na vedomie, Ze po skoneni najmu v zmysle Zmluvy nema narok na
akykol'vek druh bytovej nadhrady.

Zmena Zmluvy je mozZnd len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Vo veciach neupravenych Zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prisluSnymi
ustanoveniami vSeobecne zavdznych pravnych predpisov, najmid vSak Obcianskym
zakonnikom.

Ak niektoré ustanovenia Zmluvy nie su celkom alebo scasti platné alebo ucinné alebo
neskor stratia platnost’ alebo U¢innost’, nie je tym dotknutd platnost’ alebo ucinnost
ostatnych ustanoveni Zmluvy. Namiesto neplatnych alebo netc¢innych ustanoveni
Zmluvy a na vyplnenie medzier sa pouZije pravna Uprava, ktord, pokial je to pravne
mozné, sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a G€elu Zmluvy, pokial’ pri uzatvirani Zmluvy
zmluvné strany tato otazku brali do Gvahy.

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z toho jeden rovnopis pre Prenajimatel’a a
jeden rovnopis pre N4jomcu.



6. Zmluva nadobuda platnost’ a ti¢innost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami,
ak Zmluva neustanovuje inak.

7. Zmluvné strany vyhlasuji, ze si Zmluvu riadne precitali a potvrdzuju, ze Zmluva je

zrozumitel'na a urcita a vyjadruje ich skuto¢nt, slobodnt a vaznu vol'u, nie je uzatvorena
v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

V Podluzanoch, diia ..................

Anna Dur¢ova — najomca Ing. Pavel Miksa
starosta obce



