ZMLUVA O NAJME BYTU
¢. 06/2024/9bj

Zmluvné strany

Prenajimatel: OBEC VIRT

Sidlo: Hlavna 47, 946 38 Virt
ZastUpena starostom obce Ing. Ladislavom Lengyelom
ICO: 00612138

DIC: 2021046786

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo Gétu IBAN: SK41 5600 0000 0009 0480 4001

(dalej len ako prenajimatel)

a

Najomca: Bianka lllés, rod. Danké
Détum narodenia: 12.06.1997

trvale bytom Virt 325/B3, 946 38 Virt

(dalej len ako ndjomca)

V stlade s ustanoveniami §663 - §719 Ob¢éianskeho zékonnika a v zmysle Vieobecne zdvdazného nariadenia €. 3/2019
o podmienkach pridelovania bytov vo vlastnictve obce Virt uzatvaraju tdto Zmluvu o ndjme bytu

Clanok I.
Predmet najmu

Prenajimatel je vlastnikom bytového domu 9 b.j. nachadzajiceho sa v k.d. obce Virt, na parc. €. 2328/203,
ktory je vedeny na LV & 212, Spravy katastra v Komérne. Predmetny bytovy dom pozostévaz9 bytovych
jednotiek.

Prenajimatel na zéklade tejto zmluvy prenechdva ndjomcovi do doéasného uZivania byt &islo 325/B/3, ktory
sa nachadza v bytovom dome $pecifikovanom v bode 1 tohto &lénku. Byt pozostdva z 3 izieb obyvacia izba
s jedalfiou, detska izba, spalfia a prisludenstva, ktoré tvoria kuchyia, chodba, WC s kotolfiou a kuapelfia
s celkovou podlahovou plochou 63,41 m2. K bytu prislucha jedno parkovacie miesto pre motorové vozidlo
vyhradené na parkovisku vedla obytného domu.

Nédjomca a osoby, ktoré %jui s nim v spoloénej domdcnosti, maji prévo popri predmete najmu uiivat aj
spoloéné priestory a zariadenia bytového domu. Dalej maju prévo pouiivat plnenia, ktoré sa v suvislosti
s uzivanim bytu poskytuju.

Predmet najmu sa nadjomcovi odovzdéva do uivania v stave sposobilom na riadne uZivanie. Predmet najmu
sa moie uiivat len na Ucely byvania.

Najomca vyhlasuje, %e sa so stavom prenajimaného bytu obozndmil a prebera ho do svojho uZivania
spolu s osobami, ktoré snim Zji v spolognej domacnosti.

Clanok II.
Doba trvania najmu

Zmluva o najme bytu sa uzatvdra na dobu uréitd. Najomny vztah vzniké diiom 01.04.2024 a kon¢i driom
14.01.2027.
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Ndjom bytu zanikne:
a) Uplynutim dojednanej doby ndjmu
b) Pisomnou dohodou zmluvnych stréan
c) Pisomnou vypovedou
Dohodou zmluvnych stran najom zanikd k dohodnutému dfiu. Po uplynuti dojednanej doby najmu,
moéZe byt s ndjomcom opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy, ak ndjomca riadne plini vsetky
podmienky najomnej zmluvy a dodriuje ustanovenia Obéianskeho zdkonnika vztahujice sa na ndjom
bytu. O moZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude obec informovat ndjomcu minimalne tri
mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia ndjmu najomného byt.

Prenajimatel mbze vypovedat ndjom bytu z nasledovnych dévodov

a) nespifia podmienky uvedené vo VZN €.3/2019 o podmienkach pridelovania bytov vo vlastnictve obce Virt

b) hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil v€as ndjomné alebo
uhradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za €as dlhsi ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho prisludenstvo,
spoloéné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyuiiva prenajaty byt bez sthlasu vlastnika na iné Géely ako na byvanie alebo ak ndjomca alebo ten, kto s
nim byva, sustavne poruiuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpeénost alebo porusuje
dobré mravy v dome,

e) neuiiva byt bez vainych dévod,

f) bez sthlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na evidenénom liste k
tomuto bytu (do tohto sa nezarataju navstevy kratsie ako 15 dni).

N&jom bytu sa skonéi poslednym diiom mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena

najomcovi.

Ak bola dana vypoved, ndjom bytu sa skonéi uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je 3 mesiace a

zaéina plynuat prvym driom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola doruéend vypoved. V pripade

stanovenom v zakone vypovedna doba sa predliuje o ochrannu dobu, ktora trva Sest mesiacov.

Po skonéeni ndjmu ndjomca nemd pravo na bytovu ndhradu (nahradny byt, ndhradné ubytovanie alebo

pristresie).

Ndjomca je povinny ku diiu skonéenia ndjmu byt odovzdat v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na

obvyklé opotrebenia.

Clanok 1l
Najomné a uhrady za plnenia poskytované s uivanim bytu

Pre zabezpetenie splacania ndjomného zlozil ndjomca finanénu zdbezpeku 390,- € za uZivanie bytu vo vyske 3
mesacnej splatky ndjomného pred podpisanim prvej ndjomnej zmluvy.

Odo dria vzniku ndjomného vztahu je ndjomca povinny platit prenajimatelovi ndjomné a Ghrady za plnenia
poskytované v stvislosti s u#ivanim predmetu ndjmu. Podkladom pre vypolet ndjomného a uhrady za
plnenia poskytované s uZivanim bytu je evidenény list najomcu.

Najomca je povinny platit mesaéné najomné vo vyske uréeného uznesenim Obecného zastupitelstva vo Virte
¢.42/2019 zo dria 30.10.2019.

Mesacné ndjomné za dany mesiac ndjomca uhradza vopred do posledného dria predchadzajuceho mesiaca vo
vyéke 136,18 € s uvedenim variabilného symbolu 202406. Za defi uhrady sa povaiuje defi, kedy je prislusna
Ciastka pripisana na ucet prenajimatela.

V pripade omegkania s platenim ndjomného je najomca povinny zaplatit prenajimatefovi poplatok
z omegkania v zmysle pravnych predpisov platnych v ¢ase vzniku ome3kania. Pri podpisani tejto zmluvy ini
poplatok z omeskania za kaidy def omedkania 0,5 promile z diZnej sumy, najmenej véak 0,83 € za kaidy
i zaaty mesiac omeskania.

Prenajimatel je povinny vykonat vyaétovanie platieb za prisluny kalendérny rok a doruéit ho ndjomcovi do 60
dni od skon&enia prisluéného kalendérneho roka. VyGétovanim zisteny nedoplatok uhradi najomca do 14 dni
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od dorucenia vyUctovania. V tej istej lehote je prenajimatel povinny najomcovi uhradit vyuétovanim zisteny
preplatok, ak sa vzéjomne nedohodnul inak. Zmluvna strana, ktora je v omegkani s platbou, vyplyvajicou
z vyugtovania je povinna zaplatit druhej zmluvnej strane poplatok z omeskania vo vy$ke stanovenej v bode 5
tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomcom zloZen4 finanénd &iastka — zabezpeka vo vyike 390,- € bude poutita
ako finan¢na zdruka na zabezpelenie splacania ndjomného, thrad za plnenia poskytované s uivanim bytu
a Uhrad za pripadné poskodenie bytu.

V pripade, Ze ndjomca alebo osoby s nim byvajice spésobia tmyselni alebo neimyselnd $kodu na byte alebo
jeho zariadeni, méZe sa so siihlasom prenajimatela pouzit finan&nu zaruku alebo jej éast vo vyike spdsobenej
Skody na Ghradu tejto $kody. V pripade Uhrady $kody alebo jej &asti z finanénej zruky je ndjomca povinny
zloZit tuto finanénu zdruku v pdvodnej vyike, resp. doplatit rozdiel do pévodnej vyiky najneskoriie do 30 dni
od poutitia finanénej zaruky alebo jej €éasti na Uhradu $kody. Ak ndjomca nesplni tuto povinnost, je to dévod
na rozviazanie najomnej zmluvy.

Pri skonCeni ndjomného vztahu vréti prenajimatel ndjomcovi finanénu zéruku. V pripade nedoplatkov na
najomnom, na Uhradéch za plnenia poskytované s uZivanim bytu, spésobené $kody, prip. inych nedoplatkov,
vrati prenajimatel ndjomcovi finanénu zéruku znizenu o dlZnd sumu, resp. vy$ku $kody.

Clanok IV.
Povinnosti zmluvnych stran

Ndjomca sa zavdzuje dodriiavat ustanovenia Ob¢&ianskeho zakonnika o ndjme bytu, ustanovenia tejto zmluvy,

ako aj povinnosti ulozené prislu§énymi orgdnmi.

Ndjomca je povinny:

a) Udriiavat byt v stave akom ho prevzal.

b) Riadne av éas informovat prenajimatela o délefitych skutoénostiach tykajucich sa predmetného bytu,
najmd bezodkladne ozndmit prenajimatelovi zmenu poctu oséb Zijucich s nim v spoloénej domacnosti.
KaZdu zmenu treba nahlésit do 8 dni odo diia kedy zmena nastala.

c) Véas zabezpeit vykonanie drobnych oprév v byte, starat sa o beZnu udribu bytu a hradit naklady s tym
spojené. Ak sa nidjomca nepostard o v€asné vykonanie oprav a o beind Gdribu bytu, méd prenajimatel
pravo tak urobit po predchddzajicom upozorneni ndjomcu na svoje naklady a poZadovat o ich ndhradu
najomcom.

d) Ozndmit prenajimatelovi vi&sie opravy v byte bez zbytoéného odkladu a umoznit mu ich vykonanie, inak
zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

e) Riadne uzivaf byt aspoloéné priestory azariadenia, dbat oto, aby sa vdome vytvorilo prostredie
zabezpetujuce ndjomnikom vykon ich prév. Dalej je ndjomca povinny udriavat spolo¢né priestory a okolie
najomného bytového domu v ¢istom a udrZiavanom stave,

f) Odstranit zévady a poskodenia v byte, na spoloénych priestoroch a zariadeniach bytu adomu, ktoré
spbsobil sam alebo ti, ktori s nim byvaju. Ak by sa tak nestalo, ma prenajimatel prévo, po predchadzajicom
upozorneni ndjomcu zévady a poskodenia odstranit na vlastné naklady, nasledne poZadovat od najomcu
ich ndhradu.

g) Néjomca je povinny dodriiavat ustanovenia Domového poriadku.

h) N&jomca nesmie vykonavat v byte stavebné Gpravy ani ini podstatni zmenu (dalej len tpravy) bez sthlasu
prenajimatela. V pripade, ak ndjomca bez stihlasu prenajimatela vykona Gpravy v byte, znasa naklady na
ich vykonanie sdm a po skonéeni najmu je povinny uviest byt na svoje naklady do pévodného stavu, ak sa
s prenajimatelom nedohodne inak. Ak by takouto Upravou mohla byt spbsobena 3koda, je povinny
najomca takuto Gpravu na vlastné naklady odstrénit.

i) Néjomca nesmie prenechat byt, alebo jeho &ast do prendjmu tretej osobe bez pisomného suhlasu
prenajimatela.

j) Najomca nemdze v byte, alebo v jeho &asti, vykondvat podnikatelsku ¢innost.
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k) Najomca je povinny v pripade ubytovania oséb, ktoré nie si zapisané v eviden&nom liste na dobu dlh&iu
ako 14 dni, nahldsit tuto skutoénost prenajimatelovi.

I) Ndjomca je povinny umoinit pristup prenajimatelovi do bytu s ciefom prekontrolovat technicky stav bytu
a dodrZiavanie zmluvnych podmienok.

m) Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zabezpeéit mu
plny a neruseny vykon prav spojenych s uivanim bytu.

n) Néjomca je povinny na vlastné nédklady zabezpeéit smetni nddobu (kuka). Miestny poplatok za komundlne
odpady a drobné stavebné odpady najomca hradi na zaklade rozhodnutia obce.

o) Poplatok za spotrebu elektrickej energie ako aj poplatok za elektrické hodiny najomca hradi sam. Odvoz
odpadovej vody si ndjomca zabezpedi sam na vlastné naklady. Za uéelom stanovenia vysky stoéného
najomca je povinny raz mesa¢ne umoznit domovnikovi odéitanie vodomeru v byte najomcu. V opaénom
pripade je povinny stav vodomeru mesaéne raz pisomne oznamit domovnikovi na predpisanom tlacive
podpisané najomcom. Vodné sa najomca zavazuje uhradit prenajimatelovi na zdklade vyGétovania podla
faktury vystavenej dodavatelom pitnej vody KOMVaK Komarno.

Prevadzkové ndklady, za spotrebu elektrickej energie v spoloénych priestoroch, je povinny uhradzat
prenajimatelovi na zaklade vyuétovania podla faktury vystavenej doddvatelfom elektrickej energie ZSE a.s.
p) Poistenie vnitorného zariadenia bytu vykona najomca na vlastné naklady.

Clanok V.
Zanik najmu bytu

Najom bytu méie zaniknut:

a) Uplynutim doby najmu.

b) Pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a ndjomcom. _

c) Pisomnou vypovedou jednej zo ziéastnenych stran, pricom je moZné vypovedat ndjom bytu bez uvedenia
dévodu. Ndjom bytu sa konéi uplynutim vypovednej doby. Vypovednd doba su tri mesiace a za¢ina plynut
prvym dfiom mesiaca nasledujlceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéena.

d) Prenajimatel méZe okamiite ukonéit zmluvu ak ndjomca:

- Hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu, najma tym, Ze nezaplatil ndjomné alebo
uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za €as dlhéi ako 1 mesiac, alebo tym, Ze prenechal byt,
alebo jeho €ast inému do prendjmu bez pisomného suhlasu prenajimatela.

- Alebo ten, kto s nim byva, hrubo poskodzuje byt v ndjme, jeho prislu§enstvo, spolo¢né priestory, alebo
spolo¢né zariadenia domu.

- Vyuiiva byt bez suhlasu prenajimatela na iné téely ako na byvanie, alebo ak ndjomca, alebo ten kto s nim
byva, sustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpeénost alebo poruduje dobré
mravy v dome,

Okamdiité ukoncenie je platné driom dorudenia oznamenia o ukonéeni zmluvného vztahu ndjomcovi. V tomto

pripade sa ndjomca musi do 5 dni vystahovat z bytu.

Ndjomca je povinny vderi skonéenia ndjmu odovzdat prenajimatelovi byt vstave, vakom ho prevzal,

s prihliadnutim na opotrebenie, ako je obvyklé pri riadnom uZivani a Gdribe, inak zodpoveda za $kodu, ktora

nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikla. Ak sa ndjomca dostane do omeskania s odovzdavanim

bytu prenajimatelovi, je povinny zaplatit mu zmluvni pokutu vo vyske 16,60 € za kazdy deri omeskania.

O odovzdani bytu spiSu zmluvné strany zapisnicu, v ktorej sa opise najma stav bytu v ¢ase jeho odovzdania

prenajimatefovi.

Najomca berie na vedomie, Ze po uplynuti doby, na ktord bol ndjom dojednany nema pravo na ndhradny byt,

nahradné ubytovanie ani pristresie (dalej len bytové nahrady). Rovnako neméd pravo na bytovu nahradu, ak

ndjom bytu skonéil vypovedou prenajimatela z dévodov uvedenych v bode 1 pism. d) tohto €lanku zmluvy.
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Clanok VI.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvu je mo#né menit a doplfiat vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.
Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obéianskeho zakonnika.

2. Tato zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel dostane 1 vyhotovenie a ndjomca
1 vyhotovenie.

3. Zmluvné strany prehlasuju, e tito zmluvu uzavreli slobodne, vaine, uréite a zrozumitelne, Ze obsahuje ich
skuto&nt vélu o prejave a obsahu ktorej ani v budicnosti neméZu vzniknut Ziadne pochybnosti. Zaroven
prehlasuj(, Ze jej obsahu porozumeli a na znak sdhlasu ju vlastnoruéne podpisali.

4. Najomca vzmysle zakona € 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych udajov svojim podpisom na tejto zmluve
potvrdzuje, e suhlasi so spracovanim jeho osobnych tdajov prenajimatefom v rozsahu Gdajov uvedenych
v zahlavi tejto zmluvy na Uéel vedenia tychto udajov v evidencii ndjomcov a v pripade porusenia zavazkov
vyplyvajucich z tejto zmluvy a vzniku pohladévky prenajimatela aj vo vietkych informaénych systémoch
stvisiacich s vymahanim tychto pohfadavok na stide vratane vykonu rozhodnutia. Sthlas dédvam a do doby
vysporiadania vietkych zavdzkov vyplyvajicich z tejto zmluvy.

Vo Virte, di

Ing. Ladis
staros
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