Zmluva o najme
Evidencné ¢&islo MC: /60 /2024

(d’alej len ,,najomna zmluva*)

uzatvorend podla ust. § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskor$ich

Prenajimatel’om:

so sidlom:
zastupeny:
ICO:

v zastupeni spravcom:

so sidlom:
zastupeny:

ICO:

DIC:

bankové spojenie:
¢. u.:

predpisov (d’alej len ,,0Z*) medzi:

Hlavné mesto SR Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava
Ing. arch. Matu§ Vallo, primator

00 603 481

Mestska ¢ast’ Bratislava-Vrakuna
Siravska ul. &. 7, 821 07 Bratislava
JUDr. Ing. Martin Kuruc, starosta
00 603 295

2020840118

VUB, a. s.

SK 30 0200 0000 0000 04424062

(d’alej v texte len ,,Prenajimatel™)

Najomcom:

v zastupent:
ICO:
zastipena:

bankové spojenie.
& U

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu

Rajecka 38A,40 v Bratislave

SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o.,

Bebravska 34, 821 07 Bratislava

35815329

zapisana v Obchodnom registri Mestského sidu Bratislava III, Oddiel
Sro, vlozka cislo 244/26

Mgr. Jana Adamova, konatel’ spolo¢nosti

VUB a. s.

SK85 0200 0000 0020 9175 0358

(d’alej v texte len ,,ndjomca‘)

Pre ucely tejto Zmluvy sa prenajimatel’ a ndjomca oznacuju tiez spoloéne aj ako ,,zmluvné strany“.

Clanok L
Predmet najmu a ucel najmu

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutel'nosti pozemku registra ,,C*“ KN parc. €. 491/120, druh pozemku
zastavand plocha a nadvorie, k. 0. Vrakuna, evidovanom v tdajoch Okresného tGradu Bratislava,
katastralny odbor na LV €. 3919, nachadzajuci sa na Rajeckej ulici v Bratislave, vo vlastnictve
Hlavného mesta SR Bratislava, zverenom do spravy mestskej ¢asti Bratislava-Vrakufia, protokolom

¢. 11/94 zo diia 15.4.1994.
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2. Prenajimatel prenechdva a ndjomca prebera do ndjmu za podmienok uvedenych v tejto zmluve, ¢ast’
pozemku uvedeného v ods. 1 tohto ¢lanku ndjomnej zmluvy registra ,,C“ KN parc. ¢. 491/120
vo vymere 8 m? (dizka 4 m x $irka 2 m), tak ako je to zakreslené v kopii z katastralnej mapy (d’alej
aj ako ,,pozemok* alebo tiez ,,predmet nagjmu*’), ktora je neoddelitelnou stucastou tejto zmluvy ako
jej priloha €. 1.

3. Predmet najmu prenajima prenajimatel’ ndjomcovi a najomca prebera do ndjmu za iéelom zriadenia
pristupovej najazdovej rampy do vchodu domu v bytovom dome na Rajeckej ¢. 38A, 40, vchod
na Rajeckej €. 38A v Bratislave, sipisné ¢islo 14145, evidovany na LV ¢&. 2742.

4. N4jomca sa zavdzuje predmet najmu uzivat’ vyluéne na dohodnuty tcel.

5. N4jomca vyhlasuje, Ze je obozndmeny so stavom predmetu najmu, Ze tento je v stave spdsobilom na
dohodnuté uZivanie a v takomto stave ho do n&jmu prebera.

Clanok II.
Vznik, doba a ukonc¢enie najmu

1. N4jom sa dojednava na dobu neurciti a to odo diia nadobudnutia uéinnosti tejto ndjomnej zmluvy.
2. N4jomny vzt'ah moze byt ukonceny:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran, alebo

b) vypovedou prenajimatela, a to i bez udania ddévodu, alebo

c) vypoved’ou ndjomcu s tym, Ze ndjomca je opravneny tito zmluvy vypovedat’ len v pripade, ak:
cl) bude pravoplatne rozhodnuté o odstraneni pristupovej rampy z predmetu najmu, alebo
c2) sa predmet najmu bez zavinenia ndjomcu stane nesposobilym na dohodnuté uZivanie, alebo

d) odstupenim od tejto zmluvy prenajimatelom v pripade nezaplatenia dojednaného najomného
v lehote splatnosti uvedenej v ¢lanku III ods. 2 tejto najomnej zmluvy,

e) odstipenim od zmluvy zdovodov uvedenych v tejto najomnej zmluve alebo z dovodov
uvedenych v prisluSnych ustanoveniach OZ. V pripade odstipenia od zmluvy sa zmluva zruSuje
diiom dorucenia ozndmenia o odstiipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

3. Pre pripad vypovede dojednali zmluvné strany vypovednu lehotu 3 mesiace. Vypovedna lehota zaéne
plynat’ od prvého dita mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

~ Clénok IIL.
Uhrada za najom

. N4jomné za predmet ndjmu je stanovené v sulade s uznesenim Miestneho zastupitel’stva mestske;j
Casti Bratislava-Vrakunia ¢. 157/1X/2024 zo diia 23.04.2024 vo vyske 1,00 Eur/m?/rok.

2. Ro¢né ndjomné za predmet ndjmu predstavuje sumu 8,00 Eur (slovom: osem eur), ktort sa ndjomca
zaviazuje uhradzat’ v pravidelnych ro¢nych splatkach vzdy do 31. januara prislu§ného kalendarneho
roka na Uet prenajimatela vedeny vo VUB, a. s., & 0. v tvare IBAN: SK 30 0200 0000 0000
04424062, variabilny symbol: 6140214718.

N4jomné za rok 2024 sa najomca zavdzuje uhradit’ v pomernej Casti do 15 dni od nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy na Ucet prenajimatel’a.

3. V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa ihrada plati, alebo uvedie obdobie,
ktoré uz bolo uhradené, alebo ak zuhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie ndjomca uhradu
poukazuje, je obdobie, ktoré bude thradou pokryté, opravneny uréit’ prenajimatel’ sam.

4. Najomné a ostatné finan¢né plnenia sa povazuji za uhradené dilom pripisania na et prenajimatel’a.

. Prenajimatel’ moZe upravit’ vySku ndjomného vzdy od 01.04 prislusného roka, poénic rokom 2025,

o hodnotu miery infl4cie meranej indexom spotrebitel'skych cien za predchadzajuici rok, potvrdenej
Statistickym turadom Slovenskej republiky, ak miera inflacie dosiahne za dany rok aspoii 5 %. Zmena
vySky ndjomného podla tohto bodu je vykonana doru¢enim oznamenia najomcovi o vypocte novej
vySky najomného do 31.03. prislusného roka.

(9]

2
9 ,



Clanok IV
Prava a povinnosti ndjomcu, sankcie

. Ndjomca je povinny uZivat' predmet najmu v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju
na predmet ndjmu a v rozsahu a na c¢el dohodnuty v tejto zmluve. TaktieZ je povinny na vlastné
naklady zabezpecit’ jeho ochranu pred poskodenim alebo zneuzitim.

. Ndjomca sa zavézuje riadne sa starat’ o predmet ndjmu, najmé zabezpedovat’ na vlastné ndklady
vSetky Upravy a adrzbu.

. N4jomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do podndjmu alebo inej dispozicie tretej osobe
bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a. Za porusenie tejto povinnosti je ndjomca
povinny uhradit’ prenajimatelovi zmluvnu pokutu v sume 17 Eur za kazdy, aj zacaty def trvania
porusenia tejto povinnosti. Ndjomca sa zavédzuje zmluvnu pokutu podla predchadzajicej vety ods. 3
tohto ¢lanku ndjomnej zmluvy zaplatit' v lehote uvedenej v osobitnej faktare prenajimatela
dorucenej najomcovi.

. Najomca sa zavdzuje vykonat’ na predmete najmu stavebné Upravy vyluéne na svoje naklady
a zodpovednost’ len na zéklade predchadzajuceho stihlasu prenajimatela.

. N4jomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze vSetky pisomnosti (vratane vypovede alebo odstipenia
od zmluvy) mu bude prenajimatel’ zasielat’ na adresu uvedent v zéhlavi tejto zmluvy. Ak nebude
mozné najomcovi pisomnost’ dorucit’ na tito adresu a ind adresa nebude prenajimatelovi zndma,
povazuje sa pisomnost’ nagjomcovi za dorucent diiom jej vratenia prenajimatelovi, a to aj v pripade,
Ze sa najomca o tom nedozvie.

Clanok V.
Vyhlasenia a zaruky

. Spolo¢nost SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o., ICO: 35 815329 ako opravneny zastupca vlastnikov

bytov a nebytovych priestorov bytového domu Rajeckd 38A,40 v Bratislave podpisanim tejto

najomnej zmluvy vyhlasuje a zarucuje prenajimatelovi, ktory uzatvéra tato zmluvu spoliehajic sa na
tieto vyhlasenia a zaruky, Ze:

1.1 je subjektom opravnenym k uzatvoreniu tejto najomnej zmluvy,

1.2 je subjektom oprdvnenym k zastupovaniu vlastnikov bytového domu na Rajeckej 38A,40
v Bratislave v rozsahu ustanoveni tejto zmluvy, je subjektom opravnenym k preberaniu v§etkych
pisomnosti suvisiacich s plnenim tejto zmluvy,

1.3 Ze podpisané osoba je osoba opravnena podpisovat’ v mene spoloénosti SPOKOJNE BY VANIE,
s.r.0., Bebravska 34, 821 07 Bratislava, ICO: 35 815 329.

. Vpripade, Ze sa akékol'vek vyhlasenie alebo zaruka podla odseku 1 tohto €lanku ukaze ako

nepravdivé alebo zavadzajice, prenajimatel bude opravneny od tejto zmluvy jednostranne

odstupit’ a su€asne bude oprdvneny pozadovat od spoloénosti SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o.,

ICO: 35 815 329, néhradu skody, ktord mu nepravdivym vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok VI.
Zaverecné ustanovenia

. K zmene dohodnutych podmienok najmu dohodnutych v zmysle tejto ndjomnej zmluvy moze dojst’
len na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran formou pisomného dodatku, alebo ak to vyplyva
zo zmien a doplnkov platnych vSeobecne zavdznych pravnych predpisov.

. Pre pravne vztahy touto ndjomnou zmluvou zvlast' neupravené platia prislusné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika a ostatnych platnych v§eobecne zaviznych pravnych predpisov.
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. Ndjom pozemku bol schvaleny uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej Gasti Bratislava-
Vrakuna €. 157/1X/2024 zo dia 23.4.2024.

. Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlast' neupravené platia prislusné ustanovenia OZ v zneni
neskorsich predpisov a ostatnych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov vratane VZN mestske;j
Casti Bratislava-Vrakuna.

. V pripade ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukaZe (alebo sa neskor stane) neplatnym alebo
netcinnym alebo neaplikovatenym, nedotyka sa to ostatnych ustanovent tejto zmluvy, ktoré ostavaji
platné a u€inné. Zmluvné strany sa dohodou zavdzuji nahradit’ neplatné alebo neuéinné alebo
neaplikovatel'né ustanovenie novym ustanovenim.

. Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch s platnost'ou originalu, z ktorych po podpisani obdrzi
prenajimatel’ tri vyhotovenia a ndjomca dve vyhotovenia.

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu pred jej podpisanim preg&itali, Ze zmluva bola uzatvorena
slobodne a vazne, nie v tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienok, porozumeli jej a na znak
sthlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisuju.

. Tato zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a Gi¢innost’ diilom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

- -3 06. 70
; Py
V Bratislave, dia //[]j[d{) V Bratislave, diia .........................
za prenajimatela: za najomceu:
' SPOKOJNE BYVANIE, s.r.0.
| | f Bebravska 34
107 Brat
>~ 160: 35 615
DIC: 20202
JUDr. Iné. Martin Kuruc Vlastnici bytov a nebytovych priestorov
starosta {' bytového domu
v Rajeckd 38A,40 v Bratislave

v zast. SPOKOJNE BYVANIE s.r.o.
Mgr. Jana Adamova

4 fey
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