NAJOMNA ZMLUVA
(zmluva o najme bytu, uzatvorena v zmysle § 685 a nasl. Obeianskeho zakonnika)
L

Zmluvné strany

£
Prenajimatel’: Astronomicky ustav SAV 059 60 Tatranska Lomnica,

zastipeny riaditefom Mgr. Petrom Gomorym, PhD.

Najomca: Ing. Jan Adamcék, Vaniskovce 81, 086 41 Raslavice
1L
Predmet zmluvy

Prenajimatel "As) SAV Tatr. Lomnica" je vlastnikom domovej nehnutefnosti, €.p.154,
nachadzajucej sa v kat. izemi Tatr. Lomnica, vedenej na liste vlastnictva ¢.148.

Prenajimatel’ prenechdva ndj omcovi: Ing. Janovi Adaméakovi, do uZivania bytové priestory bytu
¢4

s: 3- obytnymi miestnostami

1-kuchyiiou

1-predsieiiou

1-ktpeltiou s WC

s rozlohou: 63,4 m2
Zmluva sa uzatvira na dobu urcita.
Doba najmu: od 12.10.2020 do 30.09.2022

I
Vybavenie a stav bytu

Rozsah vybavenia a zariadenia bytového priestoru, ako i jeho stav odsuhlasili zmluvné strany
nasledovne:

a. vybavenie bytu: UK a TUV, el. energia, pitna voda, odkanalizovanie
b. zariadenie bytu: zariadovacie predmety 7Tl s batériami, zasuvky, vypinace
c. technicky stav bytu: byt splita kritéria na 1. kategbriu
IV.
Nijomné
Vy$ka najomného a thrad za sluzby spojené s uZivanim bytu je stanovena podla platnych

cenovych predpisov. Podklady pre vypocet najomného st obsiahnuté v evidenénom liste pre
vypoket Ghrady za uZivanie bytu.

Mesatné Ghrada zdkladného najomného za byt &ni 65,03,-EUR
Mesatné vhrada za sluzby spojené s uZivanim bytu &ini 142,00,-EUR
Spolu uhrada: 207 ,03,-EUR



Néjomea je povinny platit’ ndjomné a zlohu na sluzby poskytované s uZivanim bytu mesacne
pozadu vzdy do 10.dila nasledujuceho kalendarneho mesiaca nasledovne:

ngjomné vo vydke 65,03,-EUR na ¢&. 4. IBAN SK22 8180 0000 0070 0000 5655
zélohu na sluzby vo vyske 142,00,-EUR na &. i. IBAN SK40 8180 0000 0070 00005719.

V pripade, ¥¢ nijomca nezaplati ngjomne a mesaénu zalohu na thradu za sluzby poskytované s
u¥ivanim bytu do 5 dnf po ich splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z
omeSkania vo vyske 0.5% z diZnej sumy za kazdy deil omeskania, a2 do Uplného zaplatenia.
Zarovel sa najomca vystavuje nebezpetenstvu vypovede z nijmu v zmysle § 711
ods.1,pism.d, Ob&. z4k., pokial' by nezaplatil ndjomné, alebo uhradu za sluzby spojené s uZivanim
bytu za &as d1hsi, ako 3 mesiace.

V.
Priva a povinnosti z ndjmu bytu
1.Ndjomca

a\ Najomca sa zavidzuje, Ze vietky drobné opravy v byte, sivisiace s jeho uZivanim a obvyklé
udr¥iavacie prace si zabezpedi sdm a na vlastné naklady.

b\ Najomca bytu a osoby, ktoré byvaji s najomcom, maja vedla prava uzivat byt aj pravo
u¥ivat spoloéné priestory domu predpisanym sposobom, podla povahy prisluiného zariadenia.

¢\ Njomea sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zabezpeSujlice ostatnym néj omnikom nerueny vykon ich prav.

d\ Nijomca sa zavizuje, Ze vady a poSkodenia, ktoré v byte spdsobi sam, alebo ti, ktori s nim
byvajt, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po predchadzajicom
upozorneni njomecu poskodenie odstrénit’ a poZadovat’ od n4jomcu néhradu. |

e\ Né4jomca sa zaviizuje, Ze nebude v byte vykonavat podstatné zmeny a stavebné Upravy bez
predchadzajticeho pisomného sithlasu prenajimatela, a to ani na svoj naklad.

f\ Nijomca sa zavizuje, Ze bez zbytoného odkladu oznami prenajimatelovi tie opravy v
byte, ktoré prislichaju prenajimatelom. V opainom pripade prenajimatel mé pravo po
predchéddzajiicom upozorneni najomcu vady a poskodenia odstranit’ a poZadovat' od ndgjomcu
nahradu.

g\ Ngjomca nie je opravneny uskutoénit’ akikolPvek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie  &asti bytu, podndjom bytu,. prijatie d’algich oséb do bytu a pod.), bez
predchadzajticeho pisomného sihlasu prenajimatela.

h\ N4jomca je povinny, v pripade, Ze ddjde ku zmene okolnosti, rozhodujucich pre vysku
najomného a thrad za sluZby, tieto bezodkladne ozndmit prenajimatelovi. Vyska ndjomného a
thrad za sluzby sa v tomto pripade zmeni od 1. diia mesiaca, ktory nasleduje po prislusnej
zmene.

i\ Néajomca je povinny umoZnit’ pristup prenajimatefovi do bytu. za udelom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

j\ N4jomca je povinny ku ditu zdniku njmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi vypratany a v
riadnom stave (hygienicky vybieleny), s prihliadnutim na obvykla amortizaciu.



2.Prenajimatel’

a\ Prenajimatel sa zavizuje zabezpelit ndjomcovi plny a neru$eny vykon prav, spojenych s
uZivanim bytu.

b\ Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze stavebné ipravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat’ iba
so sthlasom n&jomcu. Tento sthlas ngjomca mdZe odopriet iba z vaznych dévodov. Ak takéto
upravy bude prenajimatel’ povinny vykonat' na prikaz prisluiného organu $tatnej spravy, najomca
sa zaviizuje, Ze ich vykonanie bezodkladne umoZni.

¢\ Prenajimatef uzni najomcovi primerani zlavu na ndjomnom, pripadne z uhrady za sluzby,
poskytované s uZivanim bytu, ak nijomca preukaze skutodnost, oddvodiiujicu pravo na
primerant zPavu, a toto pravo si ndjomca uplatni v zékonnej lehote u prenajimatela.

VL
1. Této zmluva je uzatvorend na dobu urcita.

2. Po skondeni nijmu mems ndjomca pravo na bytovi néhradu v zmysle § 712a ods.8 Obe. zak.
a § 4z4k.189/92 Zb. .

3. Po vzijomnej dohode mdZe najomny vztah pokralovat aj po termine 30.9.2022, ale na
zéklade novej nijomnej zmluvy, s podmienkami vztahovymi a cenovymi, prispdsobenymi dobe
~ uzavretia zmluvy av sulade so zdsadami pre pridel'ovanie bytov z bytového fondu SAV.

4. Tito zmluva mdZe prenajimatel vypovedat formou pisomnej vypovede ngjmu bytu s
privolenim stidu z dévodov taxativne vymenovanychv § 711 Obg. zék.

5. Najomca mdze ukongit’ zmluvu iba dohodou zmluvnych strdn v pisomnej forme. Ndjomea je
povinny pisomne ozndmit prenajimatelovi d4tum ukonlenia nijmu najneskdr 30 dni pred
ukon¢enim nijomného vzt'ahu.

6. Tato zmluva nadobtda Gdinnost ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

7. Tato zmluvu moZno menit a dopifiat pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.

8. Vzt'ahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou, riadia sa Ob¢. zdk. a
d’al§imi vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

9, Zmluva je vyhotovend v troch exempléroch, z ktorych prenajimatel’ obdrZi dva exemplare a
ndjomca jeden exemplar.

10. Spory, vzniknuté medzi GSastnikmi zmluvy, prislichaji na rozhodnutie prisluinému sidu.

11. Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli a vyhlasuji, Ze tato bola uzavretd podl'a ich pravej a
slobodnej vole ana znak suhlasu s jej obsahom tito viastnoruéne podpisuju.

V Tatranskej Lomnici ~ diia 9.10.2020

\ |
Prenajimatel’: ~ Néjomca: .



Evidenény list
pre vypotet Ghrady za uzivanie bytu podfa zak.18/96 Zb.,zak.196/2000 Zb.a zak.276/2001 Zb.
a opatrenia MF SR ¢.01/R 2011 z 1.12.2011

Meno uZivatela bytu:

Ing. Jan Adamé&ak

P Cislo bytu: 4

Kategoéria bytu: 1

Adresa: 059 60 Tatranska Lomnica 154

Vymera bytu

Obytna plocha

m2| Plocha ved!.

miestnosti m2 |Vykurovana plocha m2

1. izba 4a 22,9| kuchyfa 9,6| obytné miestnosti 428
2. izba 4(2) 9,7| predsief 5,0| vedl.miestnosti 14,6
3 izba 4(c) 10,2 kupelfia + WC 6

SPOLU: 42,8 14,6 63,4

Najom bytu za mesiac

vym. cena/m2| EUR

|.kategoria (53,51 %)

Najom zakl. prevadzkového zariadenia bytu za rok

EUR 109,13

za obytnt plochu

42,8 1,1219| 48,02

Znl2enie za chybaijtice zakladné zariadenie:

Upozornenie: Sumu

Sumu

za organiz

za vedi.miestn. 146 0,5244 | 7,66 |ak je zakl. prislusenstvo mimo bytu
Za ostatné zariadenia a vybavenie ak ma byt len ¢iast.zakl.prislusenstvo
bytu ak nie je pivnica -3,32
sporak 0,99 |ak byt nema $pajzu '
kuchynska linka ak je WC umiestnené v kapelni -12,61
chladni¢ka ak tvori byt jedina miestnost
ostatné zariadenia 0,60
SPOLU: 57,26 93,20
Mesaény najom spolu: 65,03 EUR
Zalohy na sluzby za mesiac EUR |Znizenie ceny najmu pri suter.bytoch (10 %)
za dodavku teplaa TUV . 98
za el.energ. spol.priestorov 22 |[Mesaéna Uhrada za najom 65,03 EUR
za vodné a sto¢né 22
za odvoz TKO Mesaéna Ghrada za sluzby 142,00 EUR
SPOLU: 142
Platnost  od: 12.10.2020

65,03 EUR poukazujte na &.1. IBAN SK22 8180 0000 0070 0000 5655

142,00 EUR poukazuijte na &.0. IBAN SK40 8180 0000 0070 0000 5719

za najomeu:’




