NAJOMNA ZMLUVA ¢&. NZ.1069/6332/2024
NZ/312-315-7363-2024

uzatvorena podla § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov (Obcéiansky
zakonnik) a v sulade s § 13a zakona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v aplnom zneni

Prenajimatel:
Nazov:

Spravca:

Sidlo:

Statutarny organ:
Pravna forma:

ICO:
DIC:
IC DPH:

Bankové spojenie:

IBAN:
SWIFT:

Najomca:
Nazov:

Sidlo:

Statutarny organ:
Pravna forma:

ICO:
DIC:

IC DPH:
IBAN:
SWIFT:

(dalej len ,zmluva®)

Zmluvné strany

Slovenska republika

Slovenska sprava ciest

Dubravska cesta 1152/3, 841 04 Bratislava

Mgr. Norbert Polievka, MA., generalny riaditel

rozpoctova organizacia zriadena Ministerstvom dopravy, post a telekomunikacii
SR zriadovacou listinou ¢islo 5854/M-95 zo 7.12.1995 v Uplnom zneni &islo
316/M-2005 z 14. februara 2005, zmenena rozhodnutim MDPT SR €. 100 z 11.
maja 2006, rozhodnutim &. 86 z 22.05.2008 a Rozhodnutim €. 162/2014 zo dia
24.10.2014 a naposledy zmenena rozhodnutim MDVRR ¢&.24/2016 zo dia
22.marca 2016 a naposledy zmenené rozhodnutim MD SR ¢&.37/2023 zo dna
31.05.2023

00 003 328

2021067785

nie je platitefom DPH

SPSRSKBA
(dalej len , prenajimatefl “)

a

Valaliky Industrial Park ,s.r.o

Trnavska cesta 100, 821 01 Bratislava

Ing. Norbert Faith, konatefl

Spolo€nost s ruéenim obmedzenym, zapisana v Obchodnom registri
Mestského sudu Bratislava lll, Odd : Sro Vlozka Cislo 159129/B

54 485 053

2121681639,

SK2121681639

(dalej len ,najomca®“)

uzavreli
najomnua zmluvu:

Preambula

Tato Zmluva sa uzatvara v suvislosti s pripravou investi€ného projektu s nazvom ,Strategické
uzemie Valaliky“ a investicného projektu s nazvom ,Strategické uzemie Valaliky — rozvoj verejnych

sluzieb® v zmysle zakona ¢&. 371/2021 Z. z. o vyznamnych investiciach (dalej ako ,Zakon
o vyznamnych investiciach®), ktorého uskutoCnenie je vo verejnom zaujme (dalej ako ,Projekt

vyznamnej investicie®). Vlada Slovenskej republiky uznesenim ¢&. 792/2021 zo dha 22.12.2021
schvalila Navrh na vydanie osvedCenia o vyznamnej investicii pre investiCny projekt s nazvom
Strategické uUzemie Valaliky a nasledne Ministerstvo hospodarstva SR vydalo dfia 28.12.2021
osvedc€enie 0 vyznamnej investicii pre investi¢ny projekt s nazvom ,Strategické uzemie Valaliky®, pod
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Cislom 105705/2021-4270-233878, ktoré bolo Rozhodnutim Ministerstva hospodarstva SR o zmene
osvedCenia o vyznamnej investicii ¢. 10455/2022-4270-38185 zo dna 02.03.2022 zmenené a
Ministerstvo hospodarstva SR vydalo dria 02.03.2022 osvedc&enie 0 vyznamnej investicii pre investi¢ny
projekt s nazvom ,Strategické Uzemie Valaliky®, pod ¢islom 10455/2022-4270-38187. Vlada Slovenskej
republiky uznesenim ¢. 403/2022 z 15. juna 2022 schvalila Navrh na zmenu osvedc¢enia 0 vyznamnej
investicii na investi¢ny projekt ,Strategické Uzemie Valaliky“ a nasledne Ministerstvo hospodarstva
Slovenskej republiky vydalo dfia 22.06.2022 zmenené osved&enie €. 10455/2022-4270-72470. VIada
Slovenskej republiky uznesenim €. 631/2022 z 12. oktdbra 2022 schvalila Navrh na zmenu osved&enia
0 vyznamnej investicii na investi¢ny projekt ,Strategické uzemie Valaliky“, nasledne Ministerstvo
hospodarstva Slovenskej republiky vydalo dna 25.10.2022 zmenené osvedCenie €. 10455/2022-4270-
99647 podla § 9 ods. 2 v spojeni s § 7 ods. 1 Zakona vyznamnych investiciach. Vlada Slovenskej
republiky uznesenim ¢. 632/2021 zo dna 12.10.2022 schvalila Navrh na vydanie osvedcenia o
vyznamnej investicii pre investi¢ny projekt s nazvom ,Strategické Uzemie Valaliky — rozvoj verejnych
sluzieb® a nasledne Ministerstvo hospodarstva SR vydalo dna 25.10.2022 osvedéenie 0 vyznamnej
investicii pre investiény projekt s nazvom ,Strategické Uuzemie Valaliky — rozvoj verejnych sluzieb®,
pod Cislom 43588/2022-4270-97556. Vlada Slovenskej republiky uznesenim ¢&. 463/2023 z 13.
septembra 2023 schvdlila Navrh na zmenu osvedCenia 0 vyznamnej investicii na investi¢ny projekt
~Strategické uzemie Valaliky — rozvoj verejnych sluzieb® (dalej aj len ,Strategické tUzemie Valaliky —
rozvoj verejnych sluzieb”), nasledne Ministerstvo hospodarstva Slovenskej republiky vydalo dna
22.09.2023 zmenené osvedCenie €. 09717/2023-4270-430785 na investicny projekt ,Strategickeé
uzemie Valaliky — rozvoj verejnych sluzieb® podla § 9 ods. 2 v spojeni s § 7 ods. 1 zakona ¢&. 371/2021
Z. z. o vyznamnych investiciach (dalej len ,,Osvedéenie o vyznamnej investicii), ktorého
uskuto€nenie je vo verejnom zaujme. Podla § 3 ods. 1 Zakona o vyznamnych investiciach: ,Vyznamna
investicia je investicny projekt, ktorého realizaciu bude zabezpecovat prévnicka osoba, ktorej
zakladatelom je $tat, vy$§i tzemny celok alebo obec, ak viada Slovenskej republiky (dalej len ,viada*)
o riom rozhodla, Ze je vo verejnom zaujme.*

Clanok |
Uvodné ustanovenia

1. Slovenska republika je vyluénym vlastnikom v podiele 1/1 a prenajimatefom nasledovného
nehnutefného majetku Statu:
pozemku v katastralnom Uzemi Barca, obec KoSice - Barca, okres KoSice IV, zapisanom na Liste
vlastnictva €. 3111:

- KN E €. 1215/500, o vymere 12430 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie

a pozemkov v katastralnom Uzemi Haniska , obec Haniska, okres KoSice - okolie, zapisanom na
Liste vlastnictva ¢. 1080:

- KN E €. 2428 o vymere 26492 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie

- KN E 792 o vymere 33 624 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie

(dalej spolu aj ako ,,nehnutelnosti").

Slovenska republika ako vlastnik nehnutefnosti kona prostrednictvom spravcu, ktorym je
Slovenska sprava ciest.

2. Ngjomca je stavebnikom stavby ,Strategické uzemie Valaliky “, priCom €ast' stavebnych objektov
bude realizovana na nehnutelnostiach vo vlastnictve prenajimatela a v sprave Slovenskej spravy
ciest ato vrozsahu nasledovnych stavebnych objektov:

SO 508.2 Privodné potrubie pitnej vody zo SP smerom na obec Haniska
SO 561 Kanaliza¢né splaskové potrubie -Stoka A

SO 623 VN zemna kablova trasa JUH

SO 640 Verejné osvetlenie okruznej krizovatky ,K“a NN pripojka

SO 951.1 Vegetagné upravy ciest v sprave SSC

(dalej len ,stavby*®).
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Clanok II
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel sa zavazuje prenechat najomcovi do najmu nehnutelnosti uvedené v €l. . ods. 1 pre
UcCely realizacie stavieb podla €l. | ods. 2 v rozsahu jednotlivych dielov nasledovne:

Katastral | Nehnutel Druh parcely | Diel Vyme | VySka VySka najmu [Stavebny |Geometricky
ne nost/ ra najmu v |za 12 |objekt plan
uzemie |Cislo dielu v | €/m2/rok | mesiacov
parcely m2
Barca Zastavana situacia
locha a (priloha €. 1)
EKN | Pocha 1,778 so 951.1 | 3P"
1215/500 | Nédvorie - 197 Eur 225,81 Eur ZP &. 33/2024
Barca Zastavana situacia
locha a (priloha €. 1)
EKN plocha 1,778 SO 640 |
1215/500 | advorie - 32 Eur 56,90 Eur 7P &. 33/2024
Haniska Zastavana GDZzZV-26-03-
2EAI,<2’\513 plocha a 2 192 | 1,77 Eur | 339,84 Eur 820522'12’ 2023, ZP ¢.
nadvorie 84/2023
Haniska Zastavana situacia
exn7oz | POSM@& 1116 | a776ur | 20532 Eur | SO 623 Z(E,rgogg /‘23'01211

Presna Specifikacia rozsahu predmetu najmu, ak je predmetom najmu len ¢ast’ konkrétnej parcely,
je Specifikovana v situacii v prilohe €. 1 a stanovena v znaleckych posudkoch: €. 33/2024 zo dha
13.03.2024 a ¢. 84/2023 zo dna 05.07.2023, ktoré boli vypracované znaleckou organizaciou
ZNALCI s.r.o. v odbore stavebnictvo, odvetvie Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutelnosti,
Odhad hodnoty stavebnych prac a Vyhlasky €. 492/2004 Z. z o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorsich predpisov ( dalej len ,Znalecky posudok,,), ktoré tvoria Prilohu €. 2 tejto
Zmluvy.

Vys8ie uvedena vymera nehnutelnosti (dalej aj ako ,predmet najmu®) je stanovena podfa
projektovej dokumentacie pre stavbu uvedenu v él. I. zmluvy apodlfa vy3Sie uvedenych
geometrickych planov a znaleckych posudkov.

Najomca sa zavazuje predmet najmu uzivat v sulade s touto zmluvou a zaplatit’ prenajimatelovi
dohodnuté najomné.

Prenajimatel tymto potvrdzuje a suhlasi s tym, ze tato zmluva predstavuje suhlas pre najomcu,
preukazujuci ,iné pravo“ k stavbam podla § 58 ods. 3 a § 139 ods. 1 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov.

Clanok IlI
Ugel najmu

Néjomca je opravneny uzivat predmet najmu spG6sobom nevyhnutnym a potrebnym na realizaciu
stavieb, t. j. je opravneny realizovat’ stavebné prace a Upravy v sulade odsuhlasenou projektovou
dokumentaciou stavieb, najma ulozit’ inzinierske siete, rozsirit cestné teleso krizovatky, realizovat
prelozku cesty I. triedy a pod., za tym ucCelom vstupovat a jazdit dopravnymi a technickymi
prostriedkami na predmete najmu a vykonavat stavebné ainé prace, ktoré mozno dévodne
predpokladat za ucelom vystavby stavieb.
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Dohodnuty u€el ngjmu médzZe najomca menit len s predchadzajucim pisomnym suhlasom
prenajimatefa.

Clanok IV
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvéra na dobu ur€itd odo dia jej ucinnosti a to na pat (5) rokov.

Najom nehnutefnosti uvedenych v &l. |l tejto zmluvy za&ina plynat dfiom nadobudnutia u€innosti
tejto zmluvy.

Po realizacii prac, avSak esSte pred kolaudaciou stavieb, je najomca povinny uzatvorit
s prenajimatefom zmluvu, na zaklade ktorej prenajimatel zriadi pre stavby na predmete najmu
odplatné vecné bremeno. Povinnost najomcu platit najomné konéi az vkladom zriadeného
vecného bremena do katastra nehnutelnosti.

Spravca kona v rozsahu svojej zakladnej ¢innosti a preto nie je zdanitelnou osobou.

Clanok v
Najomné a sposob jeho platenia

VSeobecna hodnota nehnutelnosti a vySka najmu boli stanovené znaleckym posudkom 33/2024
zo dna 13.03.2024 a ¢. 84/2023 zo dria 05.07.2023, vypracované znaleckou organizaciou ZNALCI
s.r.o. v odbore stavebnictvo, odvetvie Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutelnosti, Odhad
hodnoty stavebnych prac a Vyhlasky ¢. 492/2004 Z. z o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ako ,znalecké posudky”) a dohodou zmluvnych stran.
V8eobecna hodnota najmu za 1 rok podla znaleckych posudkov je 827,86 EUR. Zmluvné strany
si dohodli roéné najomné podla znaleckych posudkov, t. j. 827,86 EUR
(slovom: osemstodvadsat'sedem 86/100 eur).

Podkladom pre Uhradu najomného bude prenajimatefom vystavena a najomcovi doruc¢ena faktura,
ktora musi mat nalezitosti dafiového dokladu. Najomca je povinny pisomne oznamit
prenajimatefovi nadobudnutie pravoplatnosti stavebného povolenia na ktorykolvek prvy stavebny
objekt tykajuci sa najmu ato najneskdér do pat (5) pracovnych dni odo dfia nadobudnutia
pravoplatnosti stavebného povolenia podfa ¢l. IV bod 2 tejto zmluvy a vyzvat ho na vystavenie
faktury.

Najomca sa zavazuje alikvotnu €iastku najomného za prvy a posledny kalendarny rok uhradit do
15 dni od doru&enia faktury od prenajimatefa.

Najomca sa zavazuje zaplatit dojednané ro&né najomné dopredu na cely prislusny kalendarny rok
do 15 dni odo dfia doruCenia faktury od prenajimatela.

Clanok VI
Podmienky najmu

Najomca prehlasuje, ze pozna stav predmetu najmu a prebera ho do najmu v stave, v akom sa
nachadza ku diu podpisu tejto zmluvy.

Néjomca je povinny prenajaté pozemky uZivat len pre ucel dojednany v tejto zmluve.

Prace v sulade s u¢elom najmu je mozné zalat vykonavat na prenajimanych pozemkoch len na
zéklade uhrady najomného na ulet prenajimatela a po pisomnom odovzdani staveniska
oddelenim Spravy a prevadzky ciest IVSC KoSice SSC.

Néjomca odovzda predmet najmu prenajimatelovi po skon€eni doby najmu v stave spésobilom na
pbvodné uzivanie.

Najomca je povinny prenajaté pozemky uzivat na dohodnuty ucel takym spbsobom, aby
prenajimatelovi nevznikla Skoda; najomca je tiez povinny dodrziavat predpisy o ochrane
a vyuzivani polnohospodarskeho a lesného pédneho fondu, ako aj ostatné osobitné predpisy
vztahujuce sa na dohodnuty predmet najmu.
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10.

11.

Najomca neméze prenajaté pozemky dat' do podnajmu inému.

Najomca zodpoveda, aby na prenajatych pozemkoch nevznikla skladka odpadu a ak napriek tomu
tam skladka odpadu vznikne, tak najomca je povinny ju odstranit na vlastné naklady.

Najomca je povinny pri vyuzivani predmetu najmu dodrziavat vdeobecne zavazné pravne predpisy
platné v Slovenskej republike vztahujice sa na ochranu prirody a krajiny a zivotného prostredia
ako aj ostatné osobitné predpisy-technické normy vztahujuce sa k predmetu najmu na dohodnuty
ucel.

Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi kontrolu dodrziavania podmienok tejto zmluvy a na
poziadanie prenajimatefa umoznit mu vstup na pozemok.

Prenajimatel je povinny oznamit najomcovi Udaje o jemu znamych vecnych bremenach alebo
inych obmedzeniach zatazujucich prenajaty pozemok.

Zmluvné strany sa zavazne dohodli, Ze ¢asti nehnutelnosti trvale zastavané stavbami, najomca
majetkovopravne vysporiada na podklade porealizaéného zamerania stavieb, spracovaného
geometrického planu a znaleckého posudku, ktoré budu vyhotovené na naklady najomcu, a to
najneskoér k navrhu zmluvy o zriadeni vecného bremena, resp. v dostatoénom ¢asovom predstihu
pred skonfenim kolaudacného konania k stavbam a aj pred uzatvorenim zmluvy o zriadeni
vecného bremena na nehnutelnostiach.

Clanok VI
Skonéenie najmu

Najom sa skongi:

a  uplynutim &asu, na ktory bol ndjom dohodnuty, ak sa prenajimatel s najomcom nedohodnu
inak,

b  dohodou zmluvnych stran, ktora musi mat' pisomnu formu obojstranne podpisanu;

Cc povolenim vkladu prava vecného bremena na zaklade uzatvorenej zmluvy o zriadeni
vecného bremena;

Prenajimatel méze odstupit od zmluvy, ak:

a najomca nevyuziva prenajaté pozemky (alebo niektoré z nich) riadnym sp&sobom na

dohodnuty ucel, primerane druhu pozemku,

najomca uziva pozemky (alebo niektoré z nich) v rozpore s osobitnymi predpismi,

najomca porusuje povinnosti a podmienky vyplyvajdce z najomnej zmluvy,

najomca nereaguje na pisomnosti prenajimatela (je necinny),

najomca napriek vyzve nezaplatil splatné najomné ani do splatnosti dalSieho najomného.

Najomca je opravneny odstupit od zmluvy, ak bola prenajata vec odovzdana v stave nespdsobilom

na dohodnuté uzivanie alebo ak sa stane neskér nespdsobilou na dohodnuté uzivanie bez toho,

Ze by najomca porusil svoju povinnost.

V pripade odstupenia od zmluvy zo strany prenajimatela sa zmluva zruSuje doru¢enim pisomného

odstupenia od najomnej zmluvy najomcovi. V pripade odstupenia od zmluvy zo strany najomcu

sa zmluva zruSuje po uplynuti troch mesiacov od doru€enia pisomného odstupenia od najomne;j

zmluvy prenajimatelovi, ak sa najomca s prenajimatelom nedohodne inak.

D Q O T

Clanok VI
Osobitné ustanovenia

Prenajimatel dava suhlas ngjomcovi, aby na z&klade tejto zmluvy zabezpedil pre predmetnu
stavbu stavebné povolenie a dolasné vyhatie uvedenych pozemkov z polhohospodarskeho
pédneho fondu a suhlasi so stavebnymi pracami na uvedenych pozemkoch dfiom zalatia
najomného vztahu. (Vecné bremeno suvisiace s ulozenim stavby bude realizované pred ukonceni
stavieb na zaklade skuto&ného uloZenia stavieb, vySpecifikovaného geometrickym planom).
Tato zmluva je pre najomcu, ktory je stavebnikom stavieb, dokladom k nehnutelnostiam uvedenym
v ¢lanku | a v ¢lanku Il tejto zmluvy ako ,iné pravo® podla § 58 ods. 2 a § 139 ods. 1, pism. a) zak.
€. 50/1976 Zb. v platnom zneni.

Tato zmluva je pre najomcu, ktory je stavebnikom stavieb dokladom preukazujicim ,iné pravo“ k
stavbam podla § 58 ods. 3 a § 139 ods. 1 zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a
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stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, ato k stavbam
prenajimatela, ktoré sa nachadzaju na parcelach uvedenych v ¢lanku | a ¢lanku Il tejto zmluvy
a opraviuju najomcu vykonavat buracie prace a upravy tychto stavieb v zmysle prislusnych
povoleni.

Prenajimatel vyslovuje suhlas s realizaciou stavieb dodavatelskym spésobom. Zodpovednost za
Skodu spbsobenu tretimi osobami, ktoré najomca pouzil na plnenie predmetu zmluvy, znasa
najomca.

Najomca je povinny pisomne notifikovat prenajimatelfa o rozhodnutiach vydanych spravnymi
organmi vo veci stavieb, najma nie vSak vylu¢ne o zmene stavebného povolenia, zmene stavieb
pred dokonéenim, ato najneskér do 5 dni od vydania takéhoto rozhodnutia, zaslanim kopie
rozhodnutia prenajimatelovi.

Clanok IX
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluvu je mozné zmenit alebo doplnit’ len pisomne so suhlasom zmluvnych stran, formou
dodatku.

Zmluvné strany beru na vedomie, Zze Zmluva podlieha zverejneniu podla zakona ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode
informacii) v zneni neskorsich predpisov a s jej zverejnenim vyjadruju suhlas.

Ak najomny vztah ukon&i najomca predc€asne, nevznika mu narok na nahradu nakladov, ktoré
v suvislosti s uzivanim nehnutelnosti vynalozil na zaklade tejto zmluvy.

Tato zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych 2 dostane prenajimatel a 2 najomca.
Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tito zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu
podpisali.

Tato zmluva nadobuda platnost podpisanim obidvoma zmluvnymi stranami dfiom neskorSieho
podpisu druhej zmluvnej strany. Uginnost nadobuda dfiom nasledujucim po zverejneni
v Centralnom registri zmliv v zmysle zakona ¢. 546/2010 Z. z.

V Bratislave, dfa ..........ccccoeveinnn. V Bratislave, dfia .........cccoeeevenininnen.
Za Prenajimatela : Za Najomcu :
Mgr. Norbert Polievka, MA. Ing. Norbert Faith
generalny riaditel konatel
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