Zmluva o najme Bistra a technického vybavenia
a
Zmluva o budlcej ndjomnej zmluve

uzavretd v zmysle § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcéianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov

medzi

ZMLUVNE STRANY
Obchodné meno: TEPELNE HOSPODARSTVO spolo¢nost s ruéenim obmedzenym Kosice
Sidlo: Komenského 7, 040 01 Kosice
ICO: 31679 692
DIC: 2020485500
IC DPH: SK2020485500
IBAN: SK60 75000000000025794273
BIC (SWIFT): CEKOSKBX
zastUpena: Ing. Jaroslav Tkac, konatel spolocnosti

zapisana v Obchodnom registri Mestského sidu Kosice, v odd. Sro, vlozka ¢. 3697/V

(dalej len ,, prenajimatel™)

a
Obchodné meno: Spotty Five s.r.o.
Sidlo: Bastova 529/4 040 01 Kosice
ICO: 55817 661
DIC: 2122094997
IBAN: SK45 8330 0000 0024 0269 2387
tel./fax:
zastUpena: Pavel Sedldk, konatel spoloc¢nosti

zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice I, v odd. Sro, vlozka ¢. 57974/V

(dalej len ,,ndjomca“)

(dalej spolu len ,,zmluvné strany”)
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1.2

l.
PREDMET ZMLUVY

Prenajimatel ma na zdklade uzatvorenej Prikaznej zmluvy ¢. 2024001019 zo dna 26.3.2024 s
vlastnikom Mestom Kosice, v sprave letné kupalisko Cervena hviezda Stani¢né namestie 5, Kosice
/dalej len ,kupalisko“/.

Na zadklade tejto zmluvy prenajimatel prenechdva do docasného uzivania ndjomcovi priestor
Bistra, ktory je umiestneny na letnom kupalisku Cervend hviezda Stani¢né namestie 5, Kosice
v priestoroch prevadzkovej budovy (dalej len ,Bistro”). Sucastou Bistra su aj prisluchajice
priestory, ktoré su rozdelené na 4 Casti — vycap s vydajom stravy, priestor na sedenie, pripraviia
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tovaru ajedal, kanceladrske askladové priestory. Sucastou najmu je ajzariadenie blizsie
Specifikované v prilohe ¢. 2 ktejto zmluve (dalej len ,technické vybavenie”). Bistro vratane
prisldchajucich priestorov je vyznacené v nakrese, ktory tvori prilohu €. 1 k tejto zmluve.

Ucelom tejto zmluvy je prevédzka Bistra, kde ndjomca zabezpedi predaj hlavne teplych jedal
vlastnej vyroby, ndpojov a doplnkového sortimentu — nanuky, pochutiny a predaj podla vlastného
uvazenia.

Pre ucely tejto zmluvy sa Bistro atechnické vybavenie bude spolu oznacovat ako ,predmet
najmu”,

Il.
TRVANIE NAJMU

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitl odo dna jej ucinnosti do dria 30.9.2024.

Najomca berie na vedomie, Ze pristup k predmetu ndjmu bude mat denne v ¢ase od 07:00 do
19:00 hod., priéom zasobovanie je opravneny realizovat od 07:00 do 09:00 hod.

Na zaklade osobitného sihlasu Prenajimatela je Ndjomca opravneny uzivat predmet najmu aj po
19:00 hod., najdlhsie vSak do 01:00 hod.

1.
NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY

Najomné za predmet najmu je stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske 14 % z mesacnych
trzieb ndjomcu bez DPH, a to kazdomesacne pocas celého obdobia trvania najmu.

Vypocet ndjomného sa vykona na zaklade pravidelnych mesaénych uzavierok pokladni E-Kasa
ndjomcu. Najomca sa zavazuje prenajimatelovi predkladat pravidelné mesacné pokladnicné
uzavierky, vzdy do 10. (desiateho) dria mesiaca nasledujuceho po mesiaci, za ktory sa uzavierka
pokladni E-Kasa predklada. Na zaklade predloZenej uzavierky prenajimatel vypocita ndjomné vo
vySke podla bodu 3.1 tohto ¢lanku a vystavi fakturu, ktord zasle prenajimatel ndjomcovi.

Ndjomca sa zavazuje uhradzat faktury do 14 dni odo dna dorudenia jednotlivej faktury
nadjomcovi. Za oneskorend Uhradu faktdr je prenajimatel opravneny pozadovat od ndjomcu
zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za kazdy defi omeskania.

Odber elektrickej energie a studenej vody bude merany podruznymi mera¢mi. Najomca uhradi
prenajimatelovi platby za odber elektrickej energie a vody na zaklade jednej konecnej faktury
vystavenej prenajimatefom v mesiaci september prislusného kalendarneho roka. Ndjomca sa
zavazuje uhradit faktiru za odber médii do 14 dni od jej doruéenia.

Na zédklade dohody zmluvnych stran vsetky naklady so zriadenim a chodom prevadzky znasa
najomca.
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IV.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do uZivania tretej osobe.

Pripadné Skody, ktoré ndjomca spOsobi na predmete ndjmu alebo na majetku prenajimatela
alebo inych os6b v doésledku svojho zavinenia, je povinny bezodkladne, najneskér do 7
pracovnych dni od vzniku Skody odstranit na vlastné naklady. Marnym uplynutim lehoty je
prenajimatel opravneny zabezpecit odstranenie $kdd tretou osobou na naklady ndjomcu.

Prenajimatel poskytne najomcovi bezplatne moznost uzivania socidlnych zariadeni na kupalisku
pre jeho zamestnancov.

Na zaklade dohody zmluvnych stran prenajimatel odovzda najomcovi predmet ndjmu do uzivania
v lehote siedmych (7) dni odo dia ucinnosti tejto zmluvy. O odovzdani predmetu najmu spisu
zmluvné strany zapisnicu, v ktorej uvedu najma:

a) stav, vakom sa predmet ndjmu nachdadza v den odovzdania ndjomcovi;

b) stav meracov médii;

c) poznamka o odovzdani klicov od predmetu najmu;

d) iné skutocnosti, o ktorych vyznacenie poZiada najomca alebo prenajimatel;
e) miesto a datum spisania zapisnice;

f) podpis ndjomcu a prenajimatela.

Prenajimatel moze vypovedat tuto zmluvu

a. ak ndjomca uZiva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

b. ak bude najomca v omeskani s platenim najomného alebo Uhrady za odber elektrickej energie
a studenej vody o viac ako 30 dni

c. ak ndjomca strati opravnenie na vykon podnikatelskej ¢innosti, za Ucelom ktorej si predmet

najmu prenajal

d. ak strati platnost alebo bude odnaty suhlas prislusného uUradu verejného zdravotnictva na

uvedenie predmetu najmu do prevadzky, ak sa vyZaduje.

Vypovedna doba je 7 dni a plynie odo dna nasledujuceho po doruceni vypovede. Vypoved je

mozné dorudit osobne alebo postou. Ak bola vypoved zasieland postou, povaZuje sa za dorucenu

driom, v ktorom ju ndjomca prevzal, alebo odmietol prevziat, alebo na treti defi odo dia podania

zasielky na poste, ak sa uloZena zasielka zaslana na adresu najomcu vratila spat prenajimatelovi.

Najomca je opravneny vypovedat tato zmluvu, ak

a. strati opravnenie na vykon podnikatelskej ¢innosti, za G¢elom ktorej si predmet najmu prenajal
b. premet ndjmu sa bez zavinenie ndjomcu stane nespésobily na dohovorené uZivanie.

Pre vypovednu dobu a dorucenie vypovede plati primerane bod 4.5.

Vypovedna doba je 7 dni a plynie odo dna nasledujiceho po doruceni vypovede. Vypoved je
mozné dorudit osobne alebo postou. Ak bola vypoved zasielanad postou, povaZuje sa za dorucenu
driom, v ktorom ju prenajimatel prevzal, alebo odmietol prevziat, alebo na treti deri odo dna
podania zasielky na poste, ak sa uloZena zasielka zasland na adresu prenajimatela vratila spat
najomcovi.
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Prenajimatel je opravneny odstupit od Zmluvy, ak mu najomca najneskor v den Géinnosti tejto
Zmluvy nedoruci suhlas prislusného Uradu verejného zdravotnictva na uvedenie predmetu ndjmu
do prevadzky. Ak sa v zmysle platnej legislativy takyto suhlas nevyzaduje, Najomca je povinny to
Prenajimatelovi hodnoverne preukazat.

Pri skonceni ndjmu je ndjomca povinny predmet najmu vypratat, uviest ho do pévodného stavu
a protokolarne odovzdat prenajimatelovi najneskdér v posledny deri najmu. V pripade, ak
najomca nesplni niektoru z vyssie uvedenych povinnosti, je prenajimatel opradvneny na naklady
najomcu predmet najmu vypratat a uviest do povodného stavu a zaroven je opravneny od
najomcu pozadovat zmluvnd pokutu vo vyske 50,- € za kazdy, aj zaCaty dern omeskania so
splnenim zameskanej povinnosti. Zaplatenim pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na
nahradu skody.

V.
ZMLUVA O BUDUCEJ NAJOMNEJ ZMLUVE

Zmluvné strany sa dohodli, Zze ak prenajimatel najneskor do 30.9.2024 posle ndjomcovi vyzvu
(dalej len ,Vyzva“) na uzavretie novej ndjomnej zmluvy (dalej len ,,budiica najomna zmluva“), tak
zmluvné strany uzatvoria do 30 dni odo dna dorucenia Vyzvy budicu ndjomnud zmluvu k predmetu
najmu, a to za tych istych zmluvnych podmienok, ako st obsiahnuté v zmluve, s vynimkou Cl. V,
ktory sa v buducej ndjomnej zmluve neuplatni a s trvanim najmu v zmysle novej ndjomnej zmluvy
od 1.6.2025 do 30.9.2025 .

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak vzniknu akékolvek pochybnosti o uréeni terminu a
miesta uzavretia buducej ndjomnej zmluvy, alebo sa zmluvné strany nedohodnu na konkrétnom
datume uzavretia buduicej najomnej zmluvy, plati nevyvratitelnd domnienka, Ze sa zmluvné strany
dohodli na tom, Ze sa budica ndjomna zmluva k predmetu najmu uzavrie v posledny den lehoty
na uzavretie buduicej najomnej zmluvy o 10:00 hod v sidle prenajimatela. Ak posledny den lehoty
na uzavretie buducej ndjomnej zmluvy pripadne na sobotu, nedelu alebo den pracovného pokoja,
uzavrie sa buduca ndajomna zmluva v najblizsi pracovny den o 10:00 hod v sidle prenajimatela.

V pripade, ak sa ndjomca nedostavi v zmysle ods. 2 tohto ¢lanku v dany ¢as na uvedené miesto na
podpis budicej ndgjomnej zmluvy, predpoklada sa, Ze odmietol podpisat budicu ndjomnud zmluvu,
pricom vtakomto pripade je prenajimatel opravneny od zmluvy o budicej najomnej zmluve
odstupit a zaroveri mu vznika narok na zmluvnu pokutu vo vyske 200 ,- €.

VI.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obdianskeho zakonnika
a suvisiacimi pravnymi predpismi Slovenskej republiky v platnom zneni.

Zmluva bola vyhotovena v dvoch (2) rovnopisoch, po jednom (1) rovnopise pre kazdu zmluvnu
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stranu.

6.3 Zmluva nadobdda Géinnost driom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri
zmludv.
6.4 Zmeny a dodatky tejto zmluvy mézu byt uskutoénené len v pisomnej forme odsuhlasenej a
podpisanej oboma zmluvnymi stranami.
6.5 Zmluvné strany sa zavazuju dodrziavat podmienky obsiahnuté v tejto zmluve.
6.6  Prilohy: 1. Nakres umiestnenia predmetu najmu.
2. Zoznam technického vybavenia v Bistre
3. Opravnenie na vykon podnikatelskej ¢innosti najomcu.
6.7 Zmluvné strany vyhlasujd, Ze su plne spdsobilé na pravne Ukony, Ze ich zmluvna volnost nie je
ni¢im obmedzend, Ze dodatok neuzavreli ani v tiesni, ani za ndpadne nevyhodnych podmienok,
Ze si obsah dodatku dokladne preditali a Ze tento im je jasny, zrozumitelny a vyjadrujlci ich
slobodnu, vaznu a spolo¢nu vélu, a na znak suhlasu ho vlastnoruc¢ne podpisuju.
V KoSiciach, dfia ....cccceeeeeeeecnrininneen. V KoSiciach, dfa .......cccccevvvveeeennenn.

Prenajimatel Najomca

Ing. Jaroslav Tkac — konatel



