Najomna zmluva
uzatvorend podla zadkona ¢. 116/1990 Zb. o n4jme a podnajme nebytovych priestorov
a podl’a ust.
§ 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika
(dalej v texte ako ,,Zmluva‘)

Prenajimatel: Mestska cast’ Bratislava—Nové Mesto
Zastipeny: Mgr. Matt§ Cupka, starosta
Sidlo: Junacka 1, 832 91 Bratislava
1CO: 00 603 317

DIC: 2020887385

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK 08 5600 0000 0018 0034 7007
Variabilny symbol: 3180070120

(d’alej v texte ako ,,Prenajimatel)

Néajomca : Julia Steshenko

Bytom:

Rodné ¢islo:

Cislo OP:

Kontaktna osoba:

(dal

ej v texte ako ,,Najomca“)

(Prenajimatel’ a Najomca v texte spolo¢ne uvadzani aj ako ,,Zmluvné strany*).

CLI
Uvodné ustanovenie

Prenajimatel’ vyhlasuje, ze ma zverent do spravy nehnutelnost Domu kultiry Kramare,
v k. 4. Nové Mesto, na ulici Stromova 18 v Bratislave, ktory sa nachadza na pozemku
registra “C* KN par. ¢. 5797/2 (d’alej v texte ako ,,Budova‘).

CLII.
Predmet a icel najmu

Prenajimatel’ v rozsahu a za podmienok uvedenych v tejto Zmluve prenechava N4jomcovi
do odplatného uzivania na ucel opisany v bode 2. tohto ¢lanku Kluboviiu v suteréne
0 vymere 75,04 m2 nachadzajucu sa v Budove (dalej v texte ako ,,Predmet najmu®) a
Najomca sa zavizuje platit’ Prenajimatelovi za uzivanie Predmetu najmu riadne a vcas
najomneé.

Prenajimatel’ prenajima najomcovi Predmet ndjmu a N4jomca bude Predmet najmu uzivat’
za ucelom stretnuti a aktivit skupiny Play-group for Ukrainian children.



Najomca je opravneny a sucasne aj povinny uzivat’ Predmet ndjmu vylucne pre svoje
potreby a v sulade s u¢elom ndjmu podl'a Zmluvy, a to spdsobom a v rozsahu stanovenom
v Zmluve. PoruSenie tohto ustanovenia sa bude povazovat’ za podstatné porusenie Zmluvy.
Najomné podl'a tejto Zmluvy bolo schvalené uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej
Casti Bratislava-Nové Mesto ¢. 13/13 zo dna 30.04.2024, ako sucast’ sadzobnika najmov
pre Dom kultury Kramare (d’alej len ,,Zasady* alebo ,,sadzobnik®).

CLIII.
Doba najmu

Néjom sa uzatvara na dobu urcitd, priCom zacina plynut’ 01.07.2024 a kon¢i diiom
31.08.2024. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze ustanovenie § 676 ods. 2 zakona ¢.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik sa vylucuje.

CLIV.
Vyska najomného a uhrady za sluzby spojené s najmom

Vyska Najomného za Predmet ndjmu bola Zmluvnymi stranami dohodnutd v stilade so
sadzobnikom v sume 150 EUR/mesiac (slovom stopédtdesiat EUR), t.J. celkova thrada
najomného za Predmet najmu je spolu vo vyske 300 € (slovom: tristo EUR).

Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca uhradi celkové najomné vopred, pricom najomné
musi byt uhradené najneskor do 5 kalendarnych dni odo diia nadobudnutia ti¢innosti tejto
Zmluvy.

V pripade, ak su s nijmom spojené iné sluzby, budu tieto fakturované v stlade s platnym
cennikom Domu kultury Kramare. Na ucely tejto Zmluvy sa inymi sluzbami rozumie
upratovanie po podujati a sluzby technika so zvukovou a svetelnou technikou.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné, ako aj thrada za sluzby spojené s najmom budu
zo strany najomcu platené spolo¢ne na ucet Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy
Vv lehotéch, ktoré urcuje tdto Zmluva a s variabilnym symbolom: 378061 a poznamkou:
Najom DK Kramare - Stashenko,. Za den uhrady najomného a tthrady za sluzby spojené
s najjmom sa povazuje den, kedy bolo plnenie v plnej vyske pripisané na ucet
Prenajimatel’a.

Ak Najomca neuhradi v stanovenej lehote ndjomné a thrady za sluzby spojené s najmom,
pripadne ich vylictovanie, je povinny zaplatit’ Prenajimatel’'ovi zakonny trok z omeskania.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca nie je opravneny bez predchadzajiiceho pisomného
stihlasu Prenajimatel’a postlpit’ na tretiu osobou a ani zaloZit’ akékol'vek svoje pohl'adavky
(prava) voci Prenajimatel’'ovi vzniknuté na zaklade alebo suvislosti s touto Zmluvou alebo
plnenim zavizkov podla tejto Zmluvy. Pravny ukon, na zaklade ktorého Najomca postupi
svoju pohl'adavku voci Prenajimatel’ovi na tretiu osobu alebo zriadi zalozné pravo na
pohladavku bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a, je podla § 39
Obcianskeho zakonnika neplatny.

CL V.
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Prenajimatel’ je povinny predmet ndjmu N4jomcovi odovzdat’ v dohodnutom €ase a v stave
sposobilom na dohodnuté a riadne uzivanie. O fyzickom odovzdani Predmetu ndjmu



N4jomcovi a o stave Predmetu ndjmu poverené osoby Prenajimatel'a a Ndjomcu vyhotovia
a podpiSu preberaci protokol (d’alej len ,,Preberaci protokol“), v dvoch vyhotoveniach,
po jednom pre kazdi Zmluvnu stranu. Sucastou Preberacieho protokolu bude zoznam
zariadenia a vybavenia Predmetu najmu a popis technického stavu Predmetu najmu ako aj
zariadenia a vybavenia nachadzajiuceho sa v Predmete najmu. Pri ukonceni ndjmu sa tieto
ustanovenia pouziji primerane.

Néajomca je povinny uzivat’ Predmet najmu obvyklym spdsobom zodpovedajiicemu jeho
povahe a ucelu najmu, v sulade s pravnymi predpismi a ustanoveniami tejto Zmluvy.
N4jomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so su¢asnym stavom predmetu najmu a ze predmet
najmu v takom stave prebera.

N4jomca je povinny v Predmete ndjmu samostatne a na vlastné naklady zabezpecit’ plnenie
vsetkych povinnosti vyplyvajucich zo zdkona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v
platnom zneni a vSetkych prisluchajucich vykonéavacich predpisov ako aj technickych
noriem. Najomca zodpoveda aj za bezpecnost’ a ochranu zdravia pri praci v plnom rozsahu
podla prislusnych predpisov. PoruSenie tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné
porusenie zmluvy.

N4jomca sa zavézuje spristupnit’ Predmet ndjmu Prenajimatelovi za i¢elom vykonavania
kontrol uzivania a stavu Predmetu ndjmu, a to po predchaddzajicej dohode s Najomcom a
v jeho pritomnosti, avSak najneskor v lehote do 3 pracovnych dni od poziadania
Prenajimatel’a. Pre pripad akejkol'vek hroziacej skody, pricom postaci aj podozrenie, ma
Prenajimatel’ pravo vstupu do Predmetu najmu kedykol'vek, o ¢om bezodkladne informuje
Néjomcu. Za tymto t€elom bude mat’ Prenajimatel’ jedno vyhotovenie kl'icov, ktoré bude
ulozené v zapecatenej obalke.

Vsetky upravy a zmeny urobené v Predmete ndjmu st pripustné len na zéklade
predchadzajiiceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a a pri dodrzani prislusnych platnych
pravnych predpisov a technickych noriem.

Akékol'vek stavebné upravy, ktoré najomca vykona v/na Predmete ndjmu, so sthlasom
Prenajimatel’a (a to aj vratane pevne zabudovatel'nych stcasti), pripadne akékol'vek iné
investicie zo strany Najomcu, po predchddzajicom pisomnom suhlase Prenajimatel'a pocas
trvania Zmluvy, sa stani majetkom Prenajimatela po ich zabudovani / investovani, a to bez
naroku na ich uthradu, na zéklade vyslovného suhlasu N4jomcu. N4jomca bude znasat’
vSetky naklady vyplyvajuce zo zmien na Predmete ndjmu, o ktoré poziadal, ako aj vSetky
vydavky na povolenie takychto zmien a nebude v pripade takéhoto sthlasu pozadovat
Ziadnu protihodnotu toho, o ¢o sa hodnota predmetu ndjmu zvysila, ¢o potvrdzuje svojim
vyslovnym sthlasom, podpisom na zmluve. PoruSenie tohto ustanovenia sa povazuje za
podstatné porusenie tejto Zmluvy.

Najomca je povinny pocinat si v Predmet ngjmu tak, aby na fom nevznikali
Prenajimatel’'ovi Skody a sti¢asne hroziace Skody odvracat’.

Najomca sa zavizuje v plnom rozsahu uhradit’ vSetky vzniknuté Skody na/v Predmete
najmu, a to nie len tie, ktoré sposobil sam, ale aj akékol'vek tretie osoby, ktorym umoznil
vstup do Predmetu najmu. Ak sa tak nestane, ma Prenajimatel’ pravo zavady a poSkodenia
odstranit a poZadovat' od N4jomcu ndhradu tcelne a preukazatelne vynaloZenych
nakladov.

Néjomca je povinny na svoje ndklady vykonavat’ drobné opravy a vykonavat’ beznu tdrzbu
predmetu ndjmu. Za drobné opravy a beznu udrzbu sa povazuji opravy a udrzba predmetu
najmu podl'a ustanovenia § 5 a § 6 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaji
niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika. Ak sa Najomca nepostard o vcasné
vykonanie drobnych oprév a beznej udrzby predmetu ndjmu, ma Prenajimatel’ pravo tak



10.

11.

urobit’ sam alebo prostrednictvom inej poverenej osoby a pozadovat’ od N4ajomcu nédhradu
primerane a G¢elne vynaloZenych nakladov.

Najomca je povinny Predmet najmu na svoje naklady udrziavat’ v stave sposobilom na
dohovorené uzivanie a ucel a je povinny uhradzat’ vSetky naklady spojené s obvyklym
udrziavanim.

Opravy a udrzbu veci, umiestnenych v Predmete ndjmu, ktoré su vo vlastnictve Najomcu,
vykonava N4jomca na svoje naklady.

CL V1.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je opravneny po dobu trvania ndjmu vykondvat stavebné zasahy a stavebné
upravy Predmetu najmu alebo arealu okolia Budovy nevyhnutné pre riadnu tudrzbu,
prevadzku a vyuzitie Predmetu najmu alebo arealu okolia Budovy, ako aj vsetky stavebné
zasahy a stavebné Upravy nevyhnutné pre zabranenie vzniku $§kod alebo pre odstranenie
tychto skod.

Prenajimatel’ je opravneny splnomocnit’ tretiu osobu na poskytovanie dohodnutych sluzieb
spojenych s ndjmom, ako aj na vykon vsetkych prav a povinnosti Prenajimatel’a.

N4jomca je povinny uzivat Predmet ndjmu vylucne pre svoje potreby, na dohodnuty ucel
najmu v sulade s platnymi pravnymi predpismi a ustanoveniami tejto Zmluvy.

Néajomca je povinny pocinat’ si v Predmete najmu, Budove, v ktorom sa Predmet najmu
nachadza, tak, aby na Predmete najmu, Budove Prenajimatelovi nevznikali $kody a
sucasne je povinny hroziace $kody odvracat’.

Najomca vyhlasuje, Ze si je vedomy toho, Ze areal okolia Budovy je pristupny tretim
osobam.

N4jomca nie je opravneny dat’ Predmet ndjmu do uzivania, podnajmu alebo vypozicky
tretej osobe. V pripade poruSenia tejto povinnosti je Ndjomca povinny zaplatit’ zmluvna
pokutu vo vyske 500,- €. PoruSenie tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné porusenie
Zmluvy.

Néjomca ako aj jeho zamestnanci, pripadne d’alSie osoby, ktorym Né4jomca umozni vstup
do arealu okolia Budovy su povinni dodrziavat’ prevadzkovy poriadok aredlu okolia
Budovy.

CL VII.
Skoncenie najmu

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcit(, a to do 31.08.2024.

Tato Zmluva zanika:

a) uplynutim doby, na ktora bola uzatvorena,

b) pisomnou dohodou oboch Zmluvnych stran, diu, ktory je uvedeny v dohode a ak tento

uvedeny nie je, ku ditu uzatvorenia dohody,

C) na zaklade vypovede z0 strany Prenajimatel’a,

d) na zéaklade vypovede zo strany Najomcu,

e) odstapenim od Zmluvy.
Vypovedna lehota je mesacna a pocita sa od prvého dina mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede.
Zmluvné strany sa dohodli, Zze Prenajimatel méze Zmluvu vypovedat' Vv pripade, ak
N4jomca uZziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou, najma ak:



a) ak Najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim penazného nadjomného, alebo
za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom;

b) ak Najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji predmet najmu, naprick pisomnému
upozorneniu hrubo porusujui pokoj alebo poriadok, resp. spdsobuju skodu na Predmete

najmu;

c) ak bolo rozhodnuté o odstraneni Predmetu najmu alebo jeho zmenach, ¢o ho brani
uzivat’;

d) ak Najomca prenecha Predmet najmu alebo jeho cast’ do podnajmu bez suhlasu
prenajimatel’a;

e) ak najomca uziva nebytovy priestor na iny ucel, ako je uvedeny v ¢l. 2 bod. 2.
Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca moze vypovedat zmluvu v pripade, ak
Prenajimatel’:

a) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia Najomcu nespOsobily na dohovorené

uzivanie;

b) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto Zmluvy.
Prenajimatel’ ako aj Najomca s opravneni od Zmluvy okamzite odstipit’ jednostrannym
pravnym ukonom podla ust. § 679 Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov.
Prenajimatel’ je opravneny od Zmluvy odstupit’ aj v pripade, ak N4jomca podstatnym
sposobom porusi Zmluvu v zmysle jej dojednani. Odstipenie je U¢inné diiom jeho
doruéenia druhej Zmluvnej strane.

Skoncenim najmu podla tejto Zmluvy nie je dotknutd povinnost’ Najomcu zaplatit’ pomernt
cast’ ndjomného, ako ani prdvo Prenajimatela na pripadné sankcie (zmluvna pokuta, uroky
z omeskania) a nahradu Skody.

Néjomca sa zavizuje vratit’ Predmet ndjmu Prenajimatelovi ku dnu skoncenia najmu v
stave, akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, vypratany a upratany. V
pripade skonéenia najmu odstipenim od Zmluvy je Najomca povinny vypratat’ Predmet
najmu v lehote 15 dni odo diia doru€enia odstiipenia N4jomcovi.

Néjomca déva Prenajimatelovi suhlas k tomu, aby si bez siidneho rozhodnutia spristupnil

Predmet najmu v pripade akéhokol'vek skonéenia najmu, ak Najomca Predmet najmu
dobrovol'ne neodovzda Prenajimatel’ovi v stanovenej lehote a veci nachadzajtice sa v iom
uskladnil na ndklady Najomcu po dobu 2 mesiacov vo svojich skladovych priestoroch. V
pripade, Ze si Ndjomca veci v tejto lehote nevyzdvihne, ddva svoj vyslovny stihlas k tomu,
aby Prenajimatel’ uskladnené veci zlikvidoval bez naroku Najomcu na aktkol'vek nahradu.
Pripadné nédklady Prenajimatela vzniknuté z titulu uskladnenia, resp. likvidacie veci znaSa
v plnom rozsahu Najomca.

CL VIlII.
Dorucéovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékol'vek pisomnosti zo strany Prenajimatela alebo
N4jomcu budu vyhotovené v pisomnej podobe v slovenskom jazyku a povazuji sa za
riadne doruCené ak sa dorucia osobne, prostrednictvom kuriéra, doporucenej postovej
zasielky alebo zasielky s doru¢enkou druhej Zmluvnej strane, na adresu Zmluvnej strany,
ktora je uvedena ako adresa sidla v zahlavi tejto Zmluvy, resp. na taka adresu, ktoru
Zmluvna strana oznamila prostrednictvom pisomného oznamenia druhej Zmluvnej strane.
Pisomnost’ sa povazuje za dorucenu aj vtedy, ak adresat tuto odmietol prevziat. Za den
dorucenia sa vtedy povazuje den odmietnutia prevzatia pisomnosti adresdtom. Ak adresat
nebol zastihnuty na adrese urcenej na dorucovanie a zasielku si do troch (3) dni od jej



uloZenia na poste alebo odo dna oznamenia kuriérskej spoloCnosti o neuspesnom
dorucovani nevyzdvihne, povazuje sa posledny den tejto lehoty za defi dorucenia, i ked’ sa
adresat o uloZeni zésielky a jej obsahu nedozvedel. Ak bola zésielka vratena odosielatel'ovi
ako nedoruditelna najmé preto, ze nebolo mozné adresata zastihnit' na adrese sidla
uvedenej v zahlavi tejto Zmluvy, resp. prisluSnom registri, v ktorom je zapisany a jeho ind
adresa nie je odosielatel'ovi znama a teda nie je mozné pisomnost’ dorucit’, pisomnost’ Sa
povazuje po troch (3) dioch od vratenia nedorucenej zasielky za dorucend, a to aj vtedy ak
sa adresat o tom nedozvie.

CL IX.
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobtda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
nadobtda dnom nasledujicim po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmluv podla
ustanovenia § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov
v sulade s ustanovenim § 47a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov.

Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat’ po vzdjomnej dohode zmluvnych stran
formou pisomnych dodatkov.

Na préva a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa pouziju
prislusné ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb., respektive prislusné Obcianskeho
zakonnika, ako aj prislusné ustanovenia zékona ¢. 138/1991 Z. z., pripadne ustanovenia
inych prisluSnych pravnych predpisov vztahujicich sa na dany pravny predpis.

Ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy stane z dovodu legislativnych zmien neplatné,
zmluvné strany sa zavizuju zmluvu v tej Casti zmenit. Aj bez uskutoCnenia zmeny
zostavaju ostatné ustanovenia tejto zmluvy ucinné.

Zmluva je vyhotovena v Siestich (6) rovnopisoch, z ktorych po jej podpise prenajimatel’
dostane pat’ (5) rovnopisov a najomca jeden (1) rovnopis.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli, uzatvorili
judobrovol’ne, ich prejavy vole su slobodné, urcité, vazne a zrozumitel'né a nebola uzavreté
v tiesni, pod natlakom a ani za napadne nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu s
obsahom zmluvy ju vlastnoru¢ne podpisali.

V Bratislave, dina V Bratislave, dna

Mestska éast’ Bratislava-Nové Mesto Julia Steshenko

Mgr. Matas Cupka
starosta



