ZMLUVA O NAJME NEHNUTELNOSTI

Zmluvné strany:

Obchodné meno: Ceresne Plaza, s.r.o.

Sidlo: Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava - mestska gast’ Staré Mesto
ICO: 53075 986

DIC: 2121324447

IC DPH: SK7020000581

Zapis v obchodnom registri:

Statutérny organ:

(d’alej len ,,Prenajimatel”)

Mestsky sud Bratislava III, Oddiel: Sro, Vlozka €.: 145511/B
Ing. Ivan Rolny, konatel’
Mgr. arch. Igor Lichy, konatel

a

Nazov: Bratislavsky samospravny Kraj
Sidlo: Sabinovska 16, 820 05 Bratislava

ICO: 36 063 606

V zastipeni: Mgr. Juraj Droba, MBA, MA, predseda

(d’alej len ,,Najomca“)

Prenajimatel’ a ndjomca (d’alej spolu tiez ,,Zmluvné strany* a samostatne aj ,,Zmluvna strana‘) sa v zmysle

v

prisluSnych ustanoveni zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obgianskeho zakonnika v zneni neskorSich prepisov,
ustanoveni zakona €. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov, dohodli na uzavreti
tejto zmluvy o ndjme nehnutel'nosti (d’alej len ,,Zmluva*) za nasledovnych podmienok:

1.1

1.2

CLI
Preambula

Ked'ze Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom Pozemku (ako je $pecifikovany v bode 2.1 tejto
Zmluvy), v blizkosti budovy Strednej odbornej Skoly gastronémie a hotelovych sluzieb v Bratislave
- Dubravke, na ktorého ¢asti sa nachddza komunikacia uréend pre chodcov, oddelena od vozovky
vySkovo, athto Cast Pozemku - ,Budici predmet zdmeny 1“ (ako je vyznalena v zamerani
vyobrazenom na nadrte vypracovanom spoloénostou autorizovaného architekta Architekti Sebo
Lichy s.r.0., ICO: 36 827 614 (d'alej len ,,Situdcia 1 - chodniky*), ktora je predmetom najmu podl'a
tejto Zmluvy, ma Prenajimatel’ zdujem zamenit’ tak, aby sa stala vylué¢nym vlastnictvom Ndjomcu;

Ked’ze Ndjomca je vyluénym vlastnikom pozemkov nachadzajicich sa v katastrdlnom Gzemi:
DUBRAVKA, obec: BA-m.¢&. Dubravka, okres: Bratislava IV, zapisanych na LV €. 3794, vedeného
Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor ako parcely registra ,,C*, a to pozemku s parcelnym
¢. 2435/28 a pozemku s parcelnym ¢&. 2435/38, na ktorych &asti sa nachadza zelef, a tieto Gasti -
»Buduci predmet zdmeny 2 (ako sti vyznacené v zamerani vyobrazenom na nacrte vypracovanom
spolo¢nostou autorizovaného architekta Architekti Sebo Lichy s.r.o., ICO: 36 827 614 (dalej len
»Situdcia 2 - chodniky*) ma Ndjomca zaujem zamenit’ tak, aby sa stali vyluénym vlastnictvom
Prenajimatela;
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1.3

Ked'ze zamena pozemkov (ich ¢asti), ako je opisana v bodoch 1.1 a 1.2 vy33ie, bude pre Zmluvné
strany relevantnd najskér po tom, ako nadobudne pravoplatnost Uzemné rozhodnutie
k Polyfunk&nému komplexu Cere3ne 5, ktorého stavebnikom bude Prenajimatel’ (alebo tretia osoba,
na ktor Prenajimatel’ postiipi prava a povinnosti z vydaného uzemného rozhodnutia), Zmluvné
strany uzavreli v defi uzavretia tejto Zmluvy aj osobitni zmluvu o uzavreti budiicej zdmennej
zmluvy (d’alej len ,,ZoBZ*), predmetom ktorej je zavizok Zmluvnych stran uzavriet’ realizaéni
zamennd zmluvu k Budicemu predmetu zdmeny 1 a k Budicemu predmetu zémeny 2 (d’alej len
»Budica zmluva®);

do okamihu uzavretia ZoBZ, za (i¢elom usporiadania vzdjomnych pravnych vztahov, pristipili Zmluvné
strany k uzavretiu tejto Zmluvy.

2.1

2.2

23

3.1

3.2

3.3

CL 1
Predmet Zmluvy, predmet najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajicich sa v katastrdlnom tzemi:
DUBRAVKA, obec: BA-m.£. Duabravka, okres: Bratislava IV, zapisanych na LV €. 3910, vedeného
Okresnym tiradom Bratislava, katastralny odbor ako parcely registra ,,C*:

Parcelné &islo Vymera v m2 Druh pozemku List vlastnictva

2435/31 384 Zastavana plocha a nadvorie 3910

(d’alej len ,,Pozemok*).

Na casti Pozemku $pecifikovaného v bode 2.1 tejto Zmluvy sa nachadza chodnik pre chodcov,
ktorého vymera predstavuje (v zmysle zamerania vyobrazeného na Situacii 1 - chodniky) 112 m2
(dalej v texte tejto Zmluvy ako ,,Predmet ndjmu*).

Prenajimatel’ touto Zmluvou prenechava Ndjomcovi Predmet ndgjmu do uzivania, a to za odplatu
(..Najomné*), ktorého vysku Zmluvné strany dohodli nizsie v Cl. 1V tejto Zmluvy.

€L 11
Utel najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je opravneny uZivat’ Predmet najmu v sulade s u¢elom jeho
vyuZitia, ktorym je chodnik pre chodcov. Zmluvné strany sa zarovefi dohodli, Z¢ Najomca je
opravneny vykonavat' na Predmete ndjmu stavebné upravy, vyluéne viak v podobe stavebnych
Gprav chodnika - komunikédcie urfenej pre chodcov, aza predpokladu predchadzajiceho
odsihlasenia zo strany Prenajimatela; za tymto u¢elom je Najomca povinny dorudit
Prenajimatelovi, zaslanim spradvy na e-mailovd adresu: cukan@itb.sk blizsiu $pecifikaciu
stavebnych tprav chodnika - komunikécie uréenej pre chodcov, a to min. 2 (dva) tyzdne pred ich
realizaciou. Pokial' Prenajimatel’ nevyslovi s navrhom stavebnych tiprav pisomny nesthlas do 10-
tich dni odo dfia dorucenia blizsej Specifikdcie stavebnych uprav, ma sa za to, Ze Prenajimatel
s navrhovanymi stavebnymi upravami chodnika suhlasi.

Néjomca nie je opravneny dat’ Predmet ndjmu, resp. jeho ast’ do podndjmu tretej osobe bez
predchédzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela. Tym nie je dotknuté opravnenie 3irokej
verejnosti vyuzivat’ Predmet najmu v sulade s ucelom jeho vyuzitia.

Zmena G¢elu ndjmu je mozna len po predchadzajicej pisomnej dohode Zmluvnych stran.
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4.1

4.2

4.3

44

5.1
5:2

53

54

5.5

5.6

5.9

CL IV
Nijomné a Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze N4jomné, t. j. odplata za uZivanie Predmetu najmu z titulu tejto
Zmluvy je vo vyske 1,- €/rok (slovom: jedno euro roéne). K sume N4jomného bude ¢tovana DPH
v zmysle platnych pravnych predpisov. Zmluvné strany sa zaroveii dohodli, Ze v pripade ak najomny
vzt'ah zaloZeny touto Zmluvou nebude trvat’ cely kalendarny rok, Prenajimatelovi prindlezi tzv.
zniZzené Najomné vo vyske 0,50 € (slovom: pit'desiat eurocentov).

Néjomca je povinny uhrddzat’ Najomné na zaklade faktury vystavenej zo strany Prenajimatel’a.
Prenajimatel’ vystavi faktiru za prvy neuplny rok trvania tejto Zmluvy, vo vyske 0,50 €, do 15-tich
dni odo dna nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy.

Faktary za kazdy d’al$i kalendarny rok trvania tejto Zmluvy bude Prenajimatel’ vystavovat’ v mesiaci
december prislusného kalendarneho roka; v pripade ukonéenia najmu v priebehu kalendarneho roka
vystavi Prenajimatel’ fakt(ru na thradu prisluiného Ndjomného najneskdr v posledny deii trvania
tejto Zmluvy.

Néjomny vzt'ah zaloZeny touto Zmluvou je dojednany na dobu uréitu, v trvani (i) do okamihu
povolenia vkladu vlastnickeho prava k €asti Pozemku, ktory sa nachadza pod Predmetom najmu,
v prospech Najomcu, alebo (ii) do okamihu marneho uplynutia lehoty na uzavretie Budicej zmluvy
z titulu ZoBZ, Najomcu, alebo (iii) do okamihu zaniku ZoBZ v zmysle jej ustanoveni, podla toho,
ktory z uvedenych okamihov nastane skér (d’alej ,,Doba najmu*).

Néajomny vztah zaloZeny touto Zmluvou zanikne uplynutim Doby najmu. N4jomny vzt'ah mozZno
ukonc€it’ pred uplynutim Doby ndjmu pisomnou dohodou Zmluvnych stran alebo vypovedou
niektorej zo Zmluvnych stran, aj bez uvedenia dévodu, s vypovednou dobou 3 (tri) mesiace, ktora
zacina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po doruc¢eni vypovede druhej Zmluvnej strane.
Iné sposoby ukoncenia tejto Zmluvy sa spravuju prisluSnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho
zakonnika.

CLV
Priva a povinnosti Zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny odovzdat’ Najomcovi Predmet najmu v defi G¢innosti tejto Zmluvy.

Néjomca je oprdvneny uzivat’ Predmet ndjmu pocas Doby ndjmu, akceptujic pripadné podmienky
a obmedzenia vydané prisluSnymi organmi §tatnej spravy, resp. samospravy.

Najomca je povinny starat’ sa o to, aby na Predmete najmu nevznikla $koda. Najomca je povinny na
vlastné naklady a okamzite odstranit’ vetku $kodu spdsobeni na Predmete najmu Najomcom, resp.
osobami, ktorym Ndjomca umoznil pristup na plochu Predmetu najmu, s vynimkou $§kod
vzniknutych v désledku obvyklého opotrebenia.

Prenajimatel’ sa zavédzuje umoznit' a strpiet’ vstup Nédjomcu a nim poverenych tretich os6b na
Predmet najmu, v stlade s u€elom najmu podrla tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ je pocas trvania ndjomného vzt'ahu zaloZeného touto Zmluvou opravneny vykonavat’
potrebnu technicku kontrolu Predmetu najmu a kontrolovat’, ¢i Najomca uZiva Predmet najmu
riadnym spdsobom a v sulade so zmluvne dohodnutymi podmienkami.

Néjomca berie na vedomie, Ze Predmet ndjmu nie je poisteny a Ze Prenajimatel’ nezodpoveda za
akukol'vek Skodu, ktord vznikla na veciach Najomcu alebo na veciach tretich oséb na ploche
Predmetu najmu.

Néajomca je opravneny sam a na vlastné naklady zabezpecit’ majetok proti odcudzeniu, poskodeniu
alebo zni¢eniu a zvazit' u€elnost’ jeho poistenia taktiez na vlastné naklady.
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5.8

6.1

6.2
6.3

6.4

6.5

Akakolvek 3koda, ktord vznikne na ploche Predmetu najmu a bude spdsobena Njomcom, resp.
osobami majicimi vztah k N4jomcovi, bude N4jomcom odstranena. V opaénom pripade sa
Néjomca zavizuje k ndhrade vzniknutej $kody, ndsledkov $kody ako aj nakladov na odstranenie
Skody v plnej vySke Prenajimatel’ovi, bezodkladne po vyzve Prenajimatela.

CL VI
Zaverecné ustanovenia

V otazkach touto Zmluvou neupravenych sa prava a povinnosti Zmluvnych stran riadia prislu§nymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika a Obchodného zakonnika.

Zmluva je vyhotovend v 6 rovnopisoch, z ktorych 4 obdrZi Najomca a 2 Prenajimatel.

Zmluva nadobtda platnost’ ditom jej podpisania obidvomi Zmluvnymi stranami a G&innost’ v defl
nasledujuci po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv, a to v stlade s ustanoveniami § 47a

zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorSich préavnych
predpisov.

Ak sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy stane net¢innym alebo neplatnym podra platného prava,
takéto ustanovenie bude neicinné len do takej miery, do akej je nel€inné &i neplatné, pricom
zostavajliice ustanovenia tejto Zmluvy ostavaju nad’alej zavdzné a v plnej platnosti a G&innosti.
Pokial nastane takéto situdcia, Zmluyné strany nahradia toto nei¢inné &i neplatné ustanovenie inym
ustanovenim, ktoré sa svojim obsahom a ui¢elom bude &o najviac priblizovat’ k obsahu a uéelu
netcinného a/alebo neplatného ustanovenia.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsah tejto Zmluvy a obsah stvisiacich dokumentov je im jasny, urgity
a zrozumitelny. Zmluvné strany d'alej potvrdzuju, Ze ich vola pri uzatvarani tejto Zmluvy je
slobodna a vézna, nie st im zname Ziadne prekazky, ktoré by branili uzatvoreniu tejto Zmluvy, tato
Zmluvu si riadne precitali a ze Zmluva nie je uzavretd v rozpore s dobrymi mravmi a zasadami
poctivého obchodného styku.

Prilohy (neoddelitelné siicasti Zmluvy):
Situacia 1 - chodniky
Situdcia 2 - chodniky

V Bratislave, dila: ....cocceevveevveeeeeeeeennn.n, V Bratislave, dila: .....oooceeeeeeeeeeieeeeenn,
Prenajimatel”: ~ N4jomca:

Ceresne Pla7é, S.r.o. Bratislavsky samospravny kraj

Ing. Ivan Rolny . Mgr. Juraj Droba, MBA, MA

konatel’ predseda

13 Lare

Ceresne Plaza, s.riq. VY
Megr. arch. Igor Lichy

konatel’
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2435/ 38 BSK
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