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ZMLUVA

o nrljme nebytovych priestorov i. 183 12024

uzatvoren6 podl'a prislu5nych ustanoveni zbkona (,. 11611990 Zb. o n6jme a podn6jme nebytovj'ch

priestorov v zneni neskor5ich predpisov a $ 663 a nasl. zdkona d. 4011964 Zb. Obdiansky z6konnik

Prenajimatel'om:
N6zov:
so sidlom:
v zastfpeni:
rio:
bankov6 spojenie:
dislo ridtu:

(d'alej len "prenajimatel"')

a

Nijomcom:
N6zov:
so sidlom:
v zastripeni:
ICO:

(d'alej len "n6jomca")

(d'alej aj ,,zmluvn6

strany")

medzi:

Mesto Starf lubovila
Obchodn6 (,.l,064 01, StarS I-lubovila
PhDr. Ijubo5 Tomko, primdtor
00 330 167
VUB Star6I-lubovfia
sK68 0200 0100 3000 1222 5602

Ziklarln{ umelecki Bkola J6na Melkoviia
OkruZn6 9,064 01 Star6I-lubovf,a
PaedDr. Jin Sivul'ka, riaditel'
3ss34630

I.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel' prenech6va n6jomcovi do uLivaria nebytov6 priestory, nach5dzajirce sa v objekte na

N6m. gen. Stef6.riku d.6 v Starej I-1ubovni, zapisanom v KN na LV d. 3275 ako polyfunkdn6

administrativno-prev6dzkovi budova, sirp. dislo 531, postaven6 na parc. d. CKN 114211, aparc.d.

ll42ll1, v podielovom spoluvlastnictve Mesta StarS Iluboviia aSlovenskej republiky vspr6ve

Ministerstva vnritra SR (d alej len ,,nebytov6 priestory").
2. Ndjomca sa d6sledne obozn6mil so stavom prenajimanj'ch nebytovych priestorov a v tomto stave ich

preber6.
II.

Uiet n6;mu

Nfljomca bude uveden6 nebytov6 priestory uLivat za ridelom zabezpedenia vychovno-vzdel6vacieho

procesu - skupinov6 vyudovanie.

III.
Doba n6jmu

N5jom nebytovfch priestorov uvedenych v dl. I. Predmet zmluvy a d'alej Specifikovanych v dl. IV.

N6jomnd sa uzatv6ra na dobu neurditir od 01.08.2024.
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IV.
Ndjomn6

Vf5ka n6jomn6ho sa stanovuje v srilade so Zdsadami hospodfrenia a nakladania s majetkom
mesta Star6 Lubovfia (d'alej len,,Z6sady"). NSjomn6 sa stanovuje dohodou zmluvnfch str6n vo vf5ke
125,58 € mesaine v tomto zloLeni:

bodu
Druh ndjmu Podlahovd

plocha v m2

Cena za lm2
v€

MesaCn6

ndjomn6
Kancel6rske plochy - udebia
Spolodn6 plochy (chodby, WC- podiel)

72,65

22,00

1,35

1,25

98,08 €
27,50 e

Celkom: 94,65 125,58 €"

v.
ilhrada ostatnfch sluiieb spojenfch s nfjmom

1. N6jomca sa zav'aztje znhiaf ndklady srivisiace s uZivanim nebytovfch priestorov alikvotnym
podielom z nameranjrch spotrieb vody, elektrickej energie a tepla na meradi prenajimatel'a podl,a 2
tohto dl6nku (d'alej aj ,,sluZby).

2. Zmluvnd strany sa dohodli na vj'5ke zblohovych platieb za ostatn6 sluZby, ktor6 predstavujri sumu
mesadn6 160,42 €, ktor!'ch poskytovanie je spojen6 s uZivanim nebyov6ho priestoru a ktor6 bude
prenajimatel' zabezped,ovat' pre n6jomcu:

a) elektrina
b) osvetleniespolodnjrchpriestorov
c) teplo
d) vodn6 a stodn6
e) odvoz TKO
0 upratovaniespolodnj,chpriestorov
g) podiel nazabezped,eni technika PO

40,00 €
00,00 €

100,00 €
7,66 €
9,00 €
2,50 €.

1,26 C

Spolu za ostatn6 sluiby mesaine 160,42 C

3. Celkov6 vlSka rihrady za tZivanie nebytov6ho priestoru a ostatnych sluZieb je 286,00 € (slovom
dvestoosemdesiatSest' eur) mesaine.

4. NSjomn6 a ostatn6 sluZby sri splatn6 mesadne, a to vLdy do 10t6ho dila
v mesiaci vo vi'Ske 286'00 € na ridet prenajimatel'a uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy s uvedenim
variabiln6ho symbolu: YS t7t007tit2 .

5. Pri nedodrZani terminu splatnosti n6jomcom, a teda v pripade jeho omeskania mdZe byt
prenajimatel'om vzmysle $ 517 zdkonad.4011964 Zb. Obdiansky z6konnik avnadvbznosti na $ 3
nariadenia vl6dy d. 8711995 Z. z. Nariadenie vl6dy Slovenskej republiky, ktorym sa vykon6vajri
niektor6 ustanovenia Obdianskeho z6konnika, ridtovany rirok z omeikania.

6. Zmhxnd strany sa dohodli, i.erozdielmedzimesadnfmi zSlohovj,mi platbami a skutodnjrmi n6k1admi,
ktor6 vznikli uLivarum nebytovfch priestorov v priebehu zirdtovacieho obdobia dan6ho roka si
vzbjomne vyudtujri na zilklade vyfdtovania tj,chto nSkladov.

7. Vyridtovanie n6kladov za5le prenajimatel'n6jomcovi, ktor! najnesk6r do 14 dni uhradi vytidtovanj,
rozdiel. Toto rovnako plati pre prenajimatel'a v pripade preplatku, pokial' tento nebol zi(tovany
na pripadn6 nedoplatky z6loh alebo pr6c vykonanych v prospech n6jomcu.

vI.
Techniclcf stav nebytovfch priestorov

1. Zmluvnd strany vyhlasujir, Ze v zmysle $ 5 ods. I zikona t,. 11611990 Zb. Zilkono n6jme a podn6jme
nebytovi'ch priestorov, prenajimatel' na zdklade tejto zmluvy odovzdal n6jomcovi nebytov6 priesiory
v stave spdsobilom nabeLne uZivanie.

2. Opravy, ripravy ridelovej povahy a drobn6 or.:?_, nebytovj'ch priestoroch zn55a ndjomca na vlastn6



/

J.

4.

n6klady. Stavebn6 irpravy nie je n6jomca opr6vneny vykonat' bez predchildzajiceho pisomndho
srihlasu prenajimatel'a; povinnosti n6jomcu ako stavebnika vypljvajrice najmd zo zhkona (,. 5011976
Zb. Zikon o rizemnom pl6novani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon), t!'m nie sir dotknut6.
Prenajimatel' zabezpelqe rekonltrukciu a irdrZbu objektu, revizie elektroin5tal6cie a fdrZbu pripojok
inZinierskych sieti, pokial' zbvadtt nespdsobil s6m nSjomca.
N6klady spojend s beZnou fdrZbou nebytovj'ch priestorov sri n6klady za prbce, ktor6 sa obvykle
vykon6vajri pri dlh5om uLivani ld'alej len ,,obvykl6 udrZiavacie n6klady"l, ako najmii mal'ovanie,
napir5t'anie xylolitovej podlahy, drdtikovanie a pastovanie parkiet, udrZiavanie dreven6ho obloZenia
stien, opravy vstavan6ho n6bytku lopravy a vymeny zimok a nhteryl. Rozpis prdc a sluZieb
povaZovanych za obvykl6 udrZiavacie ndklady spojen6 s uZivanim nebytovj'ch priestorov tvori prilohu
k tejto zmluve (Priloha d. 1).
N6jomca neuhr5dza n6klady na drobnd opravy a obvykl6 udrZiavacie n6k1ady, ak ich potreba vznikla
pred uzavretim n6jomnej zmluvy alebo ak vznikli ako d6sledok opr6v, ktor6 je povinnj' znbiat
prenajimatel'.

vII.
Poistenie

Prenajimatel' mA poistenri nehnutelhost', v ktorej sa nachddzaju' nebytovd priestory
v rozsahu poistnej zmluvy uzatvorenej prenajimatel'om na nasledovn6 pripady:

o poikodenie alebo znidenie nehnutelhosti Zivelnou alebo poZiarnou udalost'ou
o po5kodenie alebo znidenie veci vodou z vodovodnjzchzanadenl

Poistenie majetku vo vlastnictve n6jomcu, ako aj poistenie nebytovjrch priestorov nad rozsah uvedeny
v bode 1. tohto dl6nku zabezpedi n6jomca na vlastnd n6klady.

vIII.
Prdva a povinnosti zmluvnfch str6n

N6jomca nem6Ze zmenit dohodnuty irdel uZivaniabez sirhlasu prenajimatel'a.
NSjomca je povinny okrem n6kladov uvedenych v dl. VI. ods. 4. zn63at n6klady spojen6
s obvyklym udrZiavanim prevzatychnebytovych priestorov, t. j. n6klady potrebn6 na vj,menu elektro-
materi6lu, drobn6 poruchy na vodovodn!'ch in5tal6ci6ch, malby, vymenu podlahov!'ch krytin a pod.
N6jomca je povinny bez zbytodndho odkladu ozndmit prenajimatel'ovi potrebu opr6v, ktor6 m6
prenajimatel'r.ykonat'. Zbroveije povinnj'umoZnit' prenajimatel'ovi ',ykonanie tjrchto opr6v ako aj
inj'ch nevyhnutnjzch rikonov smerujfcich k odstr6neniu poruchy. V pripade nedodrZania povinnosti
uvedenfch v predch6dzajircej vete n6jomca zodpoved6 za aktkol'vek Skodu, ktor6 nesplnenim tejto
j eho povinnosti prenajimatel'ovi vznikne.
N6jomca nebytovych priestorov preber6 na seba v5etky povinnosti vypljvajirce z v5eobecne
zdvdznych predpisov srivisiace s dinnost'ou, ktorfr bude prev6dzkovat' v prenajatych nebytovych
priestoroch, n6j omca sa tieL zav'dntj e:

o podl'a platnych poZiarnych predpisov vybavit'nebytov6 priestory hasiacimi pristrojmi
N6jomca je zodpovedny za Skodu spdsobenir pripadnj'm poZiarom, ktori vznikne
v nebytovych priestoroch, alebo ktory vznikne v are6li vinou n6jomcu alebojeho pracovnikov, di os6b
ktorym umoZnil vstup do nebytovfch priestorov.
N6jomca je opr6vnenj' prenechat' nebflovj' priestor alebo jeho dast' na urditj' das

do podn6jmu len s predchidzaj:iicim pisomnym srihlasom prenajimatel'a.
Ak nSjomca bez svojho zavirenia m6Ze tLivaf nebytovj' priestor len obmedzene, md
po dohode s prenajimatel'om n6rok na pomernri zl'avuz n6jomn6ho.
N6jomca je opr6vneny uLivat spolodn6 priestory /schody, schodi5tia, soci6lne priestory, vytaha pod./
v primeranom rozsahu tAk, aby neobmedzoval oprSvnenia ostatnfch subjektov.
N6jomca berie na vedomie zdkaz reklamy a oznadovania previldzky na nehnutel'nosti, v ktorej sa
nachddzaji nebytov6 priestory inym, ako medzi zmluvnymi stranami dohodnutym sp6sobom.
Reklamn6 plochy n6jomcu budri rie5en6 osobitnou pisomnou zmluvou.
N6jomca m6 pr6vo technicky a ridelovo si vybavit' prenajat6 priestory podl'a vlastn6ho zdmeru
v zmysle jeho podnikatel'skej aktivity v oblasti dinnosti, pre ktoru predmetn6 priestory bude uZivat',
a to na vlastn6 nSklady, ktor6 nebudir zohl'adnend vo vjz5ke n6jomn6ho.
N6jomca si m6Ze na vlastn6 n6klady zriadit zabezpedovacie zariadenie.

5.
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2.
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t2. Prenajimatel', resp. nim poveren6 osoba je opr6vnenj' kedykol'vek za pritomnosti n6jomcu alebo nim
poverenej osoby, vstripit' do predmetu n6jmu za irdelom kontroly dodrZiavania podmienok podl'a tejto
zmluvy, prip. za ridelom vykon6vania opr|v, rtdrLby. Vo vj'nimodnj'ch a od6vodnenfch pripadoch
(napr. havdia, poZiar,,..) je opr6vneny z6stupca prenajimatel'a vstfpit' do predmetu n6jmu
i bez pritomnosti z6stupcu n6jomcu, resp. bez sirhlasu n6jomcu, vykonat' nevyhnut6 opatrenia a
n6sledne o tomto bezodkladne informovat' n6jomcu.
Prenajimatel'nie je povinnj, v pripade skondenia n6jmu akjumkol'vek sp6sobom poskytnft'n5jomcovi
n6hradn6 priestory.
N6jomca vyhlasuje, Le po ukondeni doby n5jmu si nebude n6rokovat' n6hradu vydavkov nim
vynaloLenych na zhodnotenie predmetu n6jmu.

15. N6jomn6 podl'a dl. IV. sa m6Ze upravit'medzirodne o mieru infl6cie zapredchddzajici rok, a to podl'a
ridajov Slovensk6ho Statistick6ho riradu vZdy odislovanym pisomnym dodatkom k tejto ndjomnej
zmluve.

Ix.
Skonienie nijmu

1. N6jomnf vztah jemoLnlukondit':
a) dohodou zmluvnych str5n,
b) vypoved'ou ktorejkol'vek zo zmltvnj,ch str6n, pridom vfpovedn6 doba je 2 mesiace azadina

plynrit'od prv6ho dfia nasledujriceho mesiaca po dorudeni vfpovede druhej zmlurmej strane,
c) odstripenim od zmluvy opr6vnenej strany v pripade, Ze poruSujrica strana poru5i zhvaLnlm

spdsobom podstatn6 ustanovenia tejto zmluvy. Udinky odstirpenia nastant dorudenim pisomn6ho
ozndmeria o odstirpeni od zmluvy,

d) zinikom n6jomcu bez pr6vneho n5stupcu.
2. Pri oneskoreni irhrady n6jomn6ho a sluZieb (faktriry) v obdobi troch po sebe nasledujircich

mesiacoch na ktoru prenajimatel'pisomneupozorniln6jomcu bude povaZovan6 zahrubdporuSenie
podmienok zmluvy.

3. V pripade skondenia n6jmu je n6jomca povinnj, vr6tit'nebytovf priestor v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie.

x.
Depozit

l. N6jomca je povinnjr do 7 dni odo dfia :uzavretia tejto ndjomnej zmluvy zloLit na ridet prenajimatel'a
SK16 0200 0010 3800 1222 5602 depozit vo vj,Ske dvojmesadn6ho n6jomn6ho v zmysle dl. IV tejto
zmluvy, t. j 251116 €. Depozit nie je prijmom prenajimatel'a z prendjmu.

2. Depozit m6Ze pouZit'prenajimatel'vfludne na ridel:

a) vykrytia vzniknutfch Skdd na nebytov!'ch priestoroch, ktord vznikli v nebytovj'ch priestoroch podas
trvania n6jmu aktor6 nSjomca neuhradil po vlzve prenajfmatel'a dobrovolhe v lehote do l0 dni
odo dfia dorudenia pisomnej vizry prenajimatel'a alebo

b) uhradenia dlZn6ho n6jomn6ho vrStane irrokov z ome5kania alebo rihrad spojenfch s uZivanim
nebytovj,ch priestorov resp. nedoplatku, za rodn6 vytidtovanie n6kladov sirvisiacich s uZivanim
nebytovj'ch priestoroch podas trvania n6jmu, ak ned6jde k dobrovolhej rihrade zo strany nSjomcu.

3. N6jomca podas trvania n6jmu nem6 pr6vo poZadovat' vr6tenie depozitu. Prenajimatel sa zav'dzuje
vr6tit' depozit v plnej ulSke alebo jeho nepouZitri dast'najneskdr do 30 dni po skondeni n6jmu na
irdet n6jomcu.

Zdverein6 ,#uror"niu

1. Zmluvnd strany m6Zu menit' alebo doplnit' obsah tejto zmluvy len formou pisomnj'ch dodatkov
na ziklade dohody obidvoch zmluvnych str5n.

2. Vzmysle $ 13 odst. 1 pism. b) Zdkona d. 18/2018 Z.z. oochrane osobnjzch ridajov aozmene
a doplneni niektorych z6konov je spracrivanie osobnfch irdajov zilkonnl, ak spracfvanie osobn!'ch
ridajov je nevyhnutnd na plnenie zmluvy,ktorej zmluvnou stranou je dotknut6 osoba. Sirhlas zmluvnej
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5.

6.

strany so spracovanim osobnj'ch ridajov plati podas celej doby trvania zmluvn6ho vztahuupraven6ho
touto zmluvou, resp. dodatkom.

3. Zmluva je platn6 diiom jej podpisania obidvoma zmluvnjrmi stranami a irdinn6 dfiom nasledujircim
podni jej zverejnenia povinnou osobou vzmysle zbkona d,.21112000 Z. z. o slobodnom pristupe
k inform5ci6m.

4. Zmlraje vyhotovenS v troch vyhotoveniach, zklorych dve vyhotovenia obdrZi prenajimatel'a
jedno vyhotovenie obdrLi n6jomca.
V n6leZitostiach tejto zmluvy vyslovne neupravenjrch platia primerane ustanovenia zikona
d,. 4011964 Zb. Obdiansky zSkorurik a ostatnych vieobecne zdvdznych pr6vnych predpisov.
N6jomca berie na vedomie skutodnost', Le prenajimatel' ako povinn5 osoba v zmysle zilkona
i'.21112000 Z. z. o slobodnom pristupe kinform6ci6m a o zmene a doplneni niektorych z6konov
(z6kon o slobode inform6cii) v zneni neskor5ich predpisov podlieha povinnosti zverejf,ovania faktrir a
objedn6vok a berie na vedomie pr6vne irdinky ryplyvajrice z povinn6ho zverejfiovania zmliv podl'a $
47a Ob(,ianskeho z6korurika. Podpisanim zmluvy r,yjadrujri svoj srihlas so zverejnenim svojich
identifikadnjzch ridajov uvedenych v zmluve alebo inom doklade, ktory sa povinne zverejiiuje.
Vietky pisomnosti, vr6tane tych, ktor6 ryvol6vajir pr6vne tdinky, budf medzi zmluvnymi stranami
zabezpedovan6 listami dorudenymi doporudene po5tou na adresy uveden6 v tejto zmluve. V pripade
zmeny adresy pre dorudovanie sir zmluvn6 strany povinnd sa o tejto skutodnosti bezodkladn e vzdjomne
informovat'. Pisomnost' sa povaZuje za dorudenri dfiom, v ktorom ju adres6t prevzal alebo odmietol
prevziat. Za defi dorudenia pisomnosti, ktor6 sa vr6tila odosielatel'ovi ako neprevzat|, sa bude
povaZovat' defi jej vr6tenia spiit' odosielatel'ovi, i ked' sa adres6t o tom nedozvedel.
Zmluva bola zmluvnjmi stranami preditan6, na znak toho, Ze obsahuje ich skutodnir ,viLnua slobodnri
v6l'u i vlastnorudne podpisan6.

7.

8.

V Starej Ijubovni, dria 04 OA LaAq

Prenajimatel':

Starej IJubormi, dfia 12. M. 2o2c7

N5jomca:

Zikladnfl umeleckd Skola Jdna Melkoviia
PaedDr. J6n Sivulka
riaditel'skoly

ZlkladnA umelecka Skola
Jdna Melkovida

Okru2nd g (1]

064 01 Stard l-ubovila

I
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Priloha i. 1:

Rozpis pric a sluiieb povaZovanych za drobn6 opravy, ktor6 si zabezpeiuje ndjomca poias

zmluvn6ho vzt'ahu v nebytovych priestoroch sim na vlastn6 n6klady:

A/ Sanitirne zariadenie:
o upevnenie uvol'nen6ho umjvadla, zSchodovej misy, muile, dreztt, vflevky, z6chodovej nddri.e,

zrkadla,
. oprava, vymena vjrtokov6ho ventilu - kohritika,
. oprava, vjrmena sif6nu a lapada tuku,
. oprava odpadov6ho a prepadov6ho ventilu,
. oprava bat6rie,

. vymena tesnenia,

. oprava, vymena podpier, ruLic, tahadiel,

. oprava schr6nky na toaletnj, papier, vymena galeriek,

o distenie zanesenfch odpadovych rur len do kanalizadn6ho stripadla,

. oprava, vymena n6sosky splachovada, plav6kovej gule s p6kou, pad6kov6ho dr6tu a p6ky,

sedacej dosky s poklopom, priechodndho ventilu pred z6chodovou n6drZou, z6chodovej

manLety,

. vymena tesnenia, pripadne kuZelky na ventily,

. oprava tlakov6ho splachovada s vlmenou jednotlivj'ch drobnj'ch sirdasti,

B/ Elektrick6 zariadenie :

. oprava, vymena vypinadov v5etkjzch druhov, poistiek a istidov v5etkych druhov, z6suviek,

tladidiel, objimok,
. oprava osvetl'ovacich telies, pripadne vjrmena ich jednotlivych sirdasti,

C/ Kovanie azhmkyz
o oprava, vymena kl'uky, olivy, Stitka, tladidla, prizmatick6ho skla, medzidverovfch spojov,

ventil6cii, zhnkov, vloZiek do z6mkov, kl'udov,

D/ Oknf a dvere:
. tmelenie okien,
r men5ia oprava, vymena deliacich priedeli a li5t zasklenj,ch dveri,
. zasklievaniejednotlivychokien,
o men5ia oprava, vymena dasti obloZenia okennych parapetov,

E/ Podlahy:
. oprava uvolhenych dlaLdic do 1,5 m2,
. upevnenie, vymena prahu,
. upevnenie, n6hrada podlahovych liSt,

F/ Spoloin6 priestory:
. zabezpeduje prenajimatel'v horeuvedenom rozsahu na vlastn6 n6klady.


