Zmluva o najme sluzobného bytu
uzatvorend podla § 663 a nasl. a a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika a podl'a zdkona

Nérodnej rady Slovenskej republiky ¢. 189/1992 Zb. o Uprave niektorych pomerov suvisiacich

s najmom bytu a bytovymi nahradami

uzatvorena medzi:

Prenajimatelom:  Specializovany trestny sud v Pezinku

Suvorovova ¢. 5/A, 902 01 Pezinok

ICO: 307 961 30

DIC: 202 190 00342

Zastipeny JUDr. Oldfichom Kozlikom, predsedom sudu

a

Ndjomcom: _

L8]

I.
Uvodné ustanovenia

. Prenajimatel’ konStatuje, Ze zmluvou o bezodplatnom prevode spravy nehnutel'ného

majetku Statu uzavretej podla § 9 zakona ¢&. 278/1993 Z. z. o sprave majetku §titu v zneni
neskorSich predpisov zo dfia 11.11.2011, uverejnenou v Centralnom registri zmlav diia
16.01.2012 presla na Specializovany trestny stid Pezinok od odovzdavajuceho Slovenskej
republiky — Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky spriava podielu na
nehnutelnosti vo vlastnictve Slovenskej republiky nachadzajucej sa v katastralnom uzemi
Pezinok, zapisanej na LV ¢. 9571, supisné &islo 4753, na parcele &. 841/97 v pomere
13797/16674. Preberajici zaroven prevzal vSetky zavizky odovzdavajiuceho z u€innych
najomnych zmlav na jednotlivé sluZobné byty, ktoré boli predmetom prevodu.

IL.
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ ako spravca majetku $tatu, bytového domu na Suvorovovej 5/B, Pezinok,
parc. €. 841/97, kat. u. Pezinok, sup. ¢. 4753 prenechava nidjomcovi ¢ast’ nehnutelnosti —
byt ¢. 14 nachadzajuci sa v predmetnom bytovom dome supisné & 4753 aje
Specifikovany v Prilohe ¢. 1 tejto zmluvy o celkovej ploche 136,5 m” za podmienok
uvedenych v tejto zmluve.

Prenajimatel’ spolu s priestormi uvedenymi v ¢l. II bod 1 tejto zmluvy prenajima v stlade
sust. § 663 anasl. Obc¢ianskeho zdkonnika vnutorné zariadenia a vybavenie tychto
priestorov, ktoré su Specifikované v Prilohe €. 2 tejto zmluvy.

Prenajimatel’ zabezpe¢i pre najomcu poskytovanie plneni spojenych s uzivanim
prenajatych priestorov v rozsahu a za podmienok stanovenych touto zmluvou.



II1.
Cenové podmienky

Prenajimatel’ prenajima sluzobny byt ndgjomcovi za cenu ro¢ného ndjmu vo vyske 0,75 %
z obstaravacej ceny bytového domu, ¢o predstavuje 82,26 Eur/mesiac. Vyska nijmu je
v stilade s ustanovenim § 2 ods. 1 Opatrenia MF SR ¢. 01/R/2008 zo diia 23.04.2008
v zneni Opatrenia MF SR & 02/R/2008 zo diia 25.09.2008 a Opatrenia MF SR ¢.
01/R/2011 zo diia 30.11.2011.

N4jomca uhradi prenajimatelovi mesaéne vydavky suvisiace s dodavkou elekirickej
energie, vodného a stoéného, zemného plynu podl'a ich skutone odobratého mnoZstva
zisteného na podruZznych meracoch tychto médii, v cenach, ktoré prenajimatelovi
fakturuju dod4vatelia médii aza vyvoz komundlneho odpadu pomerne, podla poctu
smetnych nddob v zmysle Dohody ¢. 110932/2012 s Mestom Pezinok, €islo Spr 81/12-3.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze thradu za najomné, dodavku médii a vyvoz komunélneho
odpadu uhradi nijomca na zéklade mesalnej faktiry vystavenej prenajimatelom za
obdobie predchadzajticeho mesiaca.

. Prenajimatel’ vystavi ndjomcovi fakturu podl'a bodu 3 do piatich dni po doruceni faktiry
od dodavatel'ov médii, s lehotou splatnosti 15 dni od dorucenia.

Ndjomca uhradi faktiru v lehote splatnosti bezhotovostne na ucet prenajimatela vedeny
v Statnej pokladnici, &islo uctu 7000185131/8180 alebo v hotovosti do pokladne
prenajimatel’a.

IV.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet najmu v stave spdsobilom k zmluvnému alebo
obvyklému uzivaniu, vtomto stave je povinny ho udrziavat’ a zabezpefovat riadne
plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s jeho uzivanim spojené.

Prenajimatel’ zodpovedd za Skody spOsobené ndjomcovi tym, Ze neodstranil alebo
odstranil oneskorene zavady a poruchy prenajatych priestorov, ktoré najomca riadne
nahlasil.

Prenajimatel’ zaisti doddvky energii avody v prenajatych priestoroch, upratovanie
pristupovych a pril'ahlych priestorov sivisiacich s predmetom najmu, a to v rdmci beZnej
udrzby tychto priestorov a miest.

. Prenajimatel’ zaisti na svoje naklady revizie a reprodukciu majetku, ktory je predmetom
najmu ajeho Udrzbu aopravy svynimkou drobnych oprav v byte suvisiacich s jeho
uzivanim a nakladov spojenych s beZnou udrzbou.

V.
Prava a povinnosti ndjomcu

. Néijomca je opravneny prenajaty priestor, t. j. byt o celkovej ploche 136,5 m? a zariadenie
domu uZivat’ za i€elom byvania spolu s osobami, ktoré s nim Zijui v spolo¢nej domacnosti.
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Néijomca nie je opravneny prenechat’ prenajaté priestory, vnutorné zariadenie a vybavenie
alebo ich ¢ast’ do podndjmu tretej osobe.

Néijomca je povinny uzivat predmet ndjmu s naleZitou starostlivostou a zdrzat sa
akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ostatnych v ich pravach.

Stavebné tpravy prenajatych priestorov je ndjomca opravneny vykonat’ len s pisomnym
sthlasom prenajimatela, stym, Zze spOsob uhrady vynaloZenych nakladov bude
predmetom zvlastnej zmluvy medzi G¢astnikmi.

Najomca nesie v plnom rozsahu zodpovednost' za $kody na prenajatych priestoroch
a zariadeniach, ibaze by preukazal, Ze k $koddm nedo3lo na zaklade zanedbania jeho
povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy.

Nédjomca je povinny ozndmit’ potrebu opravy prenajatych priestorov a zariadenia, resp.
havarijnt situdciu, Skodu, poruchu ¢&i iny nedostatok prenajatého majetku kontaktnej
osobe Ing. Marianovi Kloknerovi ihned’ po zisteni.

Néjomca je povinny dodrziavat’ v prenajatych priestoroch bezpeénostné, poziarne a d’alsie
inStrukcie prenajimatela odovzdané najomcovi Vv pisomnej forme a zabezpecit
zodpovedajuce zaistenie poziadaviek stanovenych vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi.

Néjomca ma narok na ndhradu nakladov, ktoré vynalozi na ddrzbu alebo opravy
predmetnych priestorov a zariadenia, ktoré je podla tejto zmluvy povinny previest
prenajimatel’, pokial’ udrzba ¢i oprava bola prevedenad so suhlasom prenajimatel’a alebo
pokial’ prenajimatel’ bez zbytoéného odkladu opravu neobstaral, aj ked’ bola ozndmena jej
potreba.

Po skonCeni najmu je ndjomca povinny prenajaty priestor a zariadenia odovzdat’
prenajimatel'ovi v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvykl€ opotrebenie.

Néijomca vyhlasuje na svoju Cest, Ze ku ditu uzavretia tejto nadjomnej zmluvy nevlastni
v mieste vykonu prace byt, nie je spoluvlastnikom bytu, ani ndjomcom, spoloénym
najomcom in¢ho bytu, rodinného domu alebo bytového domu. Podpisom tejto zmluvy
prehlasuje, Ze pred uzivanim sluZobného bytu, ktory je predmetom tejto ndjomnej zmluvy,
neukoncil uzivanie iného bytu.

VL.
Odovzdanie prenajatych priestorov, vybavenia a zariadenia

Odovzdanie priestorov, vybavenia a zariadeni uvedenych v ¢l. Il bod 1 a ¢l. II bod 2 bolo
vykonané dna 02.05.2012, o ¢om bol spisany protokol, ktory tvori prilohu &. 3 tejto
zmluvy.

VII.

Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

Najomny vztah sa dojedndva na dobu od podpisu tejto zmluvy do ukoncenia
$titnozamestnaneckého pomeru zamestnanca Specializovaného trestného  sudu,
maximalne do 02.05.2013. V pripade, Ze nebude uplatnena poziadavka sudcu na
pridelenie sluzobného bytu, je mozné najomny pomer na zéklade Ziadosti zamestnanca
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predlzit’ vzdy o d’alsi jeden rok. Najomca po ukonéeni nidjmu nemda narok na bytovu
néahradu.

Néjomny vztah zaloZeny touto zmluvou je moZné kedykol'vek ukonéit dohodou
zmluvnych stran.

Néjomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou je mozné ukonéit’ vypovedou, pric¢om vypovedna
lehota je tri mesiace a za¢ina plynut’ od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujuceho
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ je oprdvneny odstupit’ od zmluvy v pripade, Ze nijomca je v omeskani
s uhradou ndjomného o viac ako 60 dni. Odstipenie od zmluvy nadobuda u¢innost
nasledujuci defi po jeho doruceni v pisomnej forme druhej zmluvnej strane.

Néjomca je opravneny odstupit’ od zmluvy v pripade, e predmet nidjmu je bez zavinenia
ndjomcu nesposobily k dohodnutému spdsobu uZivania po dobu dlhsiu ako 15 dni
a prenajimatel’ bol na tento stav pisomne upozorneny a avizované zdvady neodstranil.
Odstapenie od zmluvy nadobuda G¢innost’ nasledujici defi po doruceni v pisomnej forme
druhej zmluvnej strane.

Zmeny adoplnky tejto zmluvy je mozné previest len pisomnymi a o¢islovanymi
dodatkami podpisanymi opravnenymi osobami oboch zmluvnych stran.

Tato zmluva nadobuda platnost’ difiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost
dilom nasledujucim po dni zverejnenia zmluvy na portéali Uradu vlady SR.

Pripadné spory vzniknuté z tejto zmluvy budu rie$ené v sulade so slovenskym pravnym
poriadkom.

Vztahy touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona
¢. 189/1992 Zb. o tprave niektorych pomerov suvisiacich s ndjmom bytov a s bytovymi
ndhradami v zneni neskor§ich predpisov, Ob¢ianskeho zikonnika a d’al§imi vseobecne
zavdznymi pravnymi predpismi.

Ugastnici zmluvy prehlasuju, Ze si tito zmluvu preCitali, ze suhlasia sjej obsahom
arozsahom, Ze zmluva zodpoveda ich slobodnej a vaznej voli, Ze zmluvu neuzavreli
v tiesni, v omyle alebo za ndpadne nevyhodnych podmienok ana dokaz toho pripajajti
svoje vlastnoru¢né podpisy.

V Pezinku dita [

Najomca: Prenajimatel’:

R T JUDr. Oldfich Kozlik

predseda sidu



