Zmluva & SSZ/24/ 031 o podndjme nebytovych priestorov

uzatvorena podl'a zdkona &. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov medzi:

Clinok 1
Zmluvné strany

Najomca:
Firma: Sprava §portovych zariadeni mesta Zilina, s. r. o.
Adresa: Vysokoskolakov 1765/8, 010 08 Zilina
Zastapena: Ing. Jaroslav Kovalik - konatel
ICO: 46931317
DIC: 2023647725
IC DPH: SK2023647725
Banka: B 4
IBAN: s v VU v e
Zapisana: OR Okres. sidu v Ziline, Oddiel: Sro, vlozka &islo 57907/L
a
Podnijomca:
Firma: AREA Company, s.r.o.
Adresa: Antona Bernoldka 2129/51,010 01 Zilina
Zastipena: Ivan Célik — konatel’
1CO: 36796034
DIC: 2022398136
Banka:
IBAN:
Zapisana: Obchodny register SR, Okresny sud Zilina, Oddiel: Sro,
vlozka ¢islo 19134/L
Kontakt: ivancalik@gmail.com
Preambula

Prenajimatel’, Mesto Zilina je vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajucich sa v k.4. 2ilina3 obec
Zilina, okres Zilina, zapisanych na liste vlastnictva &. 1100, vedenom Okresnym tiradom Zilina,
odbor katastralny, a to:

stavba, supisné ¢islo 1765 postavena na parcele KN-C 5147/1

parcela &. KN-C 5147/1, zastavand plocha a nadvorie o vymere 4753 m2
parcela ¢. KN-C 5146/1, zastavana plocha a nadvorie o vymere 15577 m2
parcela ¢. KN-C 5146/16, ostatné plochy o vymere 93m2

parcela ¢. KN-C 5146/17, ostatné plochy o vymere 1173m2

parcela &. KN-C 5146/18, ostatné plochy o vymere 1341 m2

parcela &. KN-C 5146/19, zastavena plocha a nadvorie o vymere 316 m2
parcela &. KN-C 5146/31, zastavana plocha a nadvorie o vymere 372 m2
parcela €. KN-C 5146/23, zastavena plocha a nadvorie o vymere 10 m2
parcela é. KN-C 5146/3, zastavand plocha a nadvorie o vymere 460 m2
parcela &. KN-C 5147/8, zastavana plocha a nadvorie o vymere 11 m2
parcela &. KN-C 5146/2, zastavana plocha a nadvorie o vymere 304 m2
parcela &. KN-C 5146/13, ostatné plochy o vymere 700 m2
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Néjomca prehlasuje, Ze ma s vlastnikom nehnutelnosti, Mesto Zilina, Namestie obeti
komunizmu 1, 011 31 Zilina, ICO: 00321796 uzatvorenti Najomnii zmluvu €. 724/2021 zo
dita 20.12.2021, a Ze je opravneny prenechat’ predmet najmu, alebo jeho ¢ast’ do podndjmu.

1)

2)

3)

1)
2)

3)

1)

Clanok 2
Predmet a ti¢el podnajmu

Predmetom tejto zmluvy je podndjom nebytového priestoru vratane &asti pozemku,
ktory sa nachddza vo vonkajSom objekte aredlu letnych bazénov na parcele &. KN-C
5146/19 a na parcele & KN-C 5146/1:

a) ,,Murovany bufet ,, o vymere 30,00 m*

b) ,.terasa nekrytd Murovany bufet“ o vymere 80,00 m?

Néjomca poskytuje Podnijomcovi predmet podnajmu za ulelom previdzkovania
zariadenia (d’alej iba ,,bufet”) na poskytovanie obcerstvenia a stravy pre navstevnikov
kupaliska Mestskej krytej plavarne Zilina pocas letnej sezony.

Podnijomca sa zavizuje uZivat prenajaté priestory vyluéne vrozsahu ana ucel
dohodnuty v tejto Zmluve a v stlade s prdvnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuji na
predmet podndjmu. Za kvalitu sortimentu, za dodrZanie hygienickych predpisov a
noriem nesie zodpovednost najomca. Pripadné sankcie vyrubené prenajimatelovi
kontrolnymi organmi bude prenajimatel’ vymahat’ od najomcu.

Clanok 3
Doba podnajmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd od 18.06.2024 do 08.09.2024.

Podnijomca je povinny dodrziavat’ otvaracie hodiny kipaliska, t.j. zabezpecovat’
obderstvenie a stravu pre navstevnikov kipaliska denne od 9.00 hod. do 20.00 hod..
Pri bezd6vodnom neotvoreni bufetu je ndjomca opravneny poZadovat’ uhradu zmluvne;
pokuty podl'a ¢lanku 4 bod 2. tejto Zmluvy.

Clinok 4
Cena podnajmu

Néjomné za uZivanie predmetu podndjmu vo vyske 819,00 EUR bez DPH / mesiac
(Slovom: osemstodevitnast’ euro) je stanovené na zdklade vyhodnotenia najvysSej
predloZenej cenovej ponuky v zmysle ozndmenia o zamere prenajat’ majetok priamym
prendgjmom v zmysle ¢l. 12 ods. 5 VZN ¢&. 6/2020 — Zasady hospodérenia a nakladania
s majetkom Mesta Zilina. V uvedenej sume nie sl zapotitané naklady nad ramec
najomného za spotrebované energie, ktoré budu fakturované podrla skuto¢nej spotreby.

Informativny rozpis podndimu:

mesaéné ndjomné za podnajom ,,Murovany bufet “ vo vy¥ke 366,00 EUR bez DPH (30,00 m?
x 12,20 €/m?*/mesiac)

mesaéné ndjomne za podndjom ,terasa nekrytd Murovany bufet vo vyske 400,00 EUR bez
DPH (80,00 m? x 5,00 €/m?/deti)

Shuzby spojené s najmom — 53,00 EUR/mesacne bez DPH

Sluzbami spojenym s uZivanim predmetu niajmu su tieto sluZby: upratovanie spolotnych
priestorov, vyvoz odpadu, kontrolovany vstup do objektu, pohotovost’ spravcu budovy pocas
pracovnej doby
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Podnédjomca je povinny mat otvoreny predmet ndjmu ,Murovany bufet” pocas celej doby
podnajmu podfa €l. 3. V pripade nedodriania podmienok je najomca opravneny Gétovat
podnajomcovi pokutu vo vyske 5,00 EUR bez DPH za kaZdu zacati hodinu bez DPH za
omeskanie otvorenie predmetu najmu. Vonkajsie bazény vletnom aredli plavarne si
spravidla otvorené denne od 09:00 hod. do 20:00 hod.

Néjomca sa zavizuje zabezpe&it' pre Podnajomcu dodavku energii a plnenie sluZieb
spojenych s uZivanim predmetu podnajmu. Ked'’e Najomca mé v objekte zriadeny
podruzny elektromer a vodomer, je Podndjomca povinny uhradit’ skutoné priame
naklady za spotrebu odobranych energii.

a) podruZny elektromer ¢.1619 — po€iato¢ny stav 16 372,00 kWh

b) podruzny vodomer &. 07-03067865 — poliatoény stav 98,00 m?

¢) podruzny vodomer &. 09383850 — podiato&ny stav 85,00 m®
Clinok 5

Uhrada za podnajom a sluzby

Podnajomca je povinny uhradzat’ ndjomné na zéklade faktir, vystavenych Ndjomcom
bezhotovostne na titet Najomeu vedeny vo VUB, a.s. Zmluvné strany sa dohodli na
doru¢ovani faktur elektronicky, na uvedenu e-mailovi adresu v ¢ldnku I. tejto zmluvy.
N4ajomné sa povaZuje za uhradené ditom pripisania platby na uc¢et Najomcu.

Najomca vystavi podndgjomcovi do 5-teho diia nasledujiiceho kalendarneho mesiaca
faktaru za podndjom nebytového priestoru so splatnostou 7 dni odo diia doruCenia
fakttry. Naklady na spotrebované energie budu fakturované samostatne, po obdrZani
vyt¢tovacich faktir od dodavatel'ov energii.

DPH bude N4jomcom fakturovana vo vyske platnej v ¢ase vzniku dailovej povinnosti —
dodania sluzby. V pripade legislativnej zmeny sadzby DPH sa nevyZaduje Uprava
formou dodatku k tejto Zmluve, ale Najomca bude automaticky Gctovat’ upravenu vysku
sadzby DPH.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa Podn4jomca dostane s platnou ngjomného a platieb
za sluzby spojené snagjmom do ome¥kania, zaviizuje sa zaplatit’ Najomcovi urok
z omeSkania vo vyske podl'a Obé¢ianskeho zdkonnika v platnom zneni.

Zmluvné strany sa dohodli na elektronickom doruéovani dokladov na e-mailovi adresu
uvedent v zahlavi tejto zmluvy.

Clinok 6
Ukondenie podniajmu

Podnajom zaloZeny touto zmluvou sa skonéi uplynutim dojednanej doby.
V pripade ome$kania ihrady faktiry za podnajom o viac ako 14 dni po lehote
splatnosti je Ndjomca oprivneny okamZite ukoncit’ podnijom.

Clanok 7
Ochrana osobnych udajov

V pripade, Ze spolo¢nost’ Sprava Sportovych zariadeni mesta Zilina, s. 1. 0. spracovava
vo svojom informagnom systéme osobné uidaje podndjomcu alebo inych osob, vykonava
tito &innost’ v stilade s ustanoveniami zakona NR SR ¢. 18/2018 Z. z. v platnom zneni
od 25.05.2018, o Ochrane osobnych udajov.
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2) Osobné tudaje podndjomcu st spracovavané so sthlasom podnajomcu ainych
dotknutych 0s6b na ugely overenia totoZnosti podndjomcu, alebo nim splnomocnenej
osoby a s cielom vystavit’ riadne a spravne uctovné a datiové doklady.

Clinok 8
Dojednania v silade s predpismi UVZ SR, BOZP a PO

Podndjomca v prenajatych priestoroch zodpovedd v plnom rozsahu za dodrZiavanie
vieobecne zaviznych ako aj osobitnych pravnych predpisov, t. j. predpisov ,,Bezpetnosti
a ochrany zdravia pri praci® (d’alej len ,,BOZP“). V pripade ak je prenajaty priestor
pristupny inym osobdm, pripadne verejnosti, podnijomca zodpoveda iza bezpenost
tychto 0s6b. Za tym udelom je povinny v silade s § 8a zakona NR SR ¢. 330/1996 Z. z.
o0 BOZP v platnom zneni, vypracovat’ vlastné pravidla a pokyny.

Podnajomca na vlastné ndklady vybavi prenajaté priestory prostriedkami prvej pomoci
zodpovedajice charakteru prevadzane] ¢innosti.

Podnijomca je povinny dodrziavat zasady bezpeéného spravania sa v prenajatych
priestoroch, ako aj v ostatnych suvisiacich priestoroch atoto vyZadovat iod oséb
vykonévajucich v prospech podndjomcu akikol'vek €innost’ v prenajatych priestoroch.
Podndjomca je povinny upozornit’ najomcu na nedostatky v oblasti BOZP, ktoré zisti
a ktorych odstranenie je v kompetencii ndjomcu.

V pripade vzniku mimoriadnych udalosti v prenajatych priestoroch je podnajomca
povinny vykonat’ ohlasovaciu povinnost’ na dotknuté organy v zmysle zakona ¢. 124/2006
Z. z., §17, v zneni neskorSich predpisov, a zabezpelit povinnosti pre neho znich
vyplyvajacich.

V prenajatych priestoroch zodpoveda v plnom rozsahu za dodrziavanie vietkych platnych
pravnych hygienickych noriem a predpisov.

V zmysle § 6 ods. 2 zak. €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi ndjomca rozdel'uje
plnenie povinnosti vyplyvajtice z § 4 a § 5 citovaného zékona nasledovne:

a) Podnajomca je povinny plnit’ v plnom rozsahu ustanovenia citovaného zdkona
v prenajatych priestoroch v zmysle § 4 v rozsahu pism. a), b), c), ), g), h), i), j),
k). 1), n), 0) § 5 vrozsahu pism. a) obstardvat’ a initalovat’ vhodné druhy
hasi&skej techniky, hasiace latky, vecné prostriedky poZiarnej ochrany (d’alej len
,,PO*) a udrZiavat’ ich v akcieschopnom stave, d’alej v rozsahu pismena b), c),
g), h), ) aj),

b) Podnijomca umoZni na poZiadanie vstup poverenému odbornému dozoru
nijomcu do prenajatych priestorov za tGfelom preverenia dodrZiavania
predpisov PO a d’al3ich stvisiacich predpisov a bude respektovat’ odporucania
na odstranenie pripadnych zistenych nedostatkov.

Z d6vodu vyhlasenia mimoriadnej situdcie na izemi SR vladou Slovenskej republiky napr.
(COVID 19), je podnijomca povinny dodrziavat’ bezpeénostné a hygienické predpisy
vydané UVZ SR a vladou SR.

Podndjomcovi nebude utovany najom v pripade uzatvorenia kupaliska z dbvodu
vyhlasenia mimoriadne;j situécie.

10)Podndjomca je povinny na vlastné ndklady zabezpedit BOZP, PO, revizie

elektrospotrebiCov a plynovych spotrebi¢ov, ktoré pouziva v ramci predmetu podndjmu.

11)Podnijomca si prevezme kPd¢e od nebytového priestoru ,,Murovany bufet®

a zasobovacieho vchodu na kuapalisko cez preberaci protokol.

12) V pripade straty kPuga, podngjomca uhradi pokutu vo vyske 200 €, ktora predstavuje

néklady stvisiace s obstaranim, vymenou zamku a kl'ica.
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Clinok 9
Prava a povinnosti

1) Podnijomca sa zavizuje uZivat’ predmet podndjmu riadnym a hospodarnym spésobom
vyhradne na dohodnuty G&el a pri vykone svojich prav nezasahovat’ do prav vlastnika.

2) Podnijomca nie je opravneny prenechat’ predmet podnajmu alebo jeho €ast’ do d’alSieho
podndjmu tretim osobam.

3) Podnajomca méZe vykonat’ stavebné upravy predmetu podndjmu len po pisomnom
schvéleni nidjomcom. Néajomca odovzdd podnijomcovi predmet podnajmu v stave
spbsobilom na dohodnuté uZivanie.

4) Podnijomca zabezpeti na vlastné naklady tpravu okolia aupratovanie pocas
prevadzky.

5) Podra novely zikona o odpadoch podngjomca zabezpeéi predaj sortimentu rychleho
obgerstvenia do nerozbitnych ekologickych obalov.

6) Prevadzkovd doba podnijmu bude prispsobend prevadzkovej dobe ndjomcu
s ukon¢enim predaja najneskor 15 minut pred skon€enim prevadzkovej doby ndjomeu.

7) Popri podnijomcovi su opravneni predmet podndjmu s prisluSenstvom uZivat
zamestnanci podndjomcu, ktori v zariadeni ,,Murovany bufet“ vykonavaju pracu.

8) Néajomca umoZni pracovnikom podndjomcu zabezpecujticich obsluhu prevadzky vstup
do aredlu. Pobyt pracovnikov podndjomcu je mozZny hodinu pred ahodinu po
prevadzkovej dobe nijomcu.

9) Néajomca je povinny umoznit’ podnajomcovi uzivat’ predmet podndjmu za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpegit’ mu plny a nerufeny vykon prav spojenych
s podnijmom.

10) Podnajomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit’ ndjomcovi potrebu tych oprav
a prac, ktoré ma najomca urobit’ a umoZnit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu,
ktor4 nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

11) Podnajomeca je povinny starat” sa o to, aby na predmete podnajmu nevznikla $koda.
V pripade zavineného poskodenia predmetu podndjmu podnijomcom, jeho
zamestnancom, navitevou alebo zdkaznikom, alebo aj vpripade kedy svojim
nedbanlivym konanim alebo nekonanim spdsobi akikolvek $kodu a/alebo vznikne
akakol'vek koda na predmete podnajmu, podndjomca zodpoveda za vzniknutu S$kodu
v plnom rozsahu. Podngjomca je povinny takato $kodu odstrénit’ bezodkladne.
Povinnost’ podnajomcu z ddvodu odstranit’ $kody nezanik4 ani dilom zaniku podnajmu.

12) Podndjomca neméze zriadit’ na predmet podnajmu zéloZné pravo ani inak tento majetok
zat'aZit'

13) V pripade uzatvorenia vonkaj$ich bazénov v letnom aredli plavarne zddvodu
nepriaznivého podasia je ndjomca povinny ozndmit' podndjomcovi uzatvorenie
prevadzky najneskér do 8,00 hod. v deii uzatvorenia, bud’ sms spravou, alebo emailom.

Clanok 10
Zaverefné ustanovenia

1) Této Zmluva nadobuda platnost’ diilom podpisu oboma Zmluvnymi stranami a u¢innost’
diiom nasledujucim po zverejneni v Centrdlnom registri zmliv podla § 47a
Obcianskeho zédkonnika v platnom zneni.

2) Akékolvek zmeny a ipravy tejto Zmluvy mozu byt’ vykonané iba pisomne, so suhlasom
Statutdrnych zastupcov obidvoch Zmluvnych stran, pripadne splnomocnenych
zéastupcov Statutdrov oboch Zmluvnych stran, s vynimkou zmeny sadzby DPH podl'a
¢lanku 5 bod 4. Zmluvy.

3) Podnajomca prehlasuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu podnajmu.
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4) Pravaa povinnosti zmluvnych strdn v zmluve bliZ3ie neupravené sa riadia podl'a zdkona
¢islo 116/1990 Zb. O najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni a podl'a
prislusnych ustanoveni Obcianskeho zdkonnika.

5) Tato zmluva sa vyhotovuje v 3 obsahovo rovnakych vyhotoveniach, z ktorych dve
prebera najomca a jedno preberd podnijomca.

6) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tito zmluvu uzavreli slobodne a vaZne, nebola uzatvorena
v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preéitali, jej obsahu porozumeli
a na znak suhlasu zmluvu vlastnoruéne a dobrovol'ne podpisuju.

V Ziline dita: | SROYES:

Za najomceu: / Za podngjomeu:

sesancsssenaeoads Y L LR T T T T T S PSP sevesssiusessiTrevessaestnncersinan LI
Ing. Jaroslav Kovalik, konatel Ivan Calik, konatel’ spolo¢nosti
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