ZMLUVA o0 nijme
¢. NEH_086/2024
uzatvorena v zmysle ustanovenia § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorSich predpisov a § 9aa zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov
(dalej len ,,zmluva“)

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Mesto SpisSska Bela
Petzvalova 18, 059 01 Spisska Bela
zastupené: Ing. Mgr. Peter Zibura - primator mesta
ICO: 00326518
IBAN: SK27 0200 0000 0017 2898 2654
(d’alej len ,,prenajimatel™)

Ndjomca: Jan Matava
Slnecna 52, 059 01 Spisska Bela — fyzickd osoba opravnena na podnikanie
ICO: 35215071

(d’alej len ,,n4jomea‘*)

po prehlaseni, Ze si sposobili na pravne ikony v plnom rozsahu a Ze su opravneni konat’
v niZSie uvedenej veci uzavreli tito zmluvu o najme:

Clanok 1.
Predmet a ucel zmluvy

(1) Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — vysokohorskej chaty PLESNIVEC,
nachadzajicej sa v Belianskych Tatrach postavenej na parcele KN-C 14846/18, 14846/19,
14846/20 v katastralnom uzemi Tatranska Lomnica, zapisanej v katastri nehnutelnosti
vedenom Okresnym tradom , odbor katastralny Poprad na liste vlastnictva ¢. 402.

(2) Predmetom prenajmu st budova chaty ako celok, drobné stavby a vonkajSie upravy (dalej
spolu len ,,nehnutel’nosti*), hnute'ny majetok — vntitorné vybavenie chaty.

(3) Ngjomca bude od podpisania tejto zmluvy predmet zmluvy uzivat na poskytovanie
ubytovacich, stravovacich a d’alSich obdobnych ¢innosti zodpovedajtcich predmetu ndjmu za
ucelom podpory rozvoja cestovného a turistického ruchu a propagacie Belianskych Tatier
1 mesta SpiSska Bela.



Clanok II.
Opis predmetu najmu a stavu majetku

(1) Uvedena budova — Chata Plesnivec pozostava zo vstupnej chodby, skladov, jedalne - haly,
kuchyne, 2 chodieb 2 kupelni, 2 WC, kotolne, izby pri kotolni — na 1.NP a zo spoloc¢ne;j
miestnosti, 8-mich izieb, loggie a chodby na 2. NP o celkovej vymere uzitkovej plochy
319,06 m?.

(2) Drobné stavby a vonkajSie upravy su pristreSok pri chate s vonkajSim sedenim, sklad
s osadenym agregatom na parcele KN-C 14846/6, vodovodna pripojka napojena na zachytné
zriedlo, kanaliza¢nd pripojka, cCistiaren odpadovych vod, elektricka pripojka a vonkajSie
schody.

(3) HnuteI'ny majetok st hnutel'né veci — vnutorné vybavenie chaty uvedené v prilohe €. 1, ktora
tvori neoddelitel'nt Cast’ tejto zmluvy.

Clanok I1I.
Doba trvania zmluvy

(1) N4jomny vztah sa uzatvara na dobu neurciti. Prenajimatel sa zavizuje, Ze zmluvu
nevypovie do 7 rokov odo diia ucinnosti tejto zmluvy, pokial’ neddjde k jeho ukonceniu pred
uplynutim tejto doby niektorym zo sposobov uvedenych v ¢lanku VIL. tejto zmluvy.

Clanok IV.
N4jomné a sposob platby najomného

(1) N4jomca sa zavidzuje odo diia podpisania tejto zmluvy platit’ prenajimatel'ovi najomné ro¢ne
vo vySke 3 000 EUR a to v polro¢nych splatkach splatnych po 1 500 EUR, ktoré¢ su splatné
vzdy do 5. dila druhého mesiaca prislusného kalendarneho polroka (t. j. do 5. februdra,
5. augusta) na et prenajimatela, VUB Poprad IBAN: SK27 0200 0000 0017 2898 2654.
Alikvotna cast’ ndjomného za obdobie odo dna ucinnosti zmluvy do 30. jina 2024 je splatna
do 5. augusta 2024. Vyska ndjomného bude upravend podla ro¢nej miery inflacie v
Slovenskej republike za predchadzajuci kalendarny rok meranej indexom spotrebitel'skych
cien podla Statistického tiradu SR.

(2) V pripade, Ze ndjomca nezaplati najomné 5 dni po jeho splatnosti, je povinny zaplatit’
prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vySke 0,05% z dlZznej sumy za kazdy den
omeskania az do uplného =zaplatenia. Zaroveil sa najomca vystavuje nebezpeCenstvu
vypovede z najmu, pokial’ by nezaplatil ndjomné za €as dlhsi ako 1 rok. V takom pripade ma
prenajimatel’ pravo vypovedat’ zmluvu aj pred uplynutim sedemrocnej garantovanej doby
uvedenej v ¢l. TIL

(3) Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujiice pre urenie vySky ndjomného (napr. zmena pravnej
upravy, rozhodnutie mestského zastupitel'stva) zmeni sa vysSka ndjomného po¢nic 1. diilom
nasledujuceho kalendarneho polroka, ktory nasleduje po prislusnej zmene. Prenajimatel
oznami ndjomcovi zmenu vysky ndjmu pisomne s primeranym predstihom pred splatnostou
prislusnej splatky najomného.



Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

(1) Najomca sa zavizuje, ze vSetky opravy nehnutel’nosti stvisiace s ich uzivanim a obvyklé
udrziavacie prace na nehnutelnostiach si zabezpeci sam a na vlastné naklady. N4jomca sa
zavizuje, 7e vzhladom na vy$ku najomného a na dizku doby najmu bude vykonavat’ alebo
zabezpeCovat’ na svoje naklady aj kompletni udrzbu uvedeného majetku bez prava na
refundaciu tychto nakladov.

(2) V pripade potrebnej rozsiahlej buducej rekonstrukcie uvedeného nehnutelného majetku sa
obidve zmluvné strany dohodnii na sposobe tejto rekonStrukcie vratane spoOsobu jej
financovania.

(3) Ngjomca sa zavdzuje, ze zavady a poSkodenia, ktoré na prenajatom majetku sposobi sam,
alebo ti, ktorym umozni pristup do predmetného majetku, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak
nestane, ma prenajimatel prdvo po predchddzajuicom upozorneni ndjomcu poskodenia
odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nahradu.

(4) N4jomca sa zavizuje, ze bez zbyto€ného odkladu oznadmi prenajimatelovi tie opravy na
nehnutelnosti, ktoré je povinny zabezpecit' prenajimatel. V opacnom pripade nijomca
zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

(5) N4jomca nesmie dat’ predmetny nehnutel'ny majetok do podndjmu bez predchédzajiceho
pisomného stihlasu prenajimatel’a.

(6) N4jomca je povinny, v pripade, ze dojde ku zmene okolnosti rozhodujucich pre vysku
najomného a tthrad za sluzby, tieto skuto¢nosti bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi.

(7) N4jomca je povinny umoznit’ za jeho pritomnosti pristup prenajimatel’ovi do nehnutel'nosti za
ucelom kontroly technického stavu priestorov a dodrziavania zmluvnych podmienok.

(8) N4jomca je povinny ku ditu zéniku tohto ndjmu predmetného majetku odovzdat’ predmetny
majetok prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
Avsak v pripade realizacie stavebnych Uprav alebo inych podobnych zmien v zmysle
ustanovenia ¢lanku VI. tejto zmluvy ndjomca odovzdéa prenajimatelovi predmetny majetok v
stave, v akom sa predmetny majetok nachadza v ¢ase zaniku tohto ndjomného vzt'ahu (zaniku
platnosti tejto zmluvy) bez naroku na ndhradu nakladov vynaloZenych na tieto stavebné alebo
iné podobné upravy (t. j. zhodnotenie tohto priestoru ), ak nie je pisomne dohodnuté inak.

(9) N4jomca je povinny zabezpe€it sam na vlastné naklady plnenie povinnosti vyplyvajtcich zo
zakona ¢. 314/2001 Z.z. oochrane pred poZiarmi v platnom zneni, vyhlasky MV SR
¢. 121/2002 o poZiarnej prevencii v platnom zneni a povinnosti vyplyvajicich zo zdkona
€. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v platnom zneni.

(10)  Najomca je povinny plnit’ ustanovenia zdkona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpec¢nosti a ochrane
zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zékonov v platnom zneni a vSetky suvisiace
platné predpisy.

(11) Najomca je povinny zabezpec€it’ si sdm na svoje naklady odborné prehliadky technickych
zariadeni v objekte v zmysle platnych predpisov, v stcasnosti Vyhlasky ¢&. 508/2009
MPSVaR SR ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri
préci s technickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou
sa ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa povazuji za vyhradené technické zariadenia.
Néjomca sa zavidzuje prenajimatelovi bezodkladne predkladat’ vSetky spravy o odbornych
prehliadkach.

(12) Najomca je povinny zabezpecit na viditenom mieste zverejnenie informacie o tom, Ze
objekt je vlastnictvom mesta SpiSskd Beld arovnako je povinny zabezpecit adekvatny
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informacny servis (napr. umiestnenie info-tabule v blizkosti uvedené¢ho objektu na viditelnom
miesta a pod.) za ucelom propagacie tohto objektu, Belianskych Tatier a mesta Spisska Bela.

(13) Prenajimatel sa zavidzuje zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s
uzivanim predmetného majetku a zavidzuje sa po celi dobu ndjmu zabezpecovat poistenie
tohto objektu na svoje naklady.

(14) Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ niajomcovi predmet ndjmu v stave sposobilom na
riadne uzivanie.

(15) Ngjomca je povinny si sam a na svoje naklady zabezpecit' s jednotlivymi dodavatel'mi
dodanie sluzieb spojenych s uzivanim nehnute'ného majetku (teplo, voda, elektricka energia,
apod.).

Clanok VL.
Stavebné upravy

(1) N4jomca je opravneny vykonat’ stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v predmetnom
majetku az po predchadzajicom pisomnom siithlase mesta Spisskéa Bel4 s takouto zmenou.
(2) Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo kontrolovat’ spésob vykonavania tychto stavebnych tprav
alebo zmien a pripadne pisomny suhlas na tieto stavebné upravy alebo zmeny pisomne
odvolat’ a pozastavit’ vykonavanie tychto uprav a zmien, ak:
a) prenajimatelovi doévodne hrozi vznik akejkol'vek Skody alebo uz takato Skoda
vznikla, alebo
b) vykondvanie tychto Uprav alebo zmien bude v rozpore so zdkonom a inymi
vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi alebo s podmienkami uvedenymi v
pisomnom suhlase prenajimatel’a s takouto Upravou alebo zmenou.
(3) Stavebné alebo iné zmeny uvedené v bode 1 tohto ¢lanku ndjomca uskutociiuje na svoje
vlastné néklady bez naroku na ich nahradu od prenajimatela, a to aj v pripade zéniku tohto
najomného vzt'ahu.

Clanok VIL
Skoncenie najmu

(1) Najom predmetného majetku zanika
a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran alebo
b) pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran, po skonceni zavézku prenajimatel’a
nevypovedat’ ndjomnu zmluvu do 7 rokov odo diia Gi¢innosti zmluvy alebo
¢) pisomnym odstiipenim od tejto zmluvy.
(2) Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynit od prvého diia mesiaca nasledujiceho po
doruceni pisomnej vypovede. Uplynutim uvedenej vypovednej lehoty tento najomny vztah
zanika. Vypoved musi byt urobend v pisomnej forme, inak je neplatna.



Clanok VIIL
Zavereéné ustanovenia

(1) Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu tejto zmluvy a €innost’ dnom nasledujicim
po jej zverejneni.

(2) TGto zmluvu mozno menit’ a dopliiat’ pisomnym dodatkom podpisanym oboma zmluvnymi
stranami.

(3) K uzavretiu zmluvy dalo sthlas Mestské zastupitel'stvo mesta SpiSska Bela uznesenim
¢.34/2024 zo dna 07.03.2024 na zéklade postupu podla § 9aa ods. 2 pism. e) zakona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

(4) Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa riadia
Obcianskym zakonnikom a d’alSimi vSeobecne zdvaznymi pravnymi predpismi.

(5) Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi dva rovnopisy a
najomca jeden rovnopis.

(6) Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasuji, ze tato bola uzavreta podla ich pravej
a slobodnej vole, a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuji.

Spisska Bela Spisska Bela

prenajimatel’ najomca



Priloha é. 1

Zoznam hnutel'nych veci, ktoré tvoria predmet najmu:

Inventarny zoznam drobného majetku podla atvarov ku driu: 06.10.2023

Nazov Inv. &islo Dat. nad. Pocet MJ Jedn.cena Celk.cenaDruh
Utvar: MsU
Miestnost:Plesnivec
Skrine chodbove 028-28 TSL 01.01.2004 2,00 ks 112,860 225,72 DM od 100 - 1700
Skrine s nadstavcom 028-29 TSL 01.01.2004 2,00 ks 139,415 278,83 DM od 100 - 1700
skrinky botnikove 028-30 TSL 01.01.2004 6,00 ks 53,110 318,66 DM od 100 - 1700
Pricne drevene 028-31 TS5L 01.01.2004 4,00 ks 50,788 203,15 DM od 100 - 1700
Stolicka 028-33 TSL 01,01.2004 10,00 ks 34,854 348,54 DM od 100 - 1700
Lavica drevenda 028-34 TSL 01,01.2004 3,00 ks 63,733 181,20 DM od 100 - 1700
Stol 028-35 TSL 01.01.2004 3,00 ks 129,457 388,37 DM od 100 - 1700
Pricne drevene 028-36 TSL 01.01.2004 8,00 ks 43,153 345,22 DM od 100 - 1700
Rebrik 12 pr. 028-37 TSL 01.01.2004 1,00 ks 277170 277,17 DM eod 100 - 1700
skrinka drevena 028-40 TSL 01.01.2004 21,00 ks 56,430 1185,02 DM od 100 - 1700
Rebrik k pricnam Ev-10 TSL 01.01.2004 4,00 ks 11,618 46,47 DM od 35 - 100
Suma za miestnost’: 3 808,35
Suma za utvar: 3 808,35
Celkom: 3 808,35




