Zmliuva o najme bytu

uzatvorena podla ustanovenia § 685 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov, zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani
v zneni neskorsich predpisov a Véeobecne zavazného nariadenia Mesta Trnava ¢. 612 o nakladani
s bytmi vo viasinictve Mesta Trnava (postavenych s finanénym prispenim zo Statneho rozpoctu formou
dotacie na rozvoj byvania a zo Statneho fondu rozvoja byvania) (dalej len ,\VZN &. 612") medzi:

L1 STEFE Trnava, s.r.0. E
Zmluvné strany Frantiskanska 16, Trnava
MESTO NAJOMMNE
Prenajimatel’ STEFE Trnava, s.r.o. Centralna Esic o Uiy
Frantiskanska 16, 917 32 Trnava ‘_f"éf_;(;_,,/(r,/n 26007y P
Statutarny zastupca: T S R

JUDr. Ing. Eva Kollarikova, PhD., MBA - konatelka

Ing. Ondrej Borgula - konatel

ICO: 36277215

zapisana v Obchodnom regisiri Okresného sudu Trnava,
viozka ¢. 17769/T, oddiel Sro.

(dalej len ,prenajimatel)

Najomca: ing. Viera Bacigalova

o o

nar.
bytom: Vajanskeho 6757/17, Trnava
(dalej len ,najomca”)

CL I
Predmet najmu

Mesto Trnava je viastnikom bytového domu nachadzajiceho sa na Ul FrantiSkanska ¢. 24
v Trnave, kiory je zapisany na Okresnom Urade Trnava, katastralny odbor na liste vlastnictva &.
5000, postaveny na pozemku parc. registra ,C"* ¢. 95/53, oznaceny supis. ¢. 7686.

Prenajimatel je na zaklade Zmluvy o vykone spravy majetku zo dfia 16.04.2007 v zneni neskorsich
dodatkov opravneny prenajimat’ byty v bytovych domoch vo viastnictve Mesta Trnava.
Prenajimatel na zaklade suhlasu primatora Mesta Trnava ¢. OSV/2148-76996/2024/KHa zo dna
29.4.2024, prenechava najomcovi do uzivania najomny byt €. 13 na 3. podlazi, nachadzajlci sa
v bytovom dome uvedenom v ods. 1 tohto &lanku (dalej v texte len ,byt").

Byt je 2- izbovy a pozostava z dvoch obytnych miestnosti a prisluSenstva.

Prisludenstvom bytu je: kuchyna, kupelfa, WC, Spajza, pivnica.

Sugastou bytu je jeho vnutorné vybavenie: plynova kotoliia, kuchynska linka, digestor, umyvaci
drez, plynovy sporak, vana, umyvadlo, vodovodné baterie, radiatory, zvonéek, bytove pripojky
vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické a plynové okrem tych shcasti, kioré st uréené na
spoloéné uzivanie najomcov bytov a jeho vonkajsie vybavenie: postova schranka.

Celkova vymera podlahovej plochy bytu vratane prislusenstva je 38,75 m?. Byt vratane jeho
prislugenstva a vnutorného vybavenia je ohrani¢eny vstupnymi dverami do bytu a do prislusenstva
umiestneného mimo bytu.

Najomca je opravneny spolu s bytom uzivat aj spolocné casti a spolocné zariadenia bytového domu
uvedeného v ods. 1 tohto ¢lanku.

CL
Finantna zabezpeka

Néajomca je povinny najneskor v den podpisania tejto najomnej zmluvy vioZit na bankovy ucet Mesta
Trnava ¢islo SK39 5600 0000 0010 0248 4007, VS 4862401308 vedeny v Prima banka Slovensko
a.s. alebo v hotovosti do pokladne prenajimatela finanénl zabezpeku vo vyske trojnasobku
mesaéného najomného dohodnutého v €l. V ods. 2 tejto zmiuvy, kiora bude na predmetnom ucte
v plnej sume vedena poéas celého frvania najomného vztahu.

Prenajimatel je opravneny po skonceni najmu pouZzit' finanénu zabezpeku podla ods. 1 tohto ¢lanku
zmluvy na krytie:

- pohladavok na najomnom vratane prislusenstva,



10.

10.

vykona od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujlceho po skutognosti, kiora zaklada pravo
prenajimatefa na vykonanie zmeny & cznami Najomaoovi.

Cetkova vyska uhrad za plnenia poskyiované poskytovanych s uzivanim byiu sa zictuje vidy za
predchadzajici kalendarny rok v termine do 31. maja nasiedujiceho kalendarneho roka po zisteni
skutodnych nakiadov za poskytnuié pinenia. VylOétovanim zistene nedopilatky alebo preplatky s
splatné do terminu uvedeného v roénom vyQétovani.

Ak najomca nezaplati najomné alebo Uhradu za pinenia poskyiované s uzivanim byiu v lehote
splatnost, je povinny zaplatit prenajimatelovi poptatok z omeskania vo vyske podia ustanovenia §
4 Nariadenia viady SR & 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavajl niekioré ustanovenia Ob&ianskeho
zakonnika v platnom zneni. Zaroven je naiomca povinny uhradit postovné za zaslanie upomienky
o nezaplateni najomného a/alebo Uhrad za plnenia, pripadne nedoplatku z rotného vyuctovania.
Najomca je povinny v pripade zaslania upomienky zaplatit aj poplatok za vypracovanie upomienky
vo vyéke podla akiualneho cennika poplatkov prenajimatela.

Najomcovi zanika povinnost platit’ prenajimatelovi najomné a preddavky na pinenia poskytované
s uZivanim bytu podla ods, 2 a ods. 3 tohto &lanku diiom protokolarneho odovzdania bytu.
Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel je oprévneny jednostranne zapocitat' vzajomneé
pohladavky, pricom prejav vole smerujici k zapocitaniu cznami najomcovi.

CL v
Frava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavazuje odovzdal najomcovi protokolarne byt v stave spdsobilom na radne
uZivanie, ak nebude dohodnute inak, a zabezpedit mu piny a nerudeny vykon prav spojenych s
uZfvanim bytu.

Najomca je povinny uzivat byt, spoloéné priestory a zariadenia domu riadne a riadne poZivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu. Pri vykone svojich prav je néjomca
povinny dbat, aby v dome bolo vytvorené prostredie zabezpecujlce ostatnym najomcom vykon ich
prav. Najomca je povinny dodrziavat domovy poriadok. Opakovane porusenie domovéno poriadku
orenajimatel bude povaZzovat za porudenie povinnosti najomeu zavaznym sposobom, Co je dévod
na vypoved z najmc.

Drobné opravy v byte slvisiace s jeho uZivanim (dalej len ,drobné opravy"), kioré st uvedene
v prilohe k tejto zmluve a nakiady spojené s beznou Gdrzbou, uhradza v pinom rozsahu ngjomca.
Naklady spojené s beznou udrzbou st néklady za prace, kiore sa obvykle vykonavaju pri dihsom
uZivani, napr. malovanie, opravy vstavanéhe nabytku, opravy, vymeny zamok a natery a iné.

tné drobné opravy a vymenu drobnych slciastok v byte alebo prisiusenstve bytu, kioré nie su
uvedené v prilohe, uhradza najomca do vysky 6,64 eur za opravi.

Ak sa najomca nepostara o vlasné vykonanie drobnych oprav a beZn( ddrzbu byw, ma
prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajucom pisomnom upozorneni najomcu na svoje
naklady sam a poZadovat od najomcu nahradu vynalozenych nakladov v pinej vyske.

Najomca je povinny bez zbytogného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré znasa prenajimatel a umozZnif’ ich vykonanie. V opaénom pripade najomca zodpoveda za
skodu, ktora nespinenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca zodpoveda za $kodu spdsobenu neodbornym zéasahom do vyhradenych technickych
zaritadeni, kiora vznikia v stvislosti so zabezpedenim drobnych oprav a/alebo beznou Gdrzbou bytu.
Najomca je povinny zavady a poskodenia v byte a spoloénych priesioroch a zariadeniach domu,
ktoré sposobi on sam, alebo clenovia jeho domacnesti, pripadne navéievy najomcu, odstranit' na
svaje naklady. V pripade, ak ndjomca neodstrani na svoje naklady zavady a poSkodenia spbsobene
na byte, spoloénych priestoroch a zariadeniach domu podla predchadzajicej vety, ma prenajimatel
prave po predchadzajucom upozorneni najomecu zavady a poskodenia odstranit' a pozadovat od
najomcu nahradu vynaloZenych nakladov. Ak najomca neodstrani poskodenia v byte, spolocnych
priestoroch a zariadeniach domu, toto konanie bude povazované za porusenie povinnosti najomcu
zavaznym spdsobom, &o je doved na vypoved z najmu byfu.

Na uhradu nakladov na odstranenie zavad a pogkodeni vbyte, v spolotnych priestoroch
a zariadeniach domu spascbenych najomcom, Elenmi jeho domacnosti, pripadne navstevami
najomecu, moéze prenajimatel po ukonéeni najmu pouZit financnu zabezpeku podla £l Il tejto
zmiuvy.

Chov akychkolvek domacich zvierat v byte je mozny len na zaklade predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatela, v opaénom pripade bude toto konanie najomcu povazovane za porusenie
povinnastl najormcu zavaznym spésobom.

Najomca hesmie vykonavat stavebné lipravy a ani akekolvek zmeny v byte bez predchadzajiceho
pisomnehe sUhiasu Mesta Trnava, a to ani na svoje naklady. Suhlas Mesta Trnava podla
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povinny zabezpecit' na svoje vlastné naklady vymalovanie bytu jednotne bielou farbou tak, aby
nedochadzalo k presvitaniu podkladovej farby.

5. Vpripade, ak najomca neodovzda uvolneny byt vstave, v akom ho protokolarne prevzal
s prihliadnutim na opotrebenie obvyklé pri riadnom uZivani a udrZbe afalebo ak najomca
nezabezpe¢i vymalovanie bytu podlia predchadzajiicej vety, ma prenajimatel pravo uviest' uvolneny
byt do stavu zodpovedajliceho obvyklému opotrebeniu, zabezpecit' vymalovanie bytu bielou farbou
a pozadovat od najomcu nahradu takto vynaloZenych nakladov.

6. Najomca je povinny uhradzat vsetky platby za uZivanie bytu a iné financne zavazky az do doby
protokolarneho odovzdania bytu prenajimatelovi, a to aj po skonéeni najomného vztahu, vratane
pripadnych nedoplatkov zistenych po vykonani ro¢ného vyucétovania skutocnych nakladov za
poskytnuté plnenia v zmysle &ldnku V. tejio najomnej zmluvy.

7. Najomca po skonéeni najmu bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej
nahrady.

8. Najomeca je povinny najneskér v deri odovzdania bytu zdokladovat' prenajimatelovi odhlasenie
dodavky elektrickej energie, pricom tento doklad sa stane sOc¢astou protokolu o odovzdani a
prevzati bytu a bez neho nie je mozné byt odovzdat.

CL vl
Zaverecné ustanovenia

1. Najomna zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a i¢innost
diiom nasledujlcim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

2. Vsulade s prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane ascbnych udajov
a o zmene a doplneni niektorych zakonov berie najomca na vedomie, ze prenajimatel spracuva
jeho osobné Udaje za Ucelom plinenia tejto zmluvy a za O¢elom zverejnenia zmluvy podla osobitnych
predpisov. Osobné udaje najomcu budl spracivané potas doby frvania tejto zmiuvy apo jej
ukonéeni ich bude uchovavat na obdobie podia prislusnych pravnych predpisov o sprave
registratury. Akukolvek zmenu osobnych udajov je najomca povinny bezodkladne oznamit
prenajimatelovi,

3. Do nadobudnutia u¢innosti tejto najomnej zmluvy st zmluvné strany prejavmi svojej vole viazane.

4. Prilohou fejto najomnej zmluvy je Sthlas primatora Mesta Trnava s uzatvorenim najomnej zmluvy,
Predpis a zoznam drobnych oprav.

5. Najomna zmluva bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z kiorych po jednom vyhotoveni obdrzia
prenajimaiel a najomca.

6. Najomna zmluva bola uzatvorena na zaklade slobodne, vazne a zrozumitelne prejavengj vole
prenajimatela a najomeu, ktori ju po pre¢itani na znak suhlasu s jej obsahom viastnorucne

panpieal 17 -06- 2024
Tato ndjomna zmluva bola zverejnena diia ... .
;1{,‘ A r"’({L: ? L
Trnava, dia........ //(’ ..... Zf/
Prenajimatel: Najomca:
JUDr. Ing. Eva Kollarikova, PhD., MBA | Ing. Viera Bacigalova

konatelka a generalna riaditelka

Ing. Ondrej Borgula
konate!
v. z. Ing. Andrea Pacerova
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oprava, vymena membrany, veniitov a paky, tlakového pera, regulatného zariadenia horaka, rur a
kolien na odvod spalenych plynov,

Zistenie,

vykonavanie ochrannych naterov,

oprava vyhrevnej patrany,

oprava termostatu.

F. Merade spoireby fepla:

W oo N OO G Y

e S N

oprava individuainych meracov spotreby tepia v bytoch.

. Etdzové kirenie:

oprava, vymena naptstacieho a vypustaciehe ventilu, tesnenia jednotlivych prirub,
oprava, vymena odvzdusiovacieho veniilceka,

vykonavanie ochrannych naterov,

oprava dvierok,

vymena rosiu,

vymena dymovych rur,

tmelenie kotla okolo dvierok a plasta,

vytisienie kotla od sadzi a popola,

nastavenie ventilu alebo kohdtika na vyhrevnych telesach.

. Chladiace zariadenie:

vymena napine na chladiace zmesi alebo olgje,
mazanie a Cistenie motora a kompresora,
vymena tesnenia,

vymena rozbehového kondenzatora,

vymena hnacieho remefia,

nastavenie termostatu,

oprava, vymena privadoveho kabla.

f. Kovanie a zamky:

oprava, vymena kluky, olivy, $titka, tlacidla, prizmatického skla, poSiovej schranky, naraznikov,
medzidverovych spojov, zachytavatov roliet, zapadiek, zavesov kolajniciek, kladiek, ventilacil,
retiazok, fahadiel, zamkov, vioZiek do zamkov, klUcov.

J. Okna a dvere:

1.
2
3.
4,
K

1.
2.
3.

L
1

2.
3.
4.
5.
B.
7.
8.

fét.

1.
2,
3.

tmelenie okien,

mensia oprava, vymena deliacich priedeli a list zasklenych dveri,
zasklievanie jednotlivych okien,

menéia oprava, vymena ¢asti oblozenia okennych parapeiov.

. Podliahy:

oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m2,
upevnenie, vymena prahu,
upevnenie, nahrada podlahavych list,

. Rolety a zal(zie:

oprava, vymena navijacieho mechanizmu,

oprava plaina,

vymena snury,

oprava drevenej zvinovace]j rolety (Zallzie),

oprava vyklapacieho zariadenia zaluzie,

spojenie list, vymena pliesku,

oprava zamku na ndzkovych mreziach alebo Zeleznych roletach,
vymena pier na Zeleznych rojetach.

Domace telefény:

oprava, vymena telefonnej Snary,

oprava, vymena mikrotelefonnej a sitchadlovej vicZky,
nastavenie domaceho telefonu.



STEFE Trnava, s.r.o., FrantiSkanska 16, 917 32 Trhava

R

Variabilny symbol : 4862401308

Néajomca Bacigalova Viera Ing. Bacigalova Viera Ing.
Adresa : Ulica FrantiSkanska 24 R

e Frantiskanska 7686/24
Byt &islo - 13
Byt podlaZie : 3 917 01 Trnava

VS 4862401308

Pocet izieb v byte: 2,0 Podlahova plocha bytu v m2: 38,75
Focet osob: 2 Uzitkova plocha bytu v m2: 44 32
Byvajice osoby
ieno Datum narcdenia Byva od Byva do Vztah k uZivatelovi
ing. Viera Bacigalova 3.4.2023 Hlavay uzivatef
Adam Bacigal 3.4.2023 Dieta

Vec: Predpis mesadnej zalohove] Ghrady za plnenia za uZivanie bytu platny od 1. 4. 2024

Predpis za Géet Mesto najomne 2013 ( v EUR }

Predpis k 1. 4. 2024

Zakladné najomné

Mesaina zdlohové Ghrada celkom \

112,66
112,68

Predpis za Gcet Mesio-sluzby2013 (v EUR }

Predpis k 1. 4. 2024

Vodné,stoéné |.tlakové pasmo
Osvetlenie spoloénych priestorov
Odvoz smeti

Dazdova voda

Havarijna siuZba

Udrzba zelene

[Mesatné zalohova Ghrada celkom

15,00
1,01
548
2,17
0,36
0,86

!7,,, —24%:

KARTA PLATITELA

Prikaz na Ghradu mesacnych preddavkov za sluzby
spoiené s uzivanim bytu

Najomca: Bacigélova Viera Ing.
Adresa: FrantiSkanska 7686/24

Cislo udtu: 1002489027 / 5600

IBAN, SK0856000000001062489027
Variabilny symbol: 4862401308

Suma: 24,88 EUR

Strediskeo: 486

Plati od 1. 4, 2024

Piatbu je najomca bytu povinny poukazovat spravoovi
mesacne najneskdr do 20. dha beZného mesiaca

o~

Vystavil: Zuzana Cisarova
Dfia: 6 6 2024

KARTA PLATITELA

Prikaz na uhradu zakladného najomného

Najomea Bacigalova Viera Ing.
Adresa: FrantiSkanska 7686/24

Cislo v&tu: 1002481025 / 5600

IBAN: SK4356000000001002481025
Variabiiny symbol: 4862401308

Suma: 112,66 EUR

Stredisko: 486

Plati od 1. 4. 2024

Platbu je najomca bytu povinny poukazovat spravoovi
rmesaéne najneskor do 20. dia bezného mesiaca




STEFE Trnava, s.1.
fFrantikanska 16, Tmava _uf ‘u

—

MESTO TRNAVA

T R N AVA ULICA HLAVNA 1

917 71 TRNAVA pam: ] 0 05. ,"11“, \

“Peilohy/listy

Cislo spisu: _

Vybavuie: v‘\

Ing. Vier. igalevé——
Ulica Vajanského 6757/17
917 00 Trnava
Vas list éislo / zo dia Nase cislo Vybavujeflinka Trnava
0OSV/2149- Mgr. Haladova/171 29.04.2024

76996/2024/KHa

VEC
Suhlas na opakované uzavretie najomnej zmluvy na najom bytu

Mesto Trnava sua hlas i s opakovanym uzavretim najomnej zmluvy na najom bytu
medzi: STEFE Trnava, s.r.o., Ulica Franti§kanska 71/16, Trnava a Ing. Viera Bacigalova, nar.
trvale bytom nadobu uréi ta 3 roky,

s moznostou opakovaného uzavretia.

Byt sa nachadza na Ulici FrantiSkanskej 7686/24 v Trnave
C. bytu 13 3. podlazie 2-izbovy.

Suhlas je vystaveny na zaklade uznesenia Mestskej rady mesta Trnava €. 198 zo dnha
23.04.2024.

Najomca a spravca su povinni dodrZiavat ustanovenia V8eobecne zavazného nariadenia
¢. 612 o nakladani s bytmi vo viastnictve Mesta Trnava (postavenych s finanénym prispenim
z0 &tatneho rozpoétu formou dotacie na rozvoj byvania a zo Statneho fondu rozvoja byvania).
Ak obéan bez vaznych dévodov do 15 dni od dorucenia suhlasu neu& najomnua zmluvu,
sthlas straca platnost.

JUDt L.M.

Na vedomie
STEFE Trnava, s.r.o., FrantiSkanska 71/16, Trnava
MsU Trnava

Joklad Klient/kal prevzal/al

) ...Z.T..MLJ.ZBZL.:.........
Za spravnost: PhDr. Ingrid Hunava dia 4 =

Podpis
Clenovia domacnosti:
Adam Bacigal,
TELEFON E-MAIL ICo WEB
033/32 36 171 karin.haladova@trnava.sk 00 313 114 www . trnava.sk






