Zmluva o najme obecného bytu
OL - 344/2024

uzatvorena podl'a ustanovenia § 685 Ob¢ianskeho zdkonnika a zakona &. 443/2010 Z.z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskor$ich predpisov

Zmluvné strany

Prenajimatelom: Obec Liesek, Michalska ast’ 442/26, 027 12 Liesek, ICO 00314617, zastipena
starostom obce Milanom Wolfom

a
Najomcom: Maria Sirotova

suhlasne vyhlasila, Ze st k uzatvéraniu pravneho ukonu opréavnend a k pravnym tikonom spdsobila, uzatvéra
zmluvu o ndjme obecného bytu za nasledovného obsahu a podmienok

I
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ - vlastnik bytového domu 4 b. j. Liesek sap. ¢. 251, prenechava najomcovi do
uZivania 1 izbovy byt na prizemi, oznadeny ako byt &islo 3 (dalej len byt).

2. Byt pozostava z 1 obytnej miestnosti, kuchyne, predsiene, kipel'ne a WC. Celkova plocha
bytu je 64,90 m” Prislusenstvo bytu: vybavenie kuchyne — kuchynska linka s vodovodnou
batériou, plynovy sporak s elektrickou riirou, odsava¢ par;
vybavenie kiipelne - sprchovy kiat, umyvadlo, vodovodné batérie.

3. Néjomca je opravneny s bytom uZzivat' aj spolo¢né priestory a spoloéné zariadenia domu
a vyuzivat’ plnenia, ktoré sa poskytuju s uZivanim bytu. Zoznam osdb tvoriacich domacnost’
najomcu je sticast'ou tejto zmluvy ako priloha (Eviden&ny list pre vypodet thrady za uzivanie
bytu).

4. Prenajimatel’ tymto prenechdva najomcovi do uzivania byt vratane jeho prislusenstva
v uzivania schopnom stave, ktora skutoénost’ potvrdzuje svojim vlastnoruénym podpisom na
tejto zmluve.

II.
Doba nijmu

fa—

Zmluva sa uzatvara na dobu urditli, od 01.06.2024 do 31.05.2025

2. Négjomca ma pravo na opakované uzatvorenie najmu (nova zmluva) v pripade, ak si bude
riadne a v¢as plnit’ v§etky svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy o najme, najmi
riadne a véas platit’ naJOmne apoplatky za sluzby snajmom spojené a zaroveri bude
spliiat’ podmienky na uzivanie tohto bytu stanovené osobitnymi predpismi (zakonom ¢&.
443/2010 Z.z. v zneni neskor$ich predpisov, najmd § 11 a podmienky stanovené VZN
obce Liesek o obecnych najomnych bytoch)

3. Néjomnd zmluva bude uzatvorena na kratkodoby najom prvy krat na | rok a po uplynuti
doby najmu mozno najom predizit najviac na dalsie 2 roky, ato dvakrat (zakon Z. z.
98/2014 zékon o kratkodobom najme bytu).

4. Prenajimatel’ je povinny informovat’ najomcu o moZnosti opakovaného uzavretia
najomnej zmluvy minimélne tri mesiace pred dohodnutym terminom skon&enia najmu
ndgjomného bytu. O opakované uzavretie n4jmu je najomca povinny poziadat pisomne
prenajimatel’a minimalne 2 mesiace pred uplynutim doby najmu s tym, ze k Ziadosti je
povinny predlozn doklady o tom, Ze spliia podmlenky na uzivanie bytu.

5. Pri zaniku ndgjmu dohodnutého na urgity Sas nema najomca pravo na bytovii nahradu.



10.

I11.
Cena najmu, poplatok z omeskania

Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi ndjomné vo vySke 89,79 EUR mesacne. Vyska
ndjomného je schvalena uznesenim Obecného zastupitel'stva v Liesku ¢. 95/2015 — OZ zo dia
6.11.2015, ktorym bolo schvalené VZN Obce Liesek ¢. 2/2015 o obecnych najomnych bytoch.
Preddavky na Ghradu za plnenia - sluzby poskytované s uzivanim bytu si urCené podla
predpokladanych nékladov vo vyske 14,00 EUR mesa¢ne, splatné spolu s najomnym.
Mesacné najomné vratane preddavkov na plnenia — sluzby poskytované s uzivanim bytu si
uvedené v Evidenénom liste pre vypodet Ghrady za uzivanie bytu, ktory je prilohou tejto
zmluvy.

Néjomné a preddavky na thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu sa platia mesacne
ato najneskdr do 25 diia v mesiaci v pefiaznej hotovosti do pokladne prenajimatela alebo
prevodnym prikazom na uéet prenajimatel’a vedeny vo VUB, a.s., &islo ti¢tu: SK53 0200 0000
0036 0452 0254, VS25103.

Najomca v deit vzniku nijmu oznami prenajimatelovi prislusnikov domécnosti, ktori budi
s nim v predmetnom byte byvat’.

Pri zmene poétu osob byvajicich v byte ndjomca tito skutoénost je povinny oznamit
prenajimatel’'ovi najneskor do 30 dni od jej vzniku.

Ak sa zmenia skuto&nosti rozhodujace pre vypoget ndjomného, prenajimatel’ ma pravo zmenit
i vy$ku mesaénych preddavkov na ahradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak je na to
dovod vyplyvajici z poétu byvajacich osob, zmeny pravnych alebo cenovych predpisov alebo
zo zmeny rozsahu plneni — sluZieb poskytovanych s uzivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavizuje,
7e oznami najomcovi zmenu vysky najomného a zmenu vysky preddavkov pisomne pred ich
splatnost'ou formou dodatku.

Vysku ndgjomného a vysku mesaénych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch uvedenych
v bode 6 od prvého dita kalenddrneho mesiaca nasledujiiceho po skutoénosti, ktora zaklada
pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

Ak najomca nezaplati nsjomné alebo preddavky na Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim
bytu v uréenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeSkania vo
vyske 0,5 promile z diznej sumy za kazdy deii omeskania, najmenej viak 0,83 Eur za kazdy
zacaty mesiac omeskania.

Preddavky na Ghradu za pinenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vyltuje podla
skutoénych nakladov v termine najneskor do 30. aprila za predchadzajici kalendarny rok.
Podl'a vysledkov vyuctovania:

a) preplatok vrati prenajimatel’ najomcovi do 30 dni odo diia dorucenia vyuétovania.

b) nedoplatok zaplati najomca prenajimatelovi do 30 dni od doru¢enia vyictovania.

IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu ktoré nie s upravené zakonom &. 443/2010 Z.z.
sa spravuju prisluinymi ustanoveniami najmd § 687 - § 695 Obcianskeho zakonnika
a ustanoveniami aktualne platného vseobecne zdvdzného nariadenia Obce Liesek, ktoré
upravuje najom bytov.

Najomca nesmie vykonavat' akékol'vek stavebné Gpravy a podstatné zmeny v byte, vratane
zdsahov do elektroinitalacie a vodoinstalicie bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu
prenajimatela.

V.
Skondenie najmu

Najom bytu zanika:

a) uplynutim doby najmu,

b) pisomnou dohodou o skon&eni ndjmu,
¢) pisomnou vypoved'ou ndjomcu,



d) pisomnou vypovedou prenajimatel’a z dovodov uvedenych v § 711 ods. 1 Obgianskeho
zakonnika

2. Najom bytu podla ods. 1 pism. ¢) a d) sa kon¢i uplynutim vypovednej lehoty, pri¢om
vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede najomcovi.

3. Najomca sa zavizuje ditom skoncenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opaénom pripade je povinny uhradit’
prenajimatel'ovi ndklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
najomca prevzal. O odovzdani bytu sa vyhotovi pisomny zdznam suvedenim popisu
technického stavu bytu, pripadne zavad.

4. Najomca ndjomného bytu nema narok na pridelenie ndhradného bytu ani bytovej nahrady pri
skon¢eni najmu uplynutim doby najmu, ani po skondeni najmu z akéhokol'vek dovodu.

VI
Zaverelné ustanovenia

. Zavézkovy vztah zalozeny touto zmluvou sa spravuje pravnym poriadkom Slovenskej
republiky najmé ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a stivisiacimi predpismi.

2. Neoddelitel'nou sicastou tejto zmluvy o najme bytu je Evidenény list pre vypocet thrady
za uZivanie bytu.

3. Zmluvné strany sa dohodli, ze zmluvu na odber elektrickej energie a plynu v byte si uzatvori
Najomca so SSE a SPP vo vlastnom mene a na vlastny G&et. Ndjomca sa zavizuje uhradit’
vSetky nédklady spojené s pripojenim zmluvy a platit dohodnuté preddavky a vyadtovania
v lehote splatnosti uréenej dodavatelom.

4. Zmluva onajme bytu bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach — jedno vyhotovenie pre
prenajimatel’a a jedno vyhotovenie pre najomcu.

5. Prenajimatel’ a ndjomca vyhlasuji, Ze tato zmiuvu uzavreli dobrovolne, urdite, zrozumitelne
a bez tiesne.

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze s poukazom na ustanovenie § 47a ods. 1 Ob&ianskeho zakonnika,
v spojeni s ustanovenim § 5a ods. 1 zak. &. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéaciam v zneni
neskorSich predpisov, je zmluva u¢inna ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

V Liesku, dha31.05.2024 -

[

Prenajimatel’s Najomca:
Milan Wolf Sirotova Maria

starosta ohce
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