Zmluva

o podnijme nebytovych priestorov ¢é.: 04/2024

uzatvorena v zmysle Ziakona ¢.116/1990 Zb., v zneni neskorsich predpisov

medzi:
Najomcea PRESOVSKAlst, s.r.0.
Sidlo: Trencianska 47, 821 09 Bra:cialava
ICO: 36 354 945 IC DPH: | SK2022174869
Barnkové spojenie CSOB, a.s. IBAN |SK76 7500 0000
0040 0353 3222
Zastupenie Ing. Eva Bockova | funkcia | konatel -
Zapisana v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava II., Odd.: Sro, vlozka ¢.
40330/B
Administrativa Tel: Fax:
e — mail
Podniajomca: Mestsky parkovaci systém, spol s r. o.
St:dlo: Primacialne nam. 1, 811 01 Bratislava
ICO 35 738 880 IC DPH: |SK 2020270010
Bankové spojenie CSOB, a.s. IBAN: SK96 7500 0000
B 0040 0794 5101
Zastupenie Dr. Mario Slivka konatel
Kontakt: +421222 111159 e-mail: asistent@nepasys.sk
Zapisand v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava III vlozka ¢éislo:
16570/B

Preambula

1. Denisa DaniSova, bytom [ . ditum
narodenia [l j¢ vlastnikom nehnutelnosti - budovy na Trencianskej
ulici €. 53 v Bratislave a prifahlych pozemkov, zapisanych na LV &. 1971, k. 1.
Nivy (dalej len ,nehnutelnosti®).

2. Denisa DaniSova uzavrela s najomcom - spravcom ndjomnu zmluvu zo dna
09.09.2021, predmetom ktorej je prenajom nehnutelnosti.

3. Najomca je opravneny postapit na tretiu osobu akékolvek finanéné pravo
/pohladavku/ voéi podnédjomnikovi, vyplyvajice 2 tejto zmluvy a podnajomca
podpisom tejto zmluvy dava najomcovi suhlas k akémukolvek takémuto
budiGcemu postipeniu prav. O postipeni je ndjomca povinny okamzite
informovaf podnajomcu.

4. Ak sa preukaze, Ze k budicemu postupeniu prav v zmysle vys§ie uvedeného
bodu 2. Preambuly je potrebny dodatoény sthlas podnijomcu a podnijomca
takyto sthlas najomcovi na jeho poziadanie neposkytne, zaklada to najomcovi
pravo vypovedat tito zmluvu, pricom vypovedna lehota je 3 mesiace a zadina
plyntit prvy defl nasledujiceho mesiaca po doruceni vypovede podnajomcovi.

5. Ak ddéjde kzmene osoby najomcu, vstupuje novy nédjomca do pravneho
postavenia terajSieho najomcu a pravne postavenie podnéjomcu sa nemeni, t.j.
vSetky prava a povinnosti upravené v tejto zmluve ostavaji nezmenené. Novy



1.1.

1.2.

2.1.

3.1,

3.2.

3.3.

najomca ani podnajomca nie sl opravneni ztohto dévodu tato zmluvu
vypovedat, ani od nej jednostranne odstipit.

Ak dojde k zmene osoby prenajimatela, vstupuje novy prenajimatel do pravneho
postavenia  terajSieho  prenajimatela  a pravne postavenie = najomcu
a podnajomcu sa nemeni, t.j. vSetky prava a povinnosti upravené v tejto zmluve
ostavaju nezmenené. Novy naJomca ani podnajomca nie st opravneni z tohto
dévodu tuto zmluvu vypovedat, ani od nej jednostranne odstipit.

Clanok I.
Predmet podnajmu

Predmetom podnajmu medzi zmluvnymi stranami st nebytové priestory
nachadzajuce sa v nehnutefnosti na 1.nadzemnom podlaZi:
- nebytové priestory ¢. : 134 -26,60 m2

a prislusna cast chodby
- ostatné chodbové priestory, socidlne zariadenia, kuchynka a pristupoveé
schodiste su k dispozicii najomnikom.
Celkova prenajata plocha nebytového priestoru je 26,60 m?2.

_ Clanok IL.
Ucel podnajmu

Ucelom podnajmu je vyuzitie prenajatého priestoru na podnikanie
podnajomcu, ato na zaklade vypisu Obchodného registra C. 16570/B.
Podnajomca sa zavazuje uzivat prenajaty priestor iba dohodnutym spésobom
a platit véas ithradu podnéajomného.

Clanok III.
Vyska podnajomného a poplatku za previadzkové naklady

Vzajomne dohodnuta vysSka podnajomného a poplatku za prevadzkové
naklady:

Priestory m?2, €/m2/mesiac  podnijomné €/mesiac
NP ¢.134 -najomné 26,60 9,00 239,40
Prevadzkové naklady 26,60 5,30 140,98

Spolu m2: 26,60 14,30 380,38 + DPH

K uvedenej cene bude pripoéitané prislusné DPH, podfa Zakona ¢. 222/2004
Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

Podnijomné sa podnajomca zavézuje uhradzat mesacne, ato v hotovosti
alebo prevodnym prikazom na ucet s nazvom: PRESOVSKA 1st, s.r.0., IBAN:
SK76 7500 0000 0040 0353 3222, zriadeny v CSOB, a. s. v Brahslave



3.4.

3.5.
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H. 7

Podnajomeca sa zavdzuje uhradzat podnijomné mesacne v danom ucétovnom
mesiaci a to vidy na zaklade faktury vystavenej najomcom. Faktura bude
vyhotovena vzmysle § 71 Zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej
hodnoty v zneni neskorsich predpisov a musi obsahovat nalezitosti podfa §
74 ods. 1. tohto zakona. Najomca ma povinnost vystavit faktiru najneskor
do 3. diia plateného mesiaca. Faktiira vystavena najomcom je splatna v 10-
ty deni plateného mesiaca.

Podnajomca sa zavidzuje na zabezpecenie svojich povinnosti vyplyvajucich
mu z tejto zmluvy voci najomcovi v defi podpisania tejto zmluvy uhradit na
zaklade faktiry vystavene] najomcom kauciu vo vyske 912,91€-2 mesacné
podnajomné s DPH na ucet najomcu. Predmetni kauciu je néajomca
opravneny pouzit ak:

- podnajomca sposobi Skodu mna predmete podnajmu a napriek
upozorneniu neuvedie predmet podnajmu do pévodného stavu, alebo
neuhradi naklady ne odstranenie sposobenej skody,

- na uhradu podnajomného a vzniknutych rezijnych nakladov, ak sa
podnijomca dostane do omeskania s platbou uz 15 dni od splatnosti
faktary,

Ak sa kaucia v celosti alebo z ¢asti pouzije v sulade s vy$sie uvedenym pocas
platnosti tejto zmluvy, je podnajomca povinny v lehote 10 pracovinych dni od
pisomného vyzvania najomcom opédtovne zabezpecit a preukazat najomcovi
zlozenie kaucie, resp. jej doplnenie v dohodnutej vyske hore uvedenym
sposobom. V pripade ak tak v tejto lehote neucdini, je najomca opravneny
vypovedat tato zmluvu s okamzitou platnostou, pricom vypoved je ucinna
dinom jej dorucenia podngjomcovi a podnijomca je povinny vypratat
nehnutelnost do 3. pracovnych dni od dorucenia vypovede z najmu.
V pripade takéhoto skoncenia zmluvy ma najomca pravo na uhradenie
zmluvnej pokuty, ato vo vyske 2-mesa¢ného najomného tj 912,91 €,
¢im nie je dotknuty narok ngjomcu na uhradu vzniknutej s$kody. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze najomca je opravneny v pripade vzniku prava na
zaplatenie zmluvnej pokuty podla tohto bodu a stiéasne v pripade vzniku
naroku na nahradu skody, uplatnit si u podnajomcu okrem zmluvnej pokuty
aj cela vysku ndhrady Skody a to aj nad ramec vysky zmluvnej pokuty. Po
ukonceni podnajmu ¢i zo strany najomcu, alebo podnajomcu a po tuhrade
vietkych splatnych faktar podniajomcom je najomca povinny vratit kauciu
v celosti, do 10 kalendarnych dni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zmeny cien dodavatelov
prevadzkovych néakladov (vodné-stocné, zrazkova voda, odvoz odpadu
a likvidacia odpadu, spotreba elektrickej energie a plynu) a taktiez nakladov
spojenych s platenim dane z nehnutefnosti a za (drzbu arealu a nebytového
priestoru, zmluvné strany zohfadnia zmenu ceny prevadzkovych nakladov
v dojednanej jednotkovej pausalne] cene v pomere v akom sa konkrétny
prevadzkovy naklad podiefa na pausalnej jednotkovej cene.



4.1.

4.2,

5.1.

6.1.

6.2.

6.3.

Clanok IV.
Doba trvania podnijmu

Tato podnajomna zmluva sa uzatvara na dobu neuréita, od 1. 7. 2024

Podnajomca nie je opravneny bez suhlasu najomcu prenechat tieto
priestory a ani ich Cast, do prenajmu inej pravnickej alebo fyzickej osobe
a zaroveil nie je opravneny ich zalozit alebo akymkolvek inym spésobom
s nimi nakladat bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu najomcu.
Podnajomca na zapis sidla svojej spolo¢nosti v prenajatjch priestoroch do
Obchodného registra potrebuje vyhradny siihlas vlastnika nehnutefnosti.

Clanok V.
Dohoda o sankciach

Ak sa podnajomca ocitne v ome§kani s platbou splatky podnajomného alebo
platbou poplatku za prevadzkové naklady, prinalezi najomcovi turok
z omesSkania vo vySke 0,05% z dlznej sumy za kazdy defi omeskania az do
uplného zaplatenia prislusnej platby.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca potvrdzuje, Ze prenajaty priestor je poisteny iba pre pripady
zivelnych pohrém. Iné druhy poistenia si musi podnijomca zjednat vo
vlastnej rézii.

Podnajomca je povinny uzivat predmet najmu, spoloéné priestory
a zariadenia interiéru budovy, v ktorej sa predmet najmu nachadza, v sulade
so vSeobecne platnymi pravnymi predpismi, a normami, ako aj hygienickymi,
bezpeCnostnymi a protipoZziarnymi predpismi tak, aby nevznikla skoda.
Zaroven je podndjomca pocas doby trvania ngjmu povinny uzivat predmet
najmu obvyklym spoésobom, aby neobmedzoval a nerusil dal§ich uzivatelov
vuzivani aaby neobmedzoval najomcu (a aj zamestnancov najomcu) pri
plneni jeho povinnosti pri zabezpecovani prevadzky predmetu najmu.
Akeékolvek stavebné Upravy v predmete najmu, vratane tpravy vnitorného
vybavenia patriaceho najomcovi, méze podnajomca vykonat len
s predchadzajucim pisomnym sihlasom najomcu ana vlastné naklady,
pricom suhlas nebude bezdévodne odmietnuty. Tento sthlas sa nevztahuje
na zasahy do predmetu najmu popisané v prilohe &. 1 tejto zmluvy. Upravy
vnutorného vybavenia obstarané podnijomcom na jeho naklady si méze
podnajomca po skonéeni najjmu vziat so sebou, ak tjym nedéjde k poskodeniu
alebo znehodnoteniu predmetu najmu oproti stavu pri zaéati najmu,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Zmluvné strany sa dohodli, ze po
skonceni najmu neméa podnajomca pravo na vratenie vlozenych investicii do
predmetu najmu.
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Podnajomca je povinny pisomné oznamit do knihy zavad najomcovi bez
zbytoéného odkladu potreby oprav, 0drzby a technického servisu, ktoré méa
vykonavat najomeca. Pri poruseni tejto povinnosti podnajomca nema naroky,
ktoré by mu inak prinalezali pre nemoznost alebo obmedzenti moznost uzivat
predmet najmu pre vady, ktoré v€as neoznamil najomcovi. Ak potreba oprav,
udrzby a servisu bola spdsobena podnajomcom, nijomca ich vykond na
naklady podnajomcu, pri¢om podnajomeca je povinny ich najomcovi preplatit
do 7 pracovnych dni od predlozenia prislusnych dokladov. V pripade, ze
pocas trvania najmu dojde v predmete najmu k havarii, je podnajomca
povinny neodkladne informovat o vzniku tejto situdcie najomcu, ktory bude
povinny zabezpedit likvidaciu havarie a odstranenie §kéd vzniknutych na
predmete najmu.

Podnajomca ma pravo na zlavu znajomného, pokial pre vady, ktoré
nespdsobil, nemohol predmet najmu uzivat dohodnutym spésobom. Narok
na poskytnutie zlavy musi byt pisomne uplatneny u najomcu bez zbytoéného
odkladu. Narok zanika, ak nebol uplatneny do 3 mesiacov odo dna, kedy
dosleo ku skutocnostiam, zakladajiicim tento narok.

Podnajomca sa 2zavidzuje umoznit najomcovi pristup do prenajatych
priestorov za ucelom vykonania preventivnych kontrol, vykonania oprav
audrzby apodnajomca sa zavdzuje znasat obmedzenia v rozsahu
nevyhnutnom na vykonanie tychto d¢innosti. Najomca je vSak povinny
oznamif podndjomcovi termin uskutoénenia planovanych kontrol a oprav
minimalne 2 pracovné dni vopred, inak ak by vaznost situacie nezniesla
odklad.

Zabudovanie novych dodatoénych zabezpecovacich, elektrickych a inych
zariadeni je podnajomca opravneny uskutoénit len s predchadzajucim
pisomnym suhlasom ngjomcu. Podnajomca je povinny predlozit najomcovi
prislusnt technickli dokumentaciu. Predmetné zabudovanie zabezp.
zariadeni si v plnej vySke hradi podnajomca a na vlastné naklady si
zabezpecuje aj vSetky revizie tychto zariadeni. Za vyssie uvedené zabudovanie
zabezp. zariadeni nema po skoncéeni ndjomnej zmluvy podnajomca narok na
ziadne financ¢né vyrovnanie.

Podnéajomca prebera na seba zodpovednost za osoby, ktoré sa v Case trvania
najmu budi nachadzat v predmete najmu.

V pripade ukoncéenia najmu je podnajomca povinny uviest predmet najmu do
stavu, zodpovedajucemu stavu pri odovzdavani predmetu najmu do uzivania
podnajomcovi, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a stavebné upravy
odsuhlasené najomcom, a to ku diiu ukoncenia najjomného vztahu.



7.1

Clanok VII.
Skoncenie podnajmu

Najomny vztah medzi zmluvnymi stranami méze zaniknut vylucne:

A) dohodou zmluvnych stran,

B) vypovedou

Ba) vypovedou zo strany prenajimatefa ak:

a.) najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou,

b.) najomeca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného,

c.) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho cast do dalSieho najmu
tretej osobe bez stihlasu prenajimatela.

Prenajimatel je v tomto pripade povinny pred danim vypovede najomcovi upozornit
pisomne najomcu doporucenym listom, aby splnil svoju povinnost, nesplnenie
ktorej je dovodom vypovedania zmluvy, resp. zdrzal sa konania, ktoré je dovodom
vypovedania zmluvy a uréit mu v tomto upozorneni dodatoénu lehotu nie kratSiu
ako 15 dni odo dna dorucenia tohto upozornenia na vykonanie napravy. Len po
marnom uplynuti tejto dodatocnej lehoty je prenajimatel opravneny dat najomcovi
z tychto dévodov vypoved.

Vypovedna lehota je jednomesacna a zacina plynut prvym diiom kalendarneho
mesiaca nasledujucom po doruceni pisomnej vypovede najomcovi.

Bb) vypovedou zo strany najomcu, ak:

a.) predmet najmu sa stane bez =zavinenia nijomcu nespodsobily na
dohovorené uzivanie, najomca mobze zmluvu pisomne vypovedat bez
vypovednej lehoty, ak sa bez zavinenia nijomcu predmet najmu stane
nesposobily na obvyklé uzivanie, alebo ak prenajimatel hrubo porusuje
povinnosti stanovené touto zmluvou. V tom pripade ma najomca narok na
vratenie pomernej Casti uz zaplateného najmu.

b.) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce mu zo zakona
¢. 116/1990 Zb. aztejto zmluvy. Vypovedna lehota je vtomto pripade
jednomesacna azacCina plynit prvym dnom kalendarneho mesiaca
nasledujucom po doruceni pisomnej vypovede prenajimatefovi.

Bc) zmluvné strany mézu vypovedat zmluvu aj bez uvedenia dévodu:

8.1.

5.2,

- vypovedna lehota v tomto pripade je dvojmesacna a zacina plynut prvym
dnom kalendarneho mesiaca nasledujucom po doruceni pisomnej vypovede
druhej zmluvnej strane.

Clanok VIII.
VsSeobecné dojednania

Podnajomca sa zavézuje uhradit vSetky naklady a investicie, ktoré budu jeho
zavinenim alebo na jeho Ziadost potrebné vynalozit na prevadzku prenajatého
priestoru s prihliadnutim na bezné opotrebovanie.

Podnijomca sa zavédzuje prenajaté priestory uzivat v stlade s tcelom podfa
¢l. II a dodrziavat protipoziarne opatrenia. Zodpoveda za plnenie povinnosti
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9.8,

9.9.

vyplyvajucich zo zadkona ¢. 126/1985 Zb. o poziarnej ochrane v zneni
neskorsich predpisov a zakona €. 99/1995 Zb. o poziarnej ochrane a
platnych predpisov o BOZP.
Najomca bude zabezpecovat nasledovné ulohy v poziarnej prevencii:

e revizie elektrického rozvodu objektu,

e revizie bleskozvodov,

e revizie ruénych hasiacich pristrojov a hydrantov.
Najomca sa zavdzuje odovzdat do uZzivania podnajomcovi predmet tejto
zmluvy v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie, pripraveny podtfa prilohy
C. 1 tejto zmluvy v sulade s prisluSnymi predpismi a v tomto stave ho na
svoje naklady udrziavat.
Najomca sa zavizuje zabezpeCovat v siulade s platnymi predpismi
a opatreniami CO obyvatelstva.
Driom splatenia finanénych zéavézkov, vyplyvajucich pre podnajomcu z tejto
zmluvy, sa pre ucely tejto zmluvy rozumie defi odpisania prislusne; financnej
Ciastky z bezného ic¢tu podnajomcu.

Clanok IX.
Osobitné povinnosti podnijomcu

Cinnosti so zvySenym poziarnym nebezpeenstvom vzniku pozZiaru vykonavat
v sulade s na STN 05 0601. Povinnost upozornit najomcu.

Pri pracach so zvySenym poziarnym nebezpedenstvom zabezpedit poziarnu
asistencénu hliadku aj v pripade, Ze tieto prace vykonava ina organizacia.
Povinnost upozornit najomcu.

Umoznit voIny vstup do objektov technikovi poZiarnej ochrany.

Zabezpecit nahradné kfuce od objektov a ulozit ich v zapedatenej obalke na
vratnici do 2 dni odo diia uréeného ako defi zacatia najmu s uvedenim &isla
telefonu, na ktoré sa bude rozpecatenie nahradnych kliéov ohlasovat (jedna
sa v pripade poziaru, poruchy rozvodu vody, vykurovacich a chladiacich
médii).

Svojvolné spafovanie horfavych odpadov, plo§né vypalovanie suchej travy,
krovin a réznych chemickych odpadov na volnom priestranstve je zakazané.
Pripadny poziar ohlasovat na ohlasoviiu poziarov (PRESOVSKA 1st, s.r.0.).
Zabezpecit pisomnou formou dohodu o spoloénej ohlasovni poziarov s
najomcom.

Podnajomca je opravneny pouzivat elektrické vykurovacie. telesa len
s pisomnym sthlasom najomcu aje povinny zabezpedit. pravidelnti’ reviziu
svojich vykurovacich elektrickych telies a variov a viest'o'tom zaznam, ktory
Jje povinny na ziadost najomcu preukazat. ‘ el S
Podnajomca sa zavdzuje dodrziavat vSetky pokyny prislusnych organov
a najomcu suvisiace s CO obyvatelstva.



Clanok X.
Zaverecéné ustanovenia

10.1. Zmluva bola spisana podfa skutocnej vole ticastnikov, bola nimi precitana,
schvalena a na znak suhlasu vlastnoruc¢ne podpisana.

10.2. Ostatné tu spomenuté prava a povinnosti zmluvnych stran, ich vztahy,
konflikty a pripadné spory, pokial nie st v tejto zmluve riesené, sa upravuju
prisl. ustanoveniami zakona ¢. 161/990 Zb. o najme a prenajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a Ob¢ianskym zakonnikom.

10.3. Tato zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, jeden rovnopis pre najomcu,
jeden rovnopis pre podnajomcu. Kazda dalSia zmena alebo doplnok k tejto
zmluve musia byt odstuihlasené oboma zmluvnymi stranami a musia mat
pisomnu formu Dodatku.

10.4. Tato zmluva nadobuida platnost dnom podpisu oboma zmluvnymi stranami
a ucfinnost dnom 01. 07. 2024

V Bratislave, 10.06. 2024

Podnajomca:

......................... /

1st, s.r.0. Mestsky par(kmfaci systém, spol. s r. o.
Ing. Eva Bockové, konatel Ing. Mario Slivka, konatel

---------------




