2024001972

Dohoda o0 ukon¢eni Zmluvy ¢. 96/00230/SMN/600
0 zvereni nehnutel’ného majetku mesta do spravy zo dia 4.9.1996 a jej dodatkov

Vlastnik:

Sidlo:

Statutarny organ:
ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

IBAN:

Spravca:

Sidlo:

Statutarny organ:
1CO:

DIC:

Bankové spojenie:

IBAN:

I. Zmluvné strany

Mesto KoSice

Trieda SNP 48/A, 040 01 KoSice

Ing. Jaroslav Polacek, primator

00691135

2021186904

SK2021186904

Prima banka Slovensko, a. s.

SK03 5600 0000 0004 4248 6001
(d’alej len ,,vlastnik®)

Mestska ¢ast’ KoSice - Sever
Festivalové namestie 2, 040 14 KoSice
Ing. FrantiSek Ténai, MBA, starosta
00 690 929

2020762964

Prima banka Slovensko, a.s.

SK24 5600 0000 0005 6952 4001

(d’alej len ,,spravca)

Na zaklade uznesenia ¢. 337 zo XIV. zasadnutia Mestského zastupitel'stva v KoSiciach
zo dna 12. decembra 2023 sa zmluvné strany dohodli na ukonceni Zmluvy
¢. 96/00230/SMN/600 o0 zvereni nehnutelného majetku mesta do spravy zo dna
04.09.1996 a jej dodatkov.

Sucast'ou tejto dohody je protokol 0 odovzdani a prevzati nehnutel'nosti, ktorého prilohou
je platna uzavreta najomna zmluva.

Diiom nadobudnutia t¢innosti Dohody o ukonc¢eni Zmluvy ¢. 96/00230/SMN/600 0
zvereni nehnutel'ného majetku mesta do spravy zo dna 04.09.1996 a jej dodatkov
prechadzaju na vlastnika prava a povinnosti povodného spravcu ako prenajimatel’a
vyplyvajuce z N4jomnej zmluvy €. 68/2023 zo dna 07.12.2023, predmetom ktorej je
prenajom cCasti pozemku registra C KN parcela ¢. 7198/1, k.. Severné Mesto, vo vymere
4 m?. Zmeny vyplyvajice zo vstupu do prav a povinnosti si buduci sprivca zmluvne
upravi s ndjomcom.



1.  Zmluvné strany si dohodu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu
vlastnorucne podpisali.

2.  Tato dohoda je vyhotovena v 6 rovnopisoch, z ktorych vlastnik a aj spravca dostant
po 3 rovnopisy.

3. Dohoda nadobuda platnost’ diom jeho podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a u¢innost’ dilom nasledujiicim po dni jeho zverejnenia v Centralnom registri zmluav.

V Kosiciach dia V Kosiciach dia
Vlastnik Spravca
Mesto Kosice Mestska cast’ KosSice - Sever
Ing. Jaroslav Polacek Ing. FrantiSek Ténai, MBA

primator starosta



PROTOKOL
0 odovzdani a prevzati majetku mesta do spravy

ODOVZDAVAJUCI : Mestska &ast’ Kosice - Sever

Festivalové namestie 2, 040 01 KoSice
(d’alej len odovzdavajuci)

PREBERAJUCI: Mesto KoSice
Trieda SNP 48/A, 040 01 Kosice

(dalej len preberajuci)

Predmet odovzdania:

Odovzdavajuci  odovzdava preberajuicemu do spravy nehnutelnost’ - pozemok
nachadzajici sa na izemi Mestskej Casti KoSice - Sever, katastralne uzemie Severné Mesto
asucastou je aj najomnd zmluva, na zaklade ktorej je uzatvoreny zmluvny vztah
S najomcom:

- parcela registra C KN &. 7198/1 0 vymere 12 050 m?, zastavana plocha a nadvorie, LV
¢. 11620, k. 0. Severné Mesto
- Najomna zmluva ¢. 68/2023 zo dna 07.12.2023

Dévod odovzdania:

Odovzdanie a prevzatie majetku mesta do spravy Sa uskuto¢nilo na zaklade Dohody
0 ukonéeni Zmluvy ¢. 96/00230/SMN/600 o zvereni nehnute'ného majetku mesta do spravy
zo dna 04.09.1996 a jej dodatkov uzatvorenej medzi Mestom Kosice a mestskou ¢ast'ou
Kosice-Sever a Uznesenia zo XIV. zasadnutia Mestského zastupitel'stva v Kosiciach ¢. 337
zo dna 12.12.2023.

Den odovzdania:
Den G¢innosti Dohody 0 ukonéeni Zmluvy ¢. 2013000465 o0 zvereni majetku mesta.

Protokol je vyhotoveny v 6 rovnopisoch, z ktorych odovzdavajici a aj preberajici
dostant po 3 rovnopisy protokolu.

V Kosiciach, dna
Za odovzdavajiceho - Mestska ¢ast’ KoSice - Sever :
—starosta
- Veduci oddelenia
- Odborny referent oddelenia
Za preberajuceho - Mesto KoSice :
- veduci Oddelenia pravneho a majetkoveho ..o,
- veduca Referatu nakladania s majetkom ..o

- Referat nakladania s majetkom



evid. ¢, 6f/23

NAJOMNA ZMLUVA
uzatvorend v zmysle ust. § 663 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik
v platnom zneni (dalej len ,,zmluva®) medzi:

Prenajimatel KoSice-Sever
Festivalové namestie 2, 040 01 Kosice
ICO: 00690929
Bankové spojenie:
Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK24 5600 G000 0005 6952 4001
v zastipeni: Ing. FrantiSek Ténai, MBA - starosta
(dalej len ,, prenajimatel’}

Nijomea: V-vital s.r.0
Cesta pod Hradovou 15, 040 01 KoSice
ICO: 44481624
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia, a.s.
IBAN: SK98 1111 0000 0013 6379 7009
v zastupeni: MUDr. Zuzana LaZzova, MPH — konatel’
(dalej len ,, ndgjomca ")
(prenajimatel a ndjomca spolu dalej aj ako ,,zmluvné strany*)

Clanok I
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je spravcom pozemku, ktory je zapisany v katastri nehnutel'nosti vedenom
Okresnym uradom Kofice, katastralny odbor, na liste vlastnictva ¢. 11620 ako parcela
C-KN&. 7198/1, s vymerou 12050 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
katastralne izemie Severné Mesto, obec KoSice-Sever.

2. Prenajimatelovi bol predmet ndjmu zvereny do spravy Zmluvou &. 96/00230/SMN/600
o zvereni nehnutel'ného majetku mesta do spravy zo ditia 4.9.1996 uzatvorenou medzi
vlastnikom mestom Kosice a prenajimatel'om ako spravcom.

Clinok 11
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel' prenechiava nijomcovi do uZivania Cast parcely C-KN & 7198/1
o vymere 4 m? vyznadeni na grafickej prilohe, ktora tvori neoddelitelnd sidast tejto
zmluvy.
Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi ndjomné.
Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze mu nie s zname vady a poskodenia predmetu najmu.
Néjomea vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu najmu, ktory je sposobily
na riadne uZivanie a takto prebera vec do najmu.
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Clanok 111
Rozsah uZivania
Nijomca je povinny predmet ndjmu uZivat’ vyluéne za ucelom umiestnenia zdvihacej
ploSiny pre imobilnych. Ndjomca mdZe predmet najmu uzivat’ na iny ako dohodnuty
ucel len s pisomnym siihlasom prenajimatel’a.
Najomca nie je opravneny zriadit’ k predmetu najmu uZivacie pravo tretej osobe bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Clinok IV
Doba ndjmu, zalatie a skonéenie ndjmu

Najom sa.uzatvdra na dobu neurditi.
Najomna zmluva zanika:

a. pisomnou dohodou uzatvorenou medzi prenajimatel'om a ndjomcom,

b. vypoved'ou najomcu alebo prenajimatel’a,

¢. odstupenim od zmluvy.
Obe zmluvné strany mézu zmluvu pisomne vypovedat’ aj bez uvedenia dovodov.
Ak bola dana pisomna vypoved jednou zo zmluvnych stran, skonéi sa ndjom v zmysle
tejto zmluvy uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je 3 mesacna a zalina
plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvne;j
strane vypoved’ doru¢ena.
QOdstipenim od zmluvy sa tato zruuje prvym dilom mesiaca, nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bolo najomcovi doruéené odstipenie od zmluvy.
Pri skon&eni nijmu je ndjomca povinny vratit' prenajimatelovi predmet najmu
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na beZné opotrebenie, a to v posledny der
trvania najmu v silade so zmluvou.

Clinok V

Najomné
Najomné bolo uréené za cely predmet najmu vo vyske 45 € za rok (slovom 3tyridsat’pat’
eur).
Nijomca sa zavizuje platit’ najomné podla ods. 1. tohto ¢lanku zmluvy bezhotovostnym
prevodom na uéet prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy s variabilnym symbolom
(VS) podra ¢&isla zmluvy, ktoré je uvedené na ivodnej strane zmluvy a to vidy do 31.
januara prisluiného roka. Za datum uthrady nijomného sa povaZuje détum pripisania
finanénych prostriedkov na ucet prenajimatel’a.
Najomca sa zavizuje uhradit’ prenajimatel'ovi alikvotni €ast’ nijomného za rok 2023
do 15 dni od 0¢innosti tejto zmluvy.
V sulade s § 3 ods. 4 zakona ¢&. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskordich predpisov sa prenajimatel pri vykone &innosti v sulade s ufelom najmu
podla tejto zmluvy nepovaZuje za zdanite'ni osobu.
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V pripade ome$kania ihrady ndjomného sa ndjomca zavdzuje zaplatit' prenajimatelovi
uroky z ome3kania podl'a nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z.z. v zneni neskor3ich
predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze s U¢innost'ou odo dfia 1.1. prisluiného kalendarneho roka
(dalej len ,prislusny rok™) podas platnosti tejto zmluvy je prenajimatel’ opravneny
jednostranne zvy$it’ ndjomné o roénu mieru inflacie vyhlasent prisiuinym Ustrednym
organom $tatnej spravy (Statisticky @rad SR). Prenajimatel’ je opravneny jednostranne
zvysit’ ndgjomné prvykrat v roku nasledujicom po roku, v ktorom zmluva nadobudne
ucinnost’.

Prenajimatel’ ozndmi najomcovi zvy$enie najomného podl'a predchadzajuceho bodu
doporu¢enou zasielkou najneskébr do 30. 4. prisluiného roku. Ozndmenie bude
obsahovat’ udaje o percente zodpovedajice ro¢nej miere inflacie, vypodte zvy3eného
roéného ndjomného a samotnii sumu zvySeného roéného nadjomného; suma zvySeného
roéného najomného sa zaokrithli na celé eurocenty smerom nadol. Oznamenie je 0¢inné
na treti defi od jeho doru¢enia najjomcovi. Ak ndjomca zasielku neprevezme, ozndmenie
sa povazuje za dorufené na treti defi po jeho vrateni prenajimatelovi.

Néijomca je povinny zaplatit' zvy$eni ¢ast’ ndjomného za prisludny kalendarnych rok
do 30.6. prisluiného roku bez ohl'adu na dohodnuti vy$ku najjomného; pévodne uréené
ngjomné v prisludnom kalenddmom roku ndajomca uhradi spdsobom platnym
pred zvySenim roéného najomného. V nasledujicom kalendarmom roku najomca uhradi
zvy$ené najomné.

Clanok VI

Priva a povinnosti zmluvnych stran
N4jomca sa zavizuje uZivat’ predmet najmu riadne s naleZitou starostlivostou, v silade
s u€elom ndjmu, na ktory predmet najmu slazi, v silade so vieobecnymi zaviznymi
predpismi a touto zmluvou.
Néajomca méZe na predmete ndjmu vykondvat’ ¢innost’, na ktori st potrebné osobitné
opravnenia, povolenia alebo splnenie uritych podmienok aZ po ziskani tohto
opravnenia, povolenia alebo splneni podmienok.
Najomca je povinny na prenajatom pozemku a v jeho bezprostrednom okoli udrziavat
poriadok a &istotu na vlastné naklady.
Néjomca je povinny vykonavat drobné opravy a beznit idrzbu predmetu najmu. Ak sa
najomca nepostard o v€asné vykonanie drobnych opriv abeZzni UdrZzbu predmetu
ndjmu, mé prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni najomcu
na svoje ndklady sam a poZadovat’ od njjomcu nahradu vynaloZenych nakladov.
N4jomca vyhlasuje a ubezpe€uje prenajimatela, Ze nie je fyzickou osobou (pravnickou
osobou), ktord v zmysle ustanovenia § 9a ods. 6 a 7 zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci nie je opravnend nadobudnif do najmu nehnutelnost od obce spdsobom
zodpovedajicim tejto zmluve a predchadzajucim jej uzatvoreniu. V pripade, Ze ndjomca
porudi svoju povinnost’ podat’ vyhlasenie podla tohto odseku zmluvy pravdivo, zmluvné
strany si dohodli zmluvnu pokutu vo vy$ke 100% ro¢nej ceny najmu podla &l. V bodu 1
zvy3enej o sumu $kody, ktora bude prenajimatelovi spdsobena v pri¢innej suvislosti

-3



10.

11.

12.

s tym, ¥e sa spolahla na toto vyhlasenie. Pre pripad, Ze sa z dévodu nepravdivosti
vyhlasenia ndjomcu podla tohto odseku zmluvy stane zmluva neplatnou alebo bude
z toho dévodu vyhldsena za neplatni, zmluvné strany vyslovene davajui najavo svoju
volu, aby ustanovenie tohto odseku zmluvy bolo oddelené od ostatného neplatného
obsahu zmluvy tak, aby ostalo nadalej v platnosti a u€innosti.
Ku diiu vzniku najmu ndjomca preberd na seba povinnosti vyplyvajuce zo zakona
¢. 314/2001 Zb. o ochrane pred poZiarmi, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré sa
vzt'ahuji na predmet najmu.
Prenajimatel’ upozorfiuje na moZnost’ existencie inZinierskych sieti tretich oséb
na predmete najmu. V pripade poZiadavky vlastnika a spravcov jednotlivych sieti je
najomca povinny umoZnit’ pristup na prenajaty pozemok.
V pripade, Ze najjomca nezahdji vystavbu do 24 mesiacov od podpisania tejto zmluvy,
ma prenajimatel’ i ndjjomca pravo od zmluvy odstapit’. Odstipenie je ucinné diiom
doruéenia.
Néjomca sa zavizuje:

- dodrzat’ najnutnej$i rozsah prac za u¢elom ochrany zelene

- po ukonceni stavby okolity terén uviest’ do pdvodného stavu,
Najomca sa zavdzuje pri realizacii stavby podla ¢l. III. postupovat v sulade
so stanoviskami odbornych dtvarov Magistratu mesta Ko$ice a mestskej Casti Ko3ice-
Sever.
Najomca je povinny realizovat’ stavbu na predmete nijmu v sulade s platnou pravnou
upravou.
V pripade, ak ndjomca vykona na predmete nijmu zmeny a d6jde k ukonéeniu nijmu,
najomca je povinny uviest’ predmet najmu do pdvodného stavu a odovzdat’ ho v takom
stave, aby prenajimatelovi nevznikla $koda. Povinnost uviest predmet ndjmu
do povodného stavu neplati v tychto podmienkach: - ku zmene na predmete nijmu
doslo postupom v stilade s touto zmluvou, alebo - prenajimatel’ bude trvat’ na zachovani
zmien,

Clinok VII

Ziverefné ustanovenia
Tato zmluva nadobida platnost’ diiom podpisania oboma zmluvnymi stranami
a i¢innost’ diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv.
Menit’ alebo dopifiat’ obsah tejto zmluvy je mozné len formou pisomnych dodatkov,
ktoré budu platné, ak budii riadne potvrdené apodpisané opravnenymi zastupcami
oboch stran, pri¢om sa tieto dodatky stanti neoddelite'nou suéast’'ou tejto zmluvy.
Tato zmluva je vypracovani v troch vyhotoveniach, zktorych dve si ponecha
prenajimatel’ a jedno najomca.
Zmluvné strany vyhlasuji, Ze ich zmluvna volnost nie je Ziadnym spdsobom
obmedzena a s plne sposobili k pravnym tkonom.
Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tato zmluvu pred jej podpisom preéitali, jej celému
obsahu porozumeli, povaZzuji ho za uplne zrozumitelny a uréity, Ze tato zmluvu
neuzatvaraju v tiesni, ani pod natlakom, Ze zmluva je prejavom ich slobodnej a vaznej
véle a na znak svojho sthlasu s jej znenim ju vlastnoru€ne podpisuji.
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6. 'V pripade akychkolvek hotovostnych thrad zo strany najomcu prenajimatelovi plati,
Ze miestom plnenia je miesto sidlo prenajimatela.

7. Prava a povinnosti zmluvnych stran neupravené touto zmluvou sa spravuju zakonom
&. 40/1964 Zb. Obliansky zakonnik a platnymi pravnymi predpismi Slovenskej

republiky.
[} ()3 - A 4 - (Lo 21 [l w
V Kosiciach, difa ....................... V KofSiciach, dfia ......................
Prenajimatel’ Nijomcea: -
KoSice-Sever V-vital s.r.o
Ing. Frantisek Ténai, MBA MUDr. Zuzana Lazova, MPH
starosta konatel’

Prilohy: projektova dokumentacia priloha 1
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