(skratené SBD III KoSice )
Driitel’ certifikitu systému kvality 1SO 9001
50 sidlom: Furdianska 60/1013, 040 14 Kosice

Obchodny register, Okresny sud KoSice I, VioZka & 914/V Privna forma: Drufstvo

Zmluva o vykone spravy €. 43

pre bytovy dom na ulici Bastovanského v KeSiciach, vehody &. 11,12, 13,
uzavretd podla ustanoveni § 8a zakona &. 182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov

Clinok L
Zmluvné strany

1. Sprivea: STAVEBNE BYTOVE DRUZSTVO I KOSICE (skratené SBD III Kogice)
Sidlo: Furéianska 60/1013, 040 14 Kosice
Privna forma: Druzstvo
Zapis: Obchodny register Okresného gidu Kogice |
oddiel Dr. viozka 914/V
ICO: 00222089
DIC: 2020761424
Zastapeny: Ing. Vladimir Zvirinsky, PhD. - predseda predstavenstva

Jozef Kledé - &len predstavenstva

(dalej len ,,spravea™)

2. Vlastniei bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome na ulici Basfovanského v KoSiciach, vchody €. 11, 12,
13, stipisné &. 881, postavenom na pozemku parcelné ¢. 2070 v Katastralnom tizemi Furga, Okres KoSice 11I, Obec
Kosice - Dargovskych hrdinov, zapisanom na Liste vlastnictva & 11 079 vedenom Okresnym tradom Kofice —
odbor katastralny (d'alej len ,,bytovy dom alebo dom*) na zaklade rozhodnutia viasinikov o schvdleni tejlo zmluvy
vyjadreného pisomnym hlasovanim diia 25.11.2019, zastipeni osobou poverenou vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov v bytovom dome k podpisu tejto zmluvy pisomnym hiasovanim diia 25.11.2019:

Titul, meno a priezvisko:
Datum narodenia:

Trvaly pobyt: %

(dalej len ,,vlastnik” alebo ,vlastnici®)
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Clinok I
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je komplexné zabezpedenie vykonu spravy bytovéhe domu, ktorou je obstardvanie sluzieb
a tovaru, ktorymi sprévca zabezpetuje pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome

a) prevadzku, tdribu, opravy, rekonstrukciu, modernizdciu spoloénych ¢asti domu a spolodnych zariadeni
domu,

b) sluZby a plnenia spojené s uZivanim bytu alebo nebytového priestoru v dome,

c) vedenie 0&tu domu v banke,

d) vymdhanie skody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, idrZby a oprav domu a inych pohladévok a nérokov,

¢) iné innosti, ktoré bezprostredne sivisia s uZivanim domu ako celku jednotlivymi vlastnikmi bytov
a nebytovych priestorov v dome,

f) dalsie dojednané &innosti za podmienok dohodnutych vtejto zmluve, ako aj na zéklade
splnomociiovacich ustanoveni zdkona NR SR & 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovich
priestorov v zneni neskorSich predpisov (dalej aj lem ,zdkon™) asplnomociiovacich wustanoveni
dojednanych v tejto zmluve.

2. Spravea vykondva sprivu domu samostatne v mene a na ucet vlastnikov bytov a nebytoviych priestorov v dome.
Sprdvca je oprdvneny uzatviraf v mene ana udet vlastnikov bytov anebytovych priestorov v dome zmluvy
schvélené nadpoloviénou viésinou hlasov vlastnikov. Zmluvy a ich zmeny schvalené vlastnikmi st zavizné pre
vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak ich za vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome podpisala nimi poverens osoba. Tym nie je dotknuté ustanovenie Clanku XIII. bod 2. tejto zmluvy.

3. Sprdvca vo vlastnom mene zastupuje a kond na 1iget vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pred siidom
a inym orgdnom verejnej moci; toto zastupovanie trvd, ak sa v konani pred siidom alebo inym organom verejnej
moci nepreukéZe rozpor zdujmov spravcu so zdujmom zastupovanych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome. Sprévca je opravneny zastupovat vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pri vyméhani ¥kody,
ktord im vznikla &innostou tretich oséb alebo ¢innostou vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome.
Spravca je opravneny vymahat vzniknuté nedoplatky, a to aj v sidnom konani a v exeku€nom konani, podat’ ndvrh
na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome.

4. Spravca zastupuje v konani pred sidom a inym orgdnom verejnej moci aj vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome,

a) proti ktorym smeruje névrh na zalatie komania podany prehlasovanym vlastnikom bytu alebo nebytového
priestoru v dome, névrh na zalatie konania o zdrZanie sa vykonu ziloiného prava alebo zikaz vykonu
zalozného prava podany inym vlastnikom bytu alebo nebytového priestoru v dome,

b) ktori sa domahaji Ghrady dlhu alebo plnenia inej povinnosti vlastnikom bytu alebo nebytového priestoru
v dome.

5. Pravne tkony tykajtice sa domu, spolotnych &asti domu a spolo¥nych zariadeni domu zaviizujt vietkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome. Sprévca zodpovedd za zdvizky vzniknuté pri vykone spravy domu aZ do
vysky splatenych fihrad za sluzby (plnenia) alebo do W%ky zostatku fondu prevadzky, GdrZby a oprav. Ak tieto
zéviizky nie s kryté zaplatenymi thradami za plnenia alebo thradami preddavkov do fondu prevadzky, udrZby
a oprav, vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome zodpoveda za zavizky nad rdmec zaplatenych thrad za
sluzby (plnenia) alebo preddavkov do fondu prevédzky, udrZby a oprav v rozsahu svojho spoluvlastnickeho podielu
na spolonych dastiach domu, spolognych zariadeniach domu a na pozemku zastavanom domom.

6. Komunikaciu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome so spravcom zabezpetuje zéstupca vlastnfkov
zvoleny vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome. Zéastupcom vlastnikov mdZe byt len vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru v dome. Zastupca vlastnikov informuje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
o Cinnosti spravcu a o d6leZitych otédzkach tykajtcich sa spravy domu. Zastupca vlastnikov je povinny uplatiiovat
voii spraveovi poziadavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome v stilade so zmluvou o vykone spravy
a prijatymi rozhodnutiami vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Zastupca vlastnikov nie je opravneny
rozhodovat’ o veciach, o ktorych méZu podla zdkona rozhodovat' len vlastnici bytov a nebytovych priestorov
vdome. Za vykon &innosti zastupcu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome méZu vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v dome nadpolovinou va&Sinou hlasov vietkych viastnikov rozhodnit’ o tom, Ze za tito
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tinnost’ zéstupcovi (zdstupcom) vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome prindleZ{ odmena, pritom
zarovefi musia rozhodnit aj o jej vy¥ke. Odmena zéstupcovi vlastnikov predstavuje celkovii cenu prace na ¢innost
zastupcu vlastnikov a zahriluje vietky odvody a dane, ktoré su vlastnici a zastupca vlastnikov povinni
prostrednictvom spravcu odviest v stilade s osobitnymi predpismi.

Clanok IIL
Vymedzenie pojmov

Pre tcely tejto zmluvy :

a)

b)

)

d)

D)

2

h)

Y

i)}

k)

)

Bytom sa rozumie miestmost’ alebo siibor miestnosti, ktoré rozhodnutim stavebného turadu sii trvalo uréené na
byvanie a mdZu na tento Gcel shiZit' ako samostatné jednotky.

Bytovym domom (d'alej aj len ,,dom*) sa rozumie budova, v ktorej je viac ako polovica podlahovej plochy uréend
na byvanie a ma viac ako tri byty a v ktorej byty a nebytové priestory sii za podmienok ustanovenych zikonom vo
vlastnictve alebo v spoluvlastnictve jednotlivych vlastnikov a spolo¢né &asti domu a spolodné zariadenia tohto
domu st si€asne v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Nebytovym priestorom sa rozumie miestnost’ alebo sibor miestnosti, ktoré sii rozhodnutim stavebného tradu
uréené na iné \dely ako na byvanie. Nebytovym priestorom nie je prisluSenstvo bytu ani spolotné &asti domu
a spolotné zariadenia domu.

GardZou sa rozumie nebytovy priestor v dome, ktory je podl'a rozhodnutia stavebného Gradu urdeny na odstavenie
a parkovanie vozidiel.

Spolo€nymi &ast’ami bytového domu sa rozumeji fasti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpe¢nost, najmi
zéklady domu, strechy a chodby, obvodové miiry, priefelia, vchody, schodiska, vodorovné nosné a izolaéné
konstrukcie a zvislé nosné konStrukcie.

Spolotnymi zariadeniami bytového domu sa rozumeji zariadenia, ktoré st uréené na spoloéné uZivanie a sliZia
vyluéne tomuto domu, a to aj v pripade ak sa nachadzaji mimo domu. Takymito zariadeniami si najmi vytahy,
pracovne, suSiarne, kocikarne, bleskozvody, vodovodné, teplonosné, kanalizatng, elektrické, telefonne a plynové
pripojky.

Podlahovou plochou bytu sa rozumie podlahova plocha vietkych miestnosti bytu a miestnosti, kioré tvoria
prislulenstvo bytu, bez plochy teras, lodZii a balkénov; to neplati pri terasich, ktoré nie sii spolognymi astami
domu.

Vlastnikom sa rozumie vlastnik alebo spoluvlastnik byt alebo nebytového priestoru v dome, ak st tieto sidast'ou
domu, ktory je zdroved so vietkymi vlastnikmi bytov anebytovych priestorov vdome podielovim
spoluvlastnikom spoloénych &asti domu a spolognych zariadeni domu.

Prevadzkou sa rozumej &innosti a prostriedky potrebné na pravidelné udrZfiavanie spoloénych &asti domu,
spoloénych zariadeni domu, prisluSenstva a prilahlého pozemku v stave spdsobilom na ich riadne uZivanie;
za prevadzku sa povaZuju aj povinné revizie technickych zariadeni podla osobitmého predpisu.

Udrzbou sa rozumejt &innosti, ktoré sii potrebné na zachovanie p6vodného $tandardu a kvality spoloénych &astf
domu, spolo¢nych zariadeni domu a prisluSenstva, ako aj odstrénenic nedostatkov zistenych servisnou kontrolou.
Opravou sa rozumie odstrdnenie &iastoéného fyzického opotrebovania alebo poSkodenia spoloénych Zasti
domu, spoloénych zariadeni domu a prislufenstva z dévodu ich uvedenia do predchidzajiceho alebo

prevadzkyschopného stavu.
Rekonstrukciou sa rozumeju zasahy do spolo&nych ¢asti domu, spoloénych zariadeni domu a prisluenstva, ktoré

znamenajll zmenu v ich kvalite alebo technickych parametroch.

m) Modernizdciou sa rozumie obnova, zlep3enie alebo roz8irenie vybavenosti a pouZitelnosti spoloénych ¢asti domu,

k.

spolo¢nych zariadeni domu a prisiuSenstva. :

Clénok 1V.
Prava a povinnosti spriaveu

Pri plneni predmetu zmluvy sa spravca zavdzuje dodrfiavat’ vicobecne zdviené pravne predpisy, vyhlasky,
technické normy a ustanovenia tejto zmluvy. Prava a povinnosti siivisiace s vykonom spravy domu st urlené
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zakonom.

Spravea pri vykone spravy a zabezpeovani prevadzky, (drZby, opriv asprive majetku vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome je povinny vykondvat’ nasledovné ¢innosti:

2.1. Zabezpetovat’ prevadzku, opravy, tdribu, rekonitrukeiu, modernizdciu spoloénych &asti domu a spolotnych

2.2,

zariadeni domu a prisluSenstva domu podfa rozhodnuti vidSiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

vdome avsilade so vieobecne zdviznymi prvnymi predpismi, hospodérit s majetkom a finantnymi

prostriedkami  vlasinikov  bytov anebytovych priestorov v dome sodbomou starostlivostou,

a pritom uprednostiiovat zaujmy vlastnikov bytov a nebytovich priestorov pred svojimi zdujmami.

Zabezpecit’ dodévku tychto tovarov a sluZieb pre dom:

a) dodévka tepla pre vykurovanie,

b) dodéavka teplej vody,

¢) dodévka pitnej studenej vody z verejného vodovodu,

d) odvédzanie odpadovych vad,

¢) odvadzanic zraZkovej vody, ;

f) dodavka elekirickej energie do spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu,

g) prevadzka vytahu,

h) upratovanie spoloénych Easti a spoloénych zariadeni domu podla rozhodnutia vlastnikov domu (to neplati
v pripade samoupratovania vlastnikmi domu),

) zimné GdrZba podl'a rozhodnutia viastnikov domu (to neplati v pripade zabezpedovania zimnej tdr¥by
vlastnikmi domu),

j) deratizacia, dezinsekeia a dezinfekoia spoloénych Sasti a spolotnych zariadeni domu,

k) dezinsekcia a dezinfekcia bytov a nebytovych priestorov v dome,

) prehliadky, kontroly a idrzba protipoziarnych zariadeni, ruénych hasiacich pristrojov,

m) poistenic domu, spoloénych Casti a spolonych zariadeni domu, poistenie bytu, poistenie nebytového
priestoru,

n) havarijnd sluzba,

0) odborné prehliadky a odborné skigky vyhradenych technickych zariadenf domu, plynovych a elekirickych
zariadeni, vytahov, bleskozvodov a pod. v lehotich stanovenych zdkonom alebo vieobecne zdviiznym
pravnym predpisom, vratane odstranenia zistenych zavad,

p) kontrola, prehliadky a vymeny vietkych meracich a regulatnych zariadeni potrebnych pre roziiétovanie
nékladov na dodavku energif a médii,

q) prehliadky a kontroly spoloénych Sasti domu aspoloénych zariadenf domu (strecha, fasddy, malby
a natery, rozvody studenej a teplej vody, plynu, tstredného kirenia, vzduchotechniky, vodovodnych
a kanalizadnych spolo&nych rozvodov a $acht, poZiarnych rozvedov, hydrantov a pod.),

1) vedenie i¢tu domu v banke,

s) roéné vyluétovanic nakladov na sluzby (plnenia) a médid spojené suZivanim bytu alebo nebytového
priestoru v dome, .

t) vymdahanie $kody na spoloénych Castiach a/alebo zariadeniach domu, nedoplatkov vo fonde prevadzky,
tidrzby a oprédv, nedoplatkov na Ghradach na sluzby (pinenia) spojené s uZivanim bytu alebo nebytového
priestoru v dome a inych pohl'addvok a narokov (napr. ndkladov na poitovné, nikladov na poplatky za
spracovanie poStovej poukdzky, pohFadivok na sudnych trovach a exeku¢nych trovédch, pohladavok
stvisiacich s vykonom a realizdciou zékonného zaloZného préva, poplatkov podl'a Cennika sluzieb, plneni,
préc, vikonov a tovarov SBD III Kogice),

u) organizadna priprava schodzi vlasinikov a pisomnych hlasovani vlastnikov,vedenie evidencie vietkjch
prijatych rozhodnuti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, vratane zapisnic zo schidzi
vlastnikov a vysledkov pisomnych hlasovani vratane hlasovacich listin,

v) priebezna aktualizicia evidencie rozhodnuti viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Spravea zabezpetuje vedenie bytovo - prvnej agendy, technicko - prevadzkovej a finanéno - ekonomickej agendy
spojenej s vedenim &innosti uvedenych v bode 2. tohto &lanku tejto zmluvy, a to najmé;
3.1. v oblasti bytovo - privoej agendy:

- vedenie evidencie zmhiv tykajlicich sa domu, a to najmé zmluvy o vykone sprivy, zmluvy o dielo, zmluvy
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na upratovanie, zmluvy na zimni Gdrzbu, zmluvy na servis vytahov realizovany tretou osobou, zmluvy na
havarijnil sluZbu realizovani trefou osobou, zmluvy o ndjme spolotnych Casti domu a spoloénych
zariadeni domu,

- vedenie a aktualizdcia evidencie vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,

- vymahanie vietkymi zakonnymi spdsobmi pohl'addvok a ndrokov stivisiacich so spravou domu, nahradou
kody na spoloénych astiach a zariadeniach domu,

- vedenie evidencie a dokumenticie stidnych sporov, exekudnych kcnani, preddraZobnych a drazobnych
konani,

-  zabezpelenie registracie zaloinych prav v prisluSnom notirskom registri na pohladivky suvisiace
s prevzatim Giveru od banky alebo Stdtneho fondu rozvoja byvania,

- zabezpetenie styku s katastrom nehnuteInosti pri prevode druZstevného bytu alebo gardZe do vlastnictva
jeho ngjomeu,

3.2. v oblasti technicko - prevadzkove] agendy:

- vedenie evidencie projektovych dokumentdcii stavieb,

- vedenie evidencie pasportov domov,

- vedenie evidencie technickej a projektovej dokumenticie vyhradenych technickych zariadeni
a harmonogramov ich odbornych prehliadok a odbornych skifok,

- vedenie dokumenticie adrzby, oprav, rekonstrukeii, modemizacie spoloénych &asti a spolotnych zariadeni
domu,

- vedenie evidencie zmhiv s projektantmi,

- priprava planov oprav bytovych domoyv,

- vystavovanie objednavok na prace a sluzby,

- zabezpeCenie likvidacie poistnych udalosti a vedenie evidencie poistnych ndalosti,

- uplatiiovanie prav vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome vyplyvajice zo zodpovednosti za
vady domu, spolo¢nych &asti domu, spoloénych zariadeni domu a pozemku zastavaného domom voéi
tretim osobam,

3.3. v oblagti finan&no - ekonomickej agendy:

- hospodirenie s majetkom vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome s odbornou starostlivostou
v silade s podmienkami zmluvy o vykone spravy,

- sprava finanénych prostriedkov vlastnikov domov s odbornou starostlivostou,

- sledovanie thrad za sluzby (plnenia) a dhrad preddavkov do fondu prevadzky adrzby a oprav od
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,

- vystavovanie zdlohovych predpisov na thradu za sluZby (plnenia) spojené s uZivanim bytu alebo
nebytového priestoru v dome a preddavkov do fondu, prevadzky, udrzby 2 oprév,

- vedenie evidencie zmliv o Gvere, zmliv o zabezpedeni Gveru, zmliv na dotacie,

- vedenie samostatnych analytickych uftov atdtovnictva zobrazujiceho finanény a uGCtovny stav
hospodérenia za bytovy dom a za kazdy spravovany vchod.

Spravea obstardva a zabezpetuje sluzby, plnenia a price (vykony) pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome vlastnymi zamestnancami alebo tretimi osobami (doddvatel'sky). Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak spravea
zabezpeduje sluZby, plnenia a prace (vykony) svojimi zamestnancami, odplata za jednotlivé sluzby, plnenia a préce
(vykony) bude urtena vo vyike podl'a platného ,,Cennika sluZieb, plneni, pric, vykonov a tovarov SBD III KoSice*.
Pri obstarani a zabezpetovan{ sluZieb a tovarov je spravea povinny dojednat’ o najvyhodnejdie podmienky, aké je
moZné pri vybere dodavatela dojednat’ v prospech vlastmikov bytov a nebytovych priestorov v dome a reipektovat
vybraného dodévatela / zhotovitel'a, o ktorom rozhodla vA&3ina vlastnikov bytov a nebytovjch priestorov v dome.
Prace a ¢innosti, ktorych povinnost vykonat' ukladaji vieobecne zédvizné pravne predpisy (napr. poZiarna ochrana,
BOZP, odborné prehliadky, odborné skidky a tdrZba vyhradenych technickych zariadeni), je sprdvca poviany
zabezpeCit' ibez predchadzajiceho sthlasu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Ak dodavatela
vopred neurdia vlastnici bytov anebytovych priestorov v dome, vyber dodavatela vykona spravea. Spravea je
povinny riadit’ sa rozhodnutim vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome o vybere dodavatela, ak nejde
o zabezpedenic odbornych prehliadok a skuSok technického zariadenia, ktoré je sprévea povinny vykondvaf pri
sprave domu.
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vea je povinny zabezpelit odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré boli zistené
controlou stavu bezpecnosti technického zariadenia, ak bezprostredne ohrozuji Zivot, zdravic alebo majetok, a to aj
ez stblasu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Spravca je povinny zabezpelit' odstranenie chyby,
poruchy alebo poskodenia spolognych Sasti domu, spoloénych zariadeni domu, ak bezprostredne chrozuja Zivot,
zdravie alebo majetok, a to aj bez siihlasu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Spravca je povinny vypracovat a kazdorogne do 30. 11. vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome predloZit

plén oprav na nasledujici kalendamy rok, ktory zohl'adni najmé opotrebenie materialu a stav spolo&nych asti domu

a spolotnych zariaden{ domu a navrhnif vy¥ku tvorby fondu prevadzky GdrZby a oprav domu na kalendérny rok.

Spravca je povinny priebeZne zverejiiovat postup pri obstardvani tovarov a sluZieb vrdmci zabezpetovania

prevadzky, udrzby, opravy, rekonstrukcie a modernizdcie domu a pri vSetkych inych cinnostiach spojenych

so spravou domu vrétane jednotlivych cenovych pontk bud’ na mieste obyyklom v spoloénych ¢astiach domu

(napr. na oznamovacej tabuli na prizemi domu, na vchodovych dverach do vytahu na prizemi alebo na vmitornej

strane vstupnych dveri do bytového vchodu) alebo na www.najomne.sk alebo na webovom sidle spraveu

www.sbd3ke.sk, aj u zastupcu vlastnikov.

Spravca je povinny viest samostatné analytické UGty osobitne za kaZdy bytovy dom (vchod), ktory spravuje.

Finanéné prostriedky na thrady za sluzby (plnenia) ziskané od vlastnikov bytov a nebytovych pricstorov v dome

a prostriedky fondu prevadzky, adrzby a oprav bytového domu (d’alej aj len ,fond prevadzky, udrzby a oprav) musi

spravea viest’ oddelene od agtov spraveu v banke, a to osobitne za ka?dy spravovany dom (vchod). Spravea vedie

tieto finanéné prostriedky pre kazdy jednotlivy dom na uéte v bankovom dome. Spravcea tieto prostriedky nesmie
pouZif na krytie ndkladov inych domov vo svojej sprave,

10. Spravea je povinny v lehote najneskdr 14 pracovnych dnf odo diia dorudenia Ziadosti sprédvcovi umoZnit’ viastikovi
bytu alebo nebytového priestoru v dome nahliadnut do dokladov tykajicich sa spravy domu a Cerpania fondu
prevadzky, udriby aopriv, robit’ si z nich vypisy, odpisy akodpie, alebo mdZe na niklady vlasinika bytu
anebytového priestoru v dome vyhotovit z nich kopie; pri poskytovani tychto informécii je spravca povinny
zabezpetit' ochranu osobnych Gdajov podla osobitného predpisu. Ziadost méZe byf podand pisomne, dstne,
elektronickou po&tou alebo telefonicky.

11. Spravca pisomne upozorni vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori sii v omeSkani s platbami na
vznikajici nedoplatok i s upozornenim na vySku zmluvnej pokuty miniméine jedenkrat polro¢ne. Ndklady na
vystavenie a dorufenie upomienky (vyzvy na zaplatenie dlhu) zné3a vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
v dome, ktory je dlZznikom.

12. Zmluvné strany sa dohodli, Ze sprdvca je povinny podat ndvrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo
nebytového priestoru v dome na uspokojenie pohl'addvok podla § 15 zékona v zmysle splnomocnenia udeleného
v CL XI. bod 4. tejto zmhuvy.

13. Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravca je povinny podat ndvrh na exekuéné konanie pri vymdahani pohladdvok
od neplatitov v zmysle splnomocnenia udeleného v C1. XI. bod 3. tejto zmluvy.

Clanok V.
Prdva a povinnosti vlastnikov bytm; a nebytovych priestorov v dome

1. Préva a povinnosti vlastnikov bytov anebytovych priestorov v dome si urfené zikonom, touto zmluvou
a osobitnymi predpismi.

2. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome st povinni poukazovat' na bankovy uget domu mesatne vopred
preddavky do fondu prevadzky, idiZby a oprav bytového domu, ktory sa tvori v &leneni fond domu, fond vchodu,
fond meradiel studenej vody a teplej vody, fond PRVN, a to najneskOr do 25. difa kalenddrneho mesiaca, ktory
predchddza kalenddrmnemu mesiacu, na ktory sa preddavky do fondu prevadzky, ddriby a opriv platia. Viastnici
nebytovych priestorov prispievaji len do fondu domu. VySku preddavku do fondu prevadzky, udrzby a oprav uria
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome spravidla vZdy na jeden rok vopred tak, aby sa pokryli
predpokladané ndklady na prevadzku, idrzbu a opravy spoloénych ¢asti domu, spoloénych zariadeni domu, ako aj
vydavky na obnovu, modernizéciu a rckondtrukciu domu. Pri ureni preddavkov do fondu prevadzky, udrzby
a opriv vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome zohPadnia mieru vyuZivania spolo&nych dasti domu
a spolodnych zariadenf domu vlastnikmi nebytovych priestorov. Vlastniei bytov a nebytovych priestorov v dome
vykonavajti thrady do fondu prevadzky, udrzby a oprav podl'a velkosti spoluvlastnickeho podielu; ak k bytu alebo
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10.

nebytovému priestoru v dome prilicha balkén, lodzia alebo terasa, ktory/a slizi v zmysle § 19 ods. 4 zakona
na vylucné uZivanie vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome, pre ugely tvorby fondu prevéadzky, udrzby
a oprav domu sa zardtava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25 % z podlahovej plochy balkéna, lod¥ie alebo
terasy. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome sii povinni mesagne vopred poukazovat' na bankovy ticet
domu thrady na sluzby (plnenia) spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru v dome a poplatky za vykon
sprévy, a to najneskor do 25. difa kalenddrneho mesiaca predchadzajiceho kalendérmemu mesiacu, na ktory sa
thrady na sluzby (plnenia) a poplatky za vykon spravy platia. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome,
ktory sa neuZiva, sa nemdZe domshat’ upustenia od povinnosti uhradzat’ preddavky do fondu prevadzky, udrzby
a oprav, zalohové platby na sluzby (pinenia) a poplatky za vykon spravy. Spravca pri stanoveni vysky zalohovych
platieb na sluzby (plnenia) vychddza vZdy z predpokladanych nékladov a ak je to mozné, berie do tivahy naklady
z predchadzajuceho kalendarmeho roka.

. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny na svoje naklady udrziavat' svoj byt alebo nebytovy priestor

v stave spdsobilom na riadne uZivanie, najmi vas zabezpe&ovat opravy a adrzbu.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny konat tak, aby pri uZivani, udrZiavanf a zmendch, pri prenajati
bytu lebo nebytového priestoru alebo pri inom nakladani s bytom alebo nebytovym priestorom v dome nerusil,
neohrozoval ani inak neobmedzoval ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome vo vykone ich
vlastnickych alebo spoluvlastnickych prav a dodrZiaval domovy poriadok.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny odstrénit’ zdvady a poskodenia, ktoré na inych bytoch alebo
nebytovych priestoroch v dome, alebo na spoloénych ¢astiach domu a spoloénych zariadeniach domu spdsobil on
sam, alebo osoby uZivajlce byt alebo nebytovy priestor v jeho vlastnictve.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny umoZnit’ na nevyhnutne potrebny ¢as a v nevyhnutnej miere
vstup do svojho bytu alebo nebytového priestoru zdstupcovi spraveu, zéastupcovi vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome a osobe poverenej vykonavat’ adrzbu, za utelom obhliadky, opravy, odstrdnenia havérie a pod.
Spristupnit’ byt alebo nebytovy priestor je vlastnik povinny, ak sa jednd o opravu na spoloénych &astiach domu
alebo spoloénych zariadeniach domu pristupnu len z jeho bytu alebo nebytového priestoru v dome, alebo ak sa
jedna o montd?, demontd? alebo tdrZbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v jeho byte alebo nebytovom
priestore a odpodet nameranych hodnét. V pripade neumoZnenia pristupu do bytu alebo nebytovéhe priestoru je
vlastnik povinny zna$at’ vdetky naklady a Skody, ktoré v sivislosti s nespristupnenim bytu a/alebo nebytového
priestoru vznikli.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny dodrZiavat’ protipoZiarne predpisy, najmé neodkladat’
veci na chodbich aspoloénych priestoroch v dome, kioré by branili poZiarnemu zasahu, dodrZiavat zékaz
manipulécie s otvorenym ohfiom vo vyznaenych priestoroch, zikaz uskladfiovania horfavych & vybusnych latok
v spolodnych priestoroch domu a prislulenstve byty, nepoSkodzovat anezasahovat do protipoziarnych
a bezpeénostnych zariadeni domu a elektrickych, vodovodnych, plynovych a teplovodnych rozvodov v dome.

. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmif sprévcovi zmenu

vlastnickeho prava k bytu alebo nebytovému priestoru v dome a pred prevodom vlastnictva bytu alebo nebytového
priestoru si vyZiadat’ od spravcu potvrdenie o tom, Ze nema Ziadne nedoplatky na preddavkoch do fondu prevédzky,
udrzby a oprav domu a na thradach za sluzby (plneniaJ spojené s uZivanim bytu alebo nebytového priestoru
v dome.

Vlastnik bytu je povinny nahlasit’ spravcovi bez zbyto¥ného odkladu zmeny v poéte osdb, ktoré uZivaj byt stvisle

minimélne podas dvoch mesiacov a zabezpetit, aby tieto osoby dodrZiavali ustanovenia tejto zmluvy o vykone
spravy a domovy poriadok.
Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktory prechodne alebo dlhodobo byt alebo nebytovy priestor
v dome neuZiva, je povinny spravcovi oznamit' svoju adresu a kaZda jej zmenu a kontaktnd osobu, ktord jeho byt
alebo nebytovy priestor v pripade naliehavej situdcie (potreby) spristupni. V pripade nesplnenia tejto povixmost\i_
vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome zodpovedd za ¥kodu, ktora by tymto vznikla spravcovi a/alebo
ostatnym vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome.

11. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ spravcovi zavady na

meracich zariadeniach v byte alebo nebytovom priestore (tepld voda, studenad voda a pod.). V pripade nesplnenia
tejto povinnosti vilastnik bytu alebo nebytového priestoru zodpovedd za Skodu, ktord by tymto vznikla spravcovi
a/alebo ostatnym vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome.
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lastnfk bytu alebo nebytového priestoru v dome nemdze vykonavat dpravy bytu alebo nebytového priestoru

: v dome, ktorymi by ohrozoval alebo rudil ostatnych v meprimeranom rozsahu alebo by menil vzhlad domu

bez suhlasu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Vlastnik, ktory stavebne upravuje byt alebo
nebytovy priestor, je povinny na vyzvu umoznit pristup do byt alebo nebytoveého priestoru zastupcovi spraveu
z dévodu kontroly, &i stavebné Upravy neohrozujl, nepoSkodzuji alebo nemenia spoloéné &asti alebo spolotné
zariadenia domu. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome neumoZni vstup, je spravea povinny oznamit’
vykondvanie stavebnych tiprav bytu alebo nebytového priestoru prisluSnému stavebnému tradu.

13. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome zasahuje do vykonu vlastnickeho préava ostatnych vlastnikov

bytov a nebytovych priestorov v dome takym spdsobom, Ze obmedzuje alebo znemoZiuje vykon ich viastnickeho
préava tym, Ze:
- hrubo poskodzuje byt alebo nebytovy priestor v dome,
- poskodzuje spolo¢né Casti domu alebo spolotné zariadenia domu,
- sGstavne naruduje pokojné byvanie ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,
- ohrozuje bezpednost’ vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,
- poruduje dobré mravy v dome,
- neplni rozhodnutia uloZené sidom,
sid na navrh nicktorého vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome mbZze nariadit predaj bytu
alebo nebytového priestoru patriaceho takémuto neprispdsobivému vlastnikovi (§ 11 ods. 5 zdkona &. 182/1993 Z. z.
v zneni neskor¥ich predpisov).

14. Na zabezpetenie pohPadavok, ktoré vznikli alebo vznikni v budicnosti z pravoych tkonov tykajucich sa domu,

13.

16.

17

spoloénych Sasti domu, spoloénych zariadenf domu a prisluSenstva a na zabezpe€enie pohladdvok vzniknutych z
pravaych (konov tykajiicich sa bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktoré urobil vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru v dome, vznikd zo zdkona k bytu alebo k nebytovému priestoru v dome zéloZné pravo v
prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Existencia zdloZného priva sa zapiSe do
katastra nehnutelnosti. Toto zaloZné prave trva a nemoZno ho vymazat' pocas existencie predmetu zaloZného prava.
(§ 15 zékona €. 182/1993 Z. z. v znen{ neskor§ich predpisov)

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome sa zavizuje dodrZiavat’ ustanovenia zakona ¢&. 18/2018 Z. z.
o ochrane osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov v platnom zneni a zachovéavat mi¢anlivost
o osobnych tidajoch tykajicich sa ostatnych viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktoré im spristupni
spravea pri vykone spravy domus

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome si povinni umoZnit’ odstrinenie nedostatkov zistenyeh kontrolou
stavu bezpednosti technického zariadenia. Ak viastnici bytov a nebytovych priestorov neumoZnia odstranenie
zistenych nedostatkov na technickych zariadeniach, zodpovedaji za vaniknuté Skody.

Vlastnici sa zavidzujli dosledne dodrZiavat’ predpisy na iseku ochrany pred poZiarmi.

Clanok VI,
Hilasovanie vlastnikov domu

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome méd prdvo a povinnost zilastfiovat sa na sprave domu
a hlasovanim rozhodovat ako spoluvlasinik o vietkych veciach, kioré sa tykaju spravy domu, spoloSnych dasti
domu a spoloénych zariadeni domu a pozemku zastavaného domom.

Hlasovanie vlastoikov bytov a nebytovych priestorov v dome upravuje zakon.

Zmluvné strany sa dohodli, e schédze vlastnikov domu sa mdZu konat® od pondelka do $tvrtka v ¢ase od 16:00
hod., a to podl'a dohody so zdstupcom vlastnikov.

Ozndmenie o schddzi vlastnikov a ozndmenie o pisomnom hlasovani viastnikov musia byt v listionej podobé
zverejnené na mieste obvyklom v spolo¢nych astiach bytového domu (napr. na oznamovacej tabuli na prizemi
domu alebo na vchodovych dverich do vyt'ahu na prizemi alebo na vnitornej strane vstupnych dveri do bytového
vehodu). Spravea doruéuje ozndmenie o schodzi vlastnikov a ozndmenie o pisomnom hlasovani vlastnikov poStou
ako doporudent zdsielku iba vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktory oznamil spravcovi pisomne
s vlastnoruénym podpisom kore$pondenéni adresu odlidni od adresy bytového domu; oznémenie o schddzi alebo
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ozndmenie o pisomnom hlasovani je doruené tomuto vlastnikovi diiom prevzatia zésielky alebo na treti dei odo
diia uloZenia zasielky na poste, ak posta vlasinika bytu alebo nebytového priestoru pri osobnom doru¢ovani
nezastihne. Oznamenie o schbdzi vlastnikov a ozndmenie o pisomnom hlasovani vlastnikov mé#u byt' zverejnen aj
na www.najomne.sk alebo na webovom sidle spraveu www.sbd3ke.sk. Schédzu vlastnikov zvolava sprivea podla
potreby, najmenej raz za kalendamy rok, alebo ked' o to poZiada aspori 3tvrtina vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome. Ak do 15 dni od dorulenia Ziadosti aspoti Stvrtiny vlastnikov bytov a nebytovjch priestorov
vdome o zvolanie schidze vlastnikov alebo pisomného hlasovania vlastnikov, sprévca nekond, pravo zvolat
schodzu viastnikov alebo vyhldsit' pisomné hlasovanie mé aspoii tvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome. Ak zvoldva schédzu vlastnikov alebo pisomné hlasovanie vlastnikov aspon §tvrtina viastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome, za zverejnenie resp. doru¢enie ozndmenia o schédzi viastnikov alebo oznamenia
o pisomnom hlasovani vlastnikov, spravca nezodpoveda.

Zapisnicu zo schddze vlastnikov, zdpisnicu z pisomného hlasovania vlastnikov, vysledok hlasovania musi zverejnit
ten, kto schodzu vlastnikov zvolal alebo vyhlasil pisomné hlasovanie spésobom v dome obvyklym (napr.
na oznamovacej tabuli na prizemi domu alebo na vchodovych dverdch do vytfahu na prizemi alebo na vnitornej
strane vstupnych dveri do bytového vchodu); ozndmenie o vysledku hlasovania musi obsahovat' datum jeho
zverejnenia. Zapisnica zo schédze vlastnikov, zapisnica z pisomného hlasovania vlastnikov, ozndmenie o vysledlu
hlasovania vlastnikov budi zverejnené aj na webovom sidle spraveu www.sbd3ke.sk a na www.najomne.sk.

Clénok VIL
Poplatky za vykon sprivy

Za realizovany vykon sprivy v stlade s touto zmluvou prislicha spraveovi domu mesafni odmena v Struktire
mesatného predpisu platieb a thrad v ¢asti C — Poplatky za vykon spravy v deleni: poplatok za spravu a reZijné
ndklady. Vyska mesa¢ného poplatku za spravu je 3,46 EUR bez DPH mesalne za kaZdy byt v dome. ReZijné
ndklady st dohodnuté v sume 4,99 EUR bez DPH mesaéne za kazdy byt v dome. Poplatky za vykon spravy si
urdené dohodou zmluvnych strdn a si splamé najneskér do25. diia kalendérneho mesiaca predchadzajiiceho
kalend4rnemu mesiacu, na ktory sa poplatky za vykon spravy platia.

Zmena vyiky poplatkov za vykon spravy je moZna len dohodou oboch zmluvnych stran formou pisomného dodatku
k tejto zmluve s vynimkou bodu 3. tohto &ldnku tejto zmluvy.

Vyiky poplatkov za vykon spravy je spravca opravneny menit z dovodov uvedenych v Cl. IX. bod 2. tejto zmluvy.

Cldnok VIIL
Hospodérenie s fondom prevadzky, adrzby a opriv bytového domu

Z fondu prevadzky, adrZby a oprav sa financuji vydavky spojené s ndkladmi na prevddzku, Gdrzbu a opravy
spolo¢nych &asti domu, spolotnych zariadeni domu, ako aj vydavky na obnovu, modernizdciu a rekonStrukeiu
domu. Z fondu prevadzky, adriby a oprév sa financuji aj odborné prehliadky a odborné skusky, prevadzka a Gdrzba
vytahov, poZXiarna ochrana, havarijna sluzba, deratizécia, dezinsekeia, dezinfekcia, technické prehliadky domu a iné
sluzby, plnenia, prace a vykony, o ktorych rozhodn vlastnici bytového domu v sulade so zakonom ¢&. 182/1993 Z.z.
v platnom zneni.

Z fondu prevadzky, Gdrzby a oprav sa financuji aj opravy balkénov, lodZif a tych terds, ktoré si spolocnymi
¢astami domu.

Prostriedky fondu prevadzky, Gdr’by a oprdv sa vedi Gctovne oddelene od prostriedkov uréenych na slhuzby
(plnenia) spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov v dome. 3
Prostriedky fondu prevadzky, tdrzby a oprav moZno prechodne pouzit na thradu za plnenia spojené s uZivanim
bytov a nebytovych priestorov v dome v pripade ich do¢asného nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov
na uhradu tohto plnenia, sa uvedené prostriedky vratia do fondu prevadzky, idrzby a oprdv. Zmluvné pokuty
atroky z ome¥kania vzniknuté pouZitim prostriedkov fondu prevadzky, udriby a oprav st prijmom fondu
prevadzky, idrzby a oprav.

Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome nemé doterajsi vlastnik pravo na
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11.

b vratenie alikvotnej Casti zostatku fondu prevadzky, udrZby a oprév od spraveu.
3 Prijem z prendjmu spolotnych Casti domu a spoloénych zariadeni domu je prijmom fondu prevadzky, udrzby

a oprav domu, ak viasinici bytov a nebytovych priestorov v dome nerozhodni inak.

Prijmom fondu prevadzicy, udrZby a oprav domu st aj vynosy z G¢tu domu vedeného v banke.

Na zdklade predchddzajiiceho stihlasu zdstupeu vlastnikov v dome méZe spravea pouZit’ na financovanie prevadzky,
tidrzby, oprdv, rekondtrukcie a modernizdcie domu prostriedky fondu prevadzky, Gdrzby a oprdv do sumy
finanéného opravnenia z4stupcu vlastnikov schvileného mu vlastnikmi bytového domu na schédzi alebo
v pisomnom hlasovani vlastnikov domu; nad tento finaniny limit zdstupcu vlastnikov sa vyZaduje rozhodnutie
vlastnikov bytov a ncbytovych priestorov v dome hlasovanim podla zdkona.

Spravca moZe pouZit finanéné prostriedky fondu prevadzKy, udrZby a oprav bez predchadzajuceho suhlasu
vlastnikov bytov anebytovych priestorov v dome a bez predchidzajiceho sihlasn zastupeu vlastnikov v dome na
thradu nékladov spojenych s odstranenim havarijného stavu, na thradu nikladov na pravidelné odbomé prehliadky
vyhradenych technickych zariadeni v dome, ktoré je sprdavca opravneny alebo povinny vykonédvat' podla viecbecne
zaviznych prvnych predpisov a na thradu ndkladov na odstrnenie chyby alebo poruchy alebo poikodenia
spolotnych Zasti domu, spolo&nych zariadeni domu, technického zariadenia, ktoré boli zistené kontrolou stavu
bezpetnosti zariadenia, ak bezprostredne ohrozuji Zivot, zdravie alebo majetok. V pripade havérii a inych
nepredvidanych udalosti znd3aji vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome finanéné dasledky, ak vo fonde
prevadzky, adrzby a oprav nebude dostatok finanénych prostriedkov na ich likvidaciu,

Spravca je opravneny z prostriedkov fondu prevadzky, GdrZby a oprav zabezpetit' i bez predchddzajiceho stihlasu
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a bez predchadzajiceho sthlasu zastupcu vlastnikov v dome
opravu a vykonat opatrenia na spoloénych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu proti bezprostredne hroziacemu
nebezpedenstvu na Zivote a zdravi oséb alebo na majetku. O takomto tkone spravca informuje bez zbytotného
odkladu zvoleného zédstupcu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Tym nie si dotknuté ustanovenia
Clanku IV, bod 6. a Clanku VIIL bod 9. tejto zmluvy.

Finan¢né prostriedky fondu prevadzky, ddrZby a oprdv méZe spravca pouzit' na odstranenie poistnej udalosti na
spolo¢nych &astiach domu a spoloénych zariadeniach domu. Pripadné pinenie poistovne vyplyvajice z poistnej
udalosti prijme spravca a toto je povinny zidtovat’ do fondu prevadzky, udrzby a oprav. Regresné naroky poistovne
a dojednant spolutdast’ z poistnej zmluvy hradi spravea z fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Clinok IX.
Spésob roziattovania nikladov za poskytnuté sluZby (plnenia)
spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov v dome

Néklady za poskytované sluzby (plnenia) spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov v dome rozudtuje

(rozpogita) sprdvca na jednotlivé byty a nebytové priestory v dome nasledovne:

a) néklady na dodavku tepla podla pomerovych rozdelovatov vykurovacich ndkladov tepla alebo urdenych
meradiel tepla na meranie mnoZstva dodaného teplg u vlastnikov bytov v dome, ktoré s rovnakej triedy
presnosti v pomere zakladnej a spotrebnej zloZky podla platmého rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome alebo rozhodnutia vlastnikov bytov anebytovych priestorov vdome prijatého
v predchidzajicom kalenddrnom roku. Pri rozfi¢tovani nékladov na doddvku tepla sa postupuje podla
osobitného predpisu.

Ak podas ziftovacieho obdobia doSlo k zmene konetného spotrebitela andklady na dodané teplo na
vykurovanie nie je moZné konetnému spotrebitelovi rozpotftat podfa odtitanych indikovanych ddajov
pomerovych rozdel'ovadov tepla alebo urtenych meradiel na meranie tepla kone¢ného spotrebitela z dévodu ich
nedodania kone¢nym vlastnikom, pouZiji sa: %

- vpripade ak je to technicky mo#né archivované tdaje z pomerovych rozdelovaov tepla alebo uréenych
meradiel na meranie tepla kone&ného spotrebitela,

- vostatnych pripadoch pomemé mnoZstvé z celorognych indikovanych tdajov pomerovych rozdelovacov tepla
alebo uréenych meradiel na meranie tepla kone&ného spotrebitela,

Ak nemoZno v byte vykonat' odpoet pomerovych rozdeFovadov vykurovacich nakladov tepla alebo uréenych
meradiel tepla na meranie mno#stva dodaného tepla, posmpuje sa pri rozpotitani ndkladov na dodavku tepla
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podl'a osobitného predpisu.

ndklady na dodavku teplej vody (vodné) a stofné ako podiel fakturaéného meradla astdtu vietkych

meraCov v pomere podl'a nameranych hodndt v objekte rozpoCitavania.

Ak nemoZno v byte vykonat' odpocet hodnét na urdenom meradle pre tepli vodu, postupuje sa pri rozpoditani

nakladov na dodavku a ohrev teplej vody podl'a osobitného predpisu.

naklady na dodavku studenej pitnej vody (vodné) a stotné ako podiel fakturatného meradla a suctu vsetkych

meradov v pomere podla nameranych hodndt v objekte rozpoéitavania. Ak nemeZno v byte vykonat odpoéet

hodnét na urfenom meradle pre studend pitnd vodu (SV), rozpo€itanie spotreby SV sa bude riadit podla

spotreby priemeru dvoch poslednych kalendarnych rokov nameranej v byte. Ak nie je zndma hodnota spotreby

priemeru poslednych dvoch kalendarnych rokov, rozpo&itanie spotreby SV sa bude riadit Prilohou & 1

vyhladky Ministerstva Zivotného prostredia SR &. 397/2003 Z. z. v zneni neskoriich predpisov.

naklady na odvod zraZkovej vody podra platnej legislativy a podielu plochy bytu (m2) k ploche strechy,

naklady na spotrebu elektrickej energie spolognych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu rovnakym dielom

na kaZdy byt v dome alebo inym spésobom podla rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovich priestorov

v dome,

f) ndkiady na odpodet a rozpotditanie meradiel studensj pitnej vody, teplej vody a pomerovych rozdeFovadov
vykurovacich nakladov podla ich poétu v byte,

g) ndklady na poistenie domu podla v§¥ky spoluviastnickeho podielu na spoloénych &astiach domn a spoloénych
zariadeniach domu,

h) néklady na poistenie bytu a poistenie nebytového priestoru rovnakou sumou na kazdy byt a nebytovy priestor,

i) ndklady na upratovanie a zimnu adrZbu rovnakym dielom na kazdy byt v dome alebo inym spésobom podl'a
rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,

j) naklady na ostatné sluzby, plnenia a préce a vykony rovnakym dielom na kaZdy byt v dome alebo inym
sposobom podl'a rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Spréavca je opravneny menit truktiru a vy¥ku preddavkov, zélohovych platieb na sluzby (plnenia) a poplatkov za

vykon sprivy, ak je na to dévod vyplyvajici z vysledku roéného vyuétovania sluzieb (plnenf), zo zmeny pravnych

predpisov, rozhodnuti cenovych orgénov, zmeny vysky DPH, zmeny meny, zmeny vysky ro¥nej infldcie, zmeny

vyiky minimélnej mzdy, zmeny $truktiry a rozsahu poskytovanych sluZieb, plneni, préc a vykonov, alebo ak sa na

tom dohodne s vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome,

Spravea vykona zmenu mesadnych zdlohovych platieb (mesadnych predpisov) na zéklade rozhodnutia viastuikov

bytov anebytovych priestorov v dome alebo ich individudlnych poZiadaviek bezplame jedenkrat v priebehu

kalendarneho roka.

Vyuétovanie ndkladov za poskytnuté sluZby (plnenia) spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov v dome

(vyudtovanie, rotné vyadlovanie) zabezpedi spravea pre vietkych viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome

najneskdr do 31. 5. nasledujiceho kalendarneho roka. Vyuétovanim zisteny nedoplatok je vlastnik bytu alebo

nebytového priestoru povinny uhradit do 60 dn{ odo diia dorudenia vylctovania. V tej istej lehote sprdvea vrati

vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru preplatok zisteny rotnym vytétovanim.

Spravca zabezpedi dorutenie roéného vytctovania v!astnikipm bytov a nebytovych priestorov v dome oproti podpisu

prostrednictvom zastupcu (zastupcov) vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome alebo za poplatok podla

Cennika sluZieb, plneni, prac, vykonov a tovarov SBD Il KoSice. Nezastihnutym vlastnikom bytov a nebytovych

priestorov doru¢i spravea vyddtovanie postou ako doporudentt zésielku na kore¥pondentni adresu vlastnika bytu

alebo nebytového priestoru uvedenii v bytovom spise; roéné vyidétovanie je dorudené diiom prevzatia zésielky alebo

dilom uplynutia lehoty na uloZenie zasielky na poste, ak si vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v tejto lehote

zasiclku na podte nevyzdvihne.

Ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome rozhodni o roziétovani (rozpoéitavani) nakladov na sluzbu

(plnenie) uvedend v Cl. IX. bod 1. pism. e), i), j) tejto zmluvy inym spésobom ako rovnakym diclom na kazdy byt v

dome, sprévca je oprivneny v roénom vyictovani sluZieb (plneni) uplatnit voéi viastnikovi bytu poplatok podfa

Cennika sluzieb, pneni, prac, vykonov a tovarov SBD III Kosice za kazdi jednu sluZbu (plnenic), na ktord sa tento

spdsob rozitovania md aplikovat’ podl'a rozhodnutia vliasmikov bytového domu.
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Clinok X.
Obsah a derufovanie spravy o ¢innosti spraveu

Spravea je povinng najneskdr do 31, 5. nasledujiceho roka predloZit’ vlastnikom bytov a nebytovych priestorov
v dome sprévu 0 svojej &innosti za predchadzajici rok tykajiicej sa domu, najmd o finanénom hospoddreni domu,
o stave spoloénych asti domu a spoloénych zariadeni domu, ako aj o inych vyznamnych skutonostiach, ktoré
stivisia so spravou domu. Zaroveti je povinny vykonat' vyGitovanie pouZitia fondu prevadzky, idrZby a oprav, uhrad
za plnenia rozittované na jednotlivé byty a nebytové priestory v dome.

Spravca zabezpe®i dorudenie spravy o svojej Cinnosti za predchadzajici kalenddmy rok vlastnikom bytov
anebytovych priestorov v dome oproti podpisu prostrednictvom zastupcu (zastupcov) viastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome alebo za poplatok podl'a Cennika sluZieb, plneni, préac, vykonov a tovarov SBD III
Kogice. Nezastihnutym vlastnikom bytov a nebytovych priestorov doruéi spraveca spravu o svojej €innosti za
predchadzajuci kalendarny rok poStou ako doporutent zasielku na koreSpondenénti adresu vlastnika bytu alebo
nebytového priestoru uvedent v bytovom spise; sprava o &innosti spraven 7a predchadzajuci kalendarny rok je
dorutend diiom prevzatia zasielky alebo diiom uplynutia lehoty na uloZenie zdsielky na poSte, ak si vlastnik bytu
alebo nebylového priestoru v tejto lehote z4sielku na podte nevyzdvihne.

Clanok XI.
Spinomociiujiice ustanovenia

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome splnomociiujit sprdveu konat' pri sprave domu za vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome pred sidmi, orgdnmi ¢innymi v trestnom konani, prokuratiirou. Vlastnici bytov
anebytovych priestorov v dome splnomociiuji spraveu, aby ich zastupoval v sidnom konani, v trestnom konant,
v priestupkovom konani, Spravca ako splnomocnenec je opravneny poverovat iretie osoby a udelit’ plnomocenstvo
tretim osobam v celom rozsahu udelenom splnomocnencovi tymto plnomocenstvom.

Vlastnici bytov a nebytovych priestarov v dome splnomociiuji spraveu zastupovat’ viastnikov bytov a nebytovich
priestorov v dome pri vymahani kody, ktora im vznikla ¢innostou tretich os6b alebo &innostou vlastnika bytu alebo
nebytovéhe priestoru v dome, vymahat® vzniknuté nedoplatky na tihradach do fondu prevadzky, GdrZby a oprav a na
uhradich za sluzby (plnenia) spojené s uZivanim bytu alebo nebytového priestoru. Spravea ako splnomocnenec je
opravneny poverovar tretic osoby a udeli’ plnomocenstvo tretim osobdm v celom rozsshu udelenom
splnomocnencovi tymto plnomocenstvom.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome splnomociiuji sprédvcu konat pri sprave domu za vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome pred exekutorskymi tradmi. Vlastnici bytov anebytovych priestorov v dome
splnomoctiujti spraveu, aby ich zastupoval v exekuénych konaniach. Schvélenim tejto zmluvy o vikone spravy
nadpolovitnou viciinou hlasov vietkych vlastnikov bytov anebytovych prestorov v dome vlastnici bytov
anebytovych priestorov v dome splnomociiuji spraven & udelnji spriveovi sthlas, aby bez potreby daliieho
schvalovania vlastnikmi domu podéval ndvrhy na vykonanie exekicii na zaklade pravoplatnych a vykonatelnych
sidnych rozhodnuti alebo notarskych zépisnic. Spravea ako splnomocnenec je opravneny poverovat' tretie osoby
a udelit’ plnomocenstvo tretim osobam v celom rozsahu udelenom spinomocnencovi tymto plnomocenstvom.
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome splnomociiuji sprévcu konat pri sprave domu za vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome pred draZobnikom. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome splnomociiuji
spravcu, aby ich zastupoval pri vykone zaloZnych prév v draZobnych konaniach. Vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome ako zaloZni veritelia splnomociiuji spraveu, aby ich zastupoval vo vietkych vikonoch stivisiacich
s vykonom zdkonného ziloZného prava zriadeného na zabezpetenie pohladdvok podla § 15 zdikona NR SR
&.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a schvilenim tejto
zmluvy o vykone spravy nadpoloviénou vé&&Sinou hlasov vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
zéroveil splnomociiuji spraveu a udelPujh spraveovi sithlas, aby podal ndvrh na vykonanie dobrovolnej draZby podl'a
zékona NR SR & 527/2002 Z. z. o dobrovolnych draZzbach a o doplnen{ zdkona SNR &. 323/1992 Zb. o notdroch
a notarskej ¢innosti v platnom zneni za ti¢elom predaja zalohu, ktorym je byt alebo nebytovy priestor vo vyluénom
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viastnictve vlastnika - zdloZného diinika resp. v spoluvlastnictve vlastnikov - zalozmych dlznikov, z dévodu
uspokojenia pohPadavok vzniknutych nezaplatenim zilohovych platieb (ihrad, preddavkov) na tvorbu fondu
prevadzky, tdriby a oprav a na sluzby (plnenia) spojené s uZivanim bytu alebo nebytového priestoru v dome po
dobu najmenej troch mesiacov a s tym suvisiacej zmluvnej pokuty a troku z omedkania, ako i pohladdvok
vazniknutych zo stdnych konani a exeku&nych konani, v ktorych sprévca vymahal nedoplatky vlastnika - zlo#ného
dlZnika resp. spoluvlastnikov — zéloznych dlZnikov.

Ak s uzatvorenim zmluvy na dodavku sluZieb, plneni, prac, vykonov atovarov alebo zmluvy na prengjom
spolotnych Casti domu a/alebo spoloénych zariadeni domu sthlasi nadpolovignd vidina vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome, vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome splnomociiuju spravcu na vietky
pravne Ukony sivisiace s uzatvorenim zmluvy na dodavku sluzieb, plneni, prac, vykonov a tovarov alebo zmluvy na
prendjom spoloénych &asti domu a/alebo spolodnych zariadeni domu, s uplatiiovanim prév a povinnosti
vyplyvajucich z tychto zmliv a s vymahanim nedoplatkov alebo 3kéd vzniknutych na zéklade tychto zmluv aj
v stdnom a exekuénom konani.

. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome splnomoctiujii spraveu konat’ pri sprave domu za vlastnikov bytov

a nebytovych priestorov v dome pred organmi $tainej spravy a samospravy (verejnej spravy). Vlastnici bytov
anebytovych priestorov v dome splnomociiujii spravcu, aby ich zastupoval v spravnom konani. Sprivea ako
splnomocnenec je opravneny poverovaf tretie osoby a udelif plnomocenstvo tretim osobdm v celom rozsahu
udelenom splnomocnencovi tymto plnomocenstvom.

. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome splnomociiuji spraveu konat pri sprave domu za vlastnikov bytov

a nebytovych priestorov v dome pred stavebnym tradom, projektantmi. Viastnici bytov a nebytovych priestorov
v dome splnomociiuji spraveu, aby ich zastupoval v izemnom konani, v stavebnom konani, v kolaudaénom konani
a vykonal vietky ukony smerujice k obstaraniu suvisiacich vyjadreni, sihlasov a stanovisk dotknutych organov
Statnej spravy a samospravy, ako aj vietky dkony smerujuce k vydaniu rozhodnutia o umiestnent stavby (izemného
rozhodnutia), ohldsenia stavby, stavebného povolenia a kolaudacného rozhodnutia, a to najmi vyhotovoval,
podpisoval, podéaval a preberal osobne alebo formou postovej zasielky vietky dokumenty, Ziadosti, navrhy a iné
podania na to potrebné, podaval opravné prostriedky a vzdaval sa ich. Splnomocnenec je zdroveii opravneny vzdat
sa opravného prostriedku proti vydanému rozhodnutiu v tizemnom a/alebo stavebnom konani a/alebo kolaudaénom
konani v mene splnomocnitela. Sprévca ako splnomocnenec je oprdvneny poverovat tretie osoby a udelit
plnomocenstvo tretim osobdm v celom rozsahu udelenom splnomocnencovi tymto plnomocenstvom.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome splnomociiuji sprévcu na vietky pravne tikony savisiace s ndjmom
spolo¢nych &asti domu a spolo&nych zariadeni domu (dalej aj len ,spolodny priestor), vrétane dojednania
uzatvorenia zmluvy o nijme a skondenia zmluvy o ndjme, vymadhania nedoplatkov, povolovania stavebnych tiprav
prenajatého spolo¢ného priestoru.

Plnomocenstvé udelené vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov spréaveovi v bodoch 1., 2., 3., 4., 5., 6., 7., 8. tohto
Slanku tejto zmluvy st G&¢inné diiom nadobudnutia WCinnosti tejto zmluvy aZ do skon¢enia zmluvného vztfahu
zaloZeného touto zmluvou.

Clinok XIL
Osobitné ustanovenia

. Spoloné Easti domu a spoloéné zariadenia domu a prisluenstvo su v spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych

priestorov v dome. S prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu a nebytového priestoru v dome prechadza aj
spoluvlastnictvo spolognych &asti domu, spoloénych zariadeni domu a prislu$enstva, ako aj spoluvlastnicke alebo iné
spolotné prava k pozemku, pripadne d'aliie prdva a povinnosti spojené s vlastnictvom bytu a nebytového priestoru
v dome. K spolo&nym ¢astiam domu, spolotnym zariadeniam domu, prislufenstvu a k prifahlému pozemku je moZné
zriadit’ vecné bremeno. Spoluvlastnici spolo¢nych Casti domu, spoloénych zariadeni domu, prislusenstva a pozemku
sa nembZu doZadovat’ zruenia spoluvlastnictva podla Ob¢ianskeho zakonnika,

. Spravca nezodpoveda za $kody spdsobené tym, 7e viastnici bytov a nebytovych priestorov v dome neposkytni sthlas

k realizdcii oprav a udrzbe spolodnych &asti domu a/alebo spoloénych zariadeni domu alebo k obnove domu, ale
napriek upozorneniu a doporu&eniu spriveu trvaji na svojom rozhodnuti, majicom za nasledok vznik skody.
Spravca nezodpoveda za Skody spdsobené tym, Ze vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome neakceptuji
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odborné doporucenia spravcu tykajuce sa vysky zilohovych platieb (ihrad, preddavkov) na tvorbu fondu

prevadzky, 1drZby aoprév, technickych atechnologickych postupov, pouZitych materidlov alebo vyberu

doddvatela, ale napriek upozorneniu a doporuceniu spravcu trvajii na svojom rozhodnuti majiicom za nasledok
vznik Skody.

Spravea zodpoveda vlastnikom bytov a nebytovich priestorov v dome za $kody vzniknuté v désledku neplnenia

svojich povinnosti vyplyvajlicich zo zékona alebo z tejto zmluvy o vykone spravy.

Spravca nezodpovedd za ¥kody, ktoré vznikli nezabezpefenim plnenia predmetu zmluvy z dévodu nedostatku

finanénych prostriedkov na Géte domu,

4, Na z&klade opravneného zéujmu spravca je opravneny na Gécly spravy domu spraciivat’ osobné tidaje vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov bez potreby sithlasu. Viastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ako utastnik
tejto zmluvy o vykone spravy a dotknuta osoba v zmysle zdkona &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov a o
zmene a doplneni nicktorych zékonov v platnom zneni sa v stvislosti s ochranou osobnych tdajov mdZe obritif na
spriveu pisomne. na e-mailovej adrese: gdpr@sbd3ke.sk. V3etky aktudlne a potrebné informdicie suvisiace s
informéciami o spractivani Vagich osobnych tidajov ndjdete zverejnené na naSom webovom portali www.sbd3ke.sk
- Ochrana osobnych tidajov a v sidle spraveu.

5. Naklady a poplatky spojené s vymahanim nedoplatkov, so sidnym konanim, s exekuénym konanim, s vykonom
zélozného prava v preddraZobnom a drazobnom konani budi hradené z iétu domu aZ do ich vymoZenia od dl¥nika /
Zalovaného / povinného / zaloZného dlZnika a po ich vymoZeni budi vratené na u¢et domu.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za poruSenie povinnosti vyplyvajticich z CL V. bod 2., CL. VII. bod 1., €1. IX. bod 4.
tejto zmluvy a omeskanie s platenim

- preddavkov do fondu prevadzky, (idrzby a oprav domu,
- thrad na sluZby (plnenia) spojené s uXivanim bytu alebo nebytového priestoru v dome,

» - poplatkov za vikon spravy,
- nedoplatku alcbo preplatku zisteného vyt&tovanim nékladov za poskytnuté sluzby (plnenia) spojené s v¥vanim

bytu alebo nebytového priestoru v dome za predchidzajiici kalendarny rok,

je zmluvna strana, ktord je v omeskanf, povinnd zaplatit' zmluvni pokutu vo vyske 0,5 promile dlZnej sumy za
kazdy defi omeskania, najmenej viak 0,83 EUR za kaZdy i zadaty mesiac omeskania. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
zmluvné pokuta sa bude pocitat’ od Siesteho diia po lehote splatnosti.
Urok z omegkania podFa § 517 ods. 2 zikona &. 40/1964 Zb. Ob&iansky zékonnik v platnom zneni v nadvéznosti na
§ 3 nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov moZze byt \iétovany popri zmluvnej pokute.
Nérok na nghradu $kody tym nie je dotknuty.

Clinok XIIL
Zaveretné ustanovenia

Tato zmluva o vykone spravy domu sa uzatvara na dobu neuréita.

2.  Zmluva o vykone spravy, jej zmena alebo zdnik schvalené nadpolovidnon va¥3inou hlasov vetkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome sii zaviizné pre viétleych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,
ak sii podpisané sprivcom a osobou poverenou vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome, priGom pravost
podpisov tychto osdb musi byt dradne osvedéend. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome sii povinni
rozhodnit’ nadpolovignou vitdinou hlasov vietkych vlastnikoy o povereni osoby oprévnenej podpisat’ zmluvu o
vykone spravy, jej zmenu, zanik alebo vypoved po schvdleni tychto prdvnych dkonov vlastnikmi bytov a
nebytovych priestorov v dome.

3. Spravca je pavinny kopiu schvalenej zmluvy a pri zmene zmluvy o vykone spravy kopiu uplného znenia zmluvy
doruéit’ kazdému vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v dome do 30 dni od jej schvalenia vlastnikmi bytov a
nebytovych priestorov v dome; na doruovanie sa vztfahuje osobitny predpis (§ 106, 112 a 113 Civilného
sporového poriadku). Sprvea je opravneny képiu schvalenej zmluvy o vykone spravy alebo pri zmene zmluvy
o vykone spravy képiu jej tplného znenia dorucit’ kazdému vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v dome oproti
podpisu prostrednictvom zastupcu vlastnikov bytov a nebytoviych priestorov v dome. Nezastihnutym vlastnikom
bytov a nebytovych priestorov doru¢i spravea koépiu schvélenej zmluvy o vykone spravy alebo pri zmene zmluvy
o vykone sprévy képiu jej tplného znenia na kore$pondentnt adresu vlastnika bytu alebo nebytového priestoru

Zmluva o vykone spravy & 43 pre bytovy dom Bastovanského ¢. 11, 12, 13 v KoSiciach Strana 14 z 16




uvedend v bytovom spise; kopia schvalenej zmluvy o vykone spravy alebo pri zmene zmluvy o vykone spravy

kopia jej Gpln¢ho znenia je doruéend difom prevzatia zasielky alebo na treti defi odo dfia vrédtenia neprevzatej

zésielky sprivcovi (odosielatel'ovi), ak si vlastnik bytu alebo nebytového priestoru zsielku nevyzdvihne v tlo#nej
lehote na poste.

Vlastnik bytu alebo ncbytového priestoru v dome nemdze zmluvu o vykone spravy vypovedat. Vypovedat' zmluvu

o vykone spravy méZu vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome, ako aj spréavea. Na rozhodnutie vlastnikov

domu o vypovedani zmluvy o vykone spravy sa vyZaduje nadpolovi¢na va&sina hlasov v3etkych vlastnikov bytov

a nebytovych priestorov v dome. Vypovedn4 lehota zadne plynit od prvého diia kalenddrneho mesiaca

nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved zmluvy o vykone spravy dorucend druhej zmluvnej strane.

Vypovedna lehota je Sest’ mesiacov; vypovedna lehota viak neuplynie skér, ako:

a) vlastnici bytového domu vysporiadajii vietky zdvizky zo zmliv otivere a zo zmliv o zabezpedeni fiveru

uzatvorenych v mene a na icet vlastnikov bytového domu,

b) spolodenstvo vlastikov alebo iny sprdvca bytového domu odlidny od SBD III Kogice relevantme prevezme

zévizky spraveu SBD 11T Kogice vyplyvaijiice zo zmliv o Gvere azo zmliv o zabezpeZeni iveru uzatvorenych v

mene a na ucet vlastnikov bytového domu,

a to v pripade uplatnenia ktorejkol'vek z vysSie uvedenych alternativ - a) alebo b) - iba za podmienky undelenia

sthlasu vietkych veritePskych bank a/alebo Statneho fodu rozvoja byvania v pisomnej forme a za predpokladu

splnenia vietkych nimi vymienenych poziadaviek.

5. Ak zanikd zmluva o vykone sprévy alebo ak spravea koni svoju ¢innost, je doterajif sprivca povinny najneskér v
defi zaniku zmluvy alebo v defi skoncenia Cinnosti predloZit' vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome
spravu o svojej Sinnosti tykajucej sa tohto domu a previest’ zostatok majetku vlastnikov na détoch v banke na novy
i¢et domu zriadeny novym spravcom alebo novym spolotenstvom. Doterajii spravea je zaroveri v rovnakej lehote
povinny odovzdat novému spravcovi, predsedovi zaloZeného spolodenstva alebo na tento icel poverenému
vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome celi dokumenticiu tykajucu sa spravy domu, najmi
dodédvatel'ské zmluvy, pracovné zmluvy a poistné zmluvy, Gétovné doklady, technicki dokumenticiu domu,
vytdtovania thrad za plnenia a vyi&tovania fondu prevadzky, (idrzby a oprdv, zdpisnice a rozhodnutia vlastaikov
bytov a nebytovych priestorov v dome, ako aj d’aliie dokumenty nevyhnutne potrebné na riadny vykon spravy
domu novou osobou. Ak spravea najneskor v deil skonCenia spravy neprevedie zostatok finan¢nych prostriedkov na
uéte domu v banke na fi¥et zaloZeny novym spravcom alebo spoloenstvom, je povinny zaplatit’ na ucet domu
zaloZeny novym spravcom alebo spolodenstvom tiroky z ome&kania.

6. Zmluvu je moné menit a doplifat’ na zéklade dohody oboch zmluvnych stran a to formou pisomnych dodatkov. Na
zmenu zmluvy o vykone spravy sa vyZaduje rozhodnutie nadpoloviénej viisiny hlasov v3etkych vlastnikov bytov a
nebytovich priestorov v dome; s vynimkou C1. VIL bod 3. a Cl. IX. bod 2. tejto zmluvy alebo, ak potreba zmeny
tejto zmluvy vyplynie zo zmeny vieobecne zavdznych pravnych predpisov.

7.  Pravne vztahy, ktoré nie sa touto zmluvou o vykone spravy osobitne upravené, sa riadia prisludnymi ustanoveniami
zékona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov a prisludnymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika, pripadne d'aldich suvisiacich veobecne zavdznych pravnych predpisov.

8. Zmluva je vyhotovena a podpisana v jednom originali, 'jeim uschovanie zabezpeluje spravca vo svojej agende.
Kazdému vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome bude doruceny jeden vytladok tejto zmluvy o vykone
spravy s podpismi vo fotokdpii.

9. Zmluva o vykone sprivy nadobida platnost’ diiom rozhodnutia nadpolovi¢nej va&siny hlasov vietkych viastnikov

bytov a nebytovych priestorov v dome. Zmluva o vykone spravy sa stava zaviznou pre vietkych vlastnikov bytov a

nebytovych priestorov v dome diiom podpfsania sprivcom a osobou poverenou vlastnikmi bytov a nebytovych

priestorov v dome podpisat’ zmluvu o vykone spravy, jej zmenu alebo zénik, prifom pravost podpisov tychto 0sdb
mus{ byt tradne osved¢end. Zmluva o vykone spravy sa stdva ucinnou diiom 01.02.2020, nie v3ak skér ako ditom
tradného osved&enia pravosti podpisov spravcu aosoby poverenej vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov

v dome podpisovat’ zmluvu o vykone spravy, jej zmenu alebo zanik. Nadobudnutim u&nnosti tejto zmluvy

o vykone sprévy straca platnost’ a iginnost’ doteraz uzavretd Zmluva o vykone spravy €. 43 zo dia 19.11.2007

v zneni jej dodatkov.
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V Kosiciach, dna ':.}3

Za spraveu domu SBD HI Kosice;

.
Ing. Vladimir Zvirinsky, PhD.
predseda Predstavenstva SBD 111 Kogice

r

A Ty v
Jozef Kle3¢

¢len Predstavenstva SBD 111 Kogice
Za vlastnikov domu:
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PodTa csvedtovace knihy & ... %... podpisalia  uznola

Pocfa osvediguace| knihy &. 5 7 ‘. podpisal/a - uznalfa.

Podfa os¥edinvacs| knihy &, .’./'J/ podplsal/a - uznatfa —
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