Zmluva é. .........
0 najme nebytového priestoru

uzatvorend podla zdkona &. 116/1990 Zb. o njme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel: Obec Zohor

a

v zastupeni: Bc. Martin Zalesnak, starosta obce
sidlo: Nam. 1. maja ¢&. 1, 900 51 Zohor

ICO: 00 305 235

DIC: 2020643779

IC DPH: nie je platca

IBAN: SK19 5600 0000 0032 0176 1002

(dalej len ,prenajimatel”)

Najomca: Mgr. Lucia Bugosova

sidlo: Nobelova 48, 831 02 Bratislava
ICO: 46 255 770

DIC: 1084229597

IC DPH: -

IBAN:SK26 1100 0000 0029 1158 2688

(dalej len ,najomca*)

uzatvaraju tuto zmluvu o najme nebytového priestoru (dalej len ,zmluva*)

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je vylu€nym vlastnikom stavby — budovy obchodu a sluzieb nachadzajucej sa na ul.
Kvetna €. 34 v Zohore postavenej na parcele €. 7765/19 v k. U. Zohor, zapisanej v katastri
nehnutelnosti  spravovanom Okresnym uradom Malacky, katastralnym odborom na liste
vlastnictva ¢. 1390 (dalej len ,,Nehnutel'nost™).

V Nehnutelnosti sa nachadzaju nebytové priestory o celkovej zastavanej ploche 24 m? (dalej len
»hebytové priestory” alebo ,,predmet najmu*), ktoré je mozné vyuzivat na Ucely obchodnej
prevadzky a prevadzky sluZieb. Presna Specifikacia predmetu najmu je vyznadena v pddoryse,
ktory tvori prilohu &. 1 tejto zmluvy.

Najomca je fyzicka osoba zapisana v zivnostenskom registri Okresného Uradu Bratislava, ¢. 110-
206767.

Vzhladom na uvedené sa zmluvné strany dohodli na uzavreti tejto zmluvy o najme nebytovych

priestorov za podmienok dalej uvedenych.

Clanok IIl.
Predmet zmluvy
Prenajimatel touto zmluvou prenechava najomcovi do doasného odplatného uZivania predmet
najmu, ato na ucel poskytovania kozmetickych sluzieb — permanentné predizovanie rias,
Uprava obocia, laminacia obocia a lash lift.
Vyuzivanie predmetu najmu na iny nez dohodnuty ucel a pripadné zmeny uéeloveho vyuzitia je
mozné len po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela, ato formou pisomného

dodatku k tejto zmluve.

Stranalz7



3. N3ajomca prehlasuje, Ze mu je zndmy sucasny stav predmetu najmu a v takomto stave ho prebera
azarovenn sa zavazuje uhradzat prenajimatelovi ndjomné a néaklady na sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené uzivanim predmetu zmluvy, a to v rozsahu stanovenom touto zmluvou.

4. Kodovzdaniu a prevzatiu nebytovych priestorov dbjde na zaklade pisomného protokolu, ktory
podpisSu obidve zmluvné strany, pricom kazdy uc€astnik zmluvy si ponecha jeden rovnopis tohto
protokolu. Protokol o odovzdani a prevzati bude obsahovat opis stavu nebytového priestoru

a stavu meracov energii.

Clanok IV.
Doba najmu

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur€itu, ato na dobu 5 rokov odo difia nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy.

2.  Pri ukonCeni najomného vztahu je najomca povinny vratit predmet najmu prenajimatelovi
v povodnom stave s prihliadnutim k obvyklému zodpovedajucemu opotrebeniu a s prihliadnutim
na pripadné stavebné upravy predmetu najmu, ku ktorym dal prenajimatel svoj suhlas. Za
pbvodny stav sa bude povazovat stav, v akom sa nebytové priestory nachadzali v ¢ase podpisu
preberacieho protokolu. Pri vrateni predmetu najmu bude zmluvnymi stranami vypracovany
a podpisany odovzdavaci protokol.

3. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak najomca neodovzda prenajimatelovi predmet najmu
do 3 pracovnych dni od skon&enia najmu, prenajimatel je opravneny:

a) vstupovat do predmetu najmu a pouzit za tym ucelom primerané prostriedky (vratane
odstranenia prekazok);

b) preruSit alebo zabezpecit prerudenie poskytovania sluZieb spojenych s uzivanim predmetu
najmu;

c) vystahovat z predmetu najomcu a iné osoby, ktoré sa tam zdrziavaju;

d) wuzavriet predmet najmu a zamedzit ngjomcovi a inym osobam do predmetu najmu pristup
a vymenit (tam, kde je to potrebné) doterajSie zamky za iné;

e) odstranit na ndklady ngjomcu hnutefné veci nachadzajuce sa v predmete ngjmu a naloZit
s nimi niektorym zo spésobov dojednanych v bode 4 tohto ¢lanku tejto zmluvy.

4. Najomca tymto vyslovne udeluje neodvolatelny suhlas, aby prenajimatel podla svojho uvézZenia:

a) na ucet najomcu obstaral predaj vSetkych alebo len niektorych hnutefnych veci, ktoré sa
budu v Stvrty a nasledujuce dni po skon€eni najmu podrfa tejto zmluvy nachadzat v predmete
najmu a ktoré nebudu patrit prenajimatefovi, ato za cenu, za aku sa takéto alebo
porovnatelné hnutelné veci budu predavat v Case ich predaja, znizenu podla okolnosti az
0 70%, pripadne za cenu podla odhadu ich hodnoty prenajimatelom, alebo

b) odstranil z predmetu najmu v3etky alebo len niektoré hnutefné veci, ktoré sa budu v Stvrty
a nasledujuce dni po skon&eni najmu podla tejto zmluvy nachadzat v predmete najmu
a ktoré nebudu patrit’ prenajimatelovi, a uloZil ich na u€et najomcu u tretej osoby, alebo

¢) nalozil so vSetkymi alebo len s niektorymi hnutelnymi vecami, ktoré sa budu v Stvrty
a nasledujuce dni po skonceni najmu podla tejto zmluvy nachadzat v predmete najmu
a ktoré nebudu patrit prenajimatelovi inymi vhodnymi spésobmi ako suU uvedené v pism. a)
a b), primeranymi okolnostiam na zabezpecenie tychto hnutelnych veci.

5. Prenajimatel sa zavazuje o nakladani s hnutelnymi vecami spésobmi uvedenymi v bode 4. tohto

Clanku tejto zmluvy ndjomcu bez zbyto€ného odkladu pisomne informovat. Na zabezpedenie
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vykonu opravneni uvedenych v bode 3. a 4. tohto &lanku tejto zmluvy je prenajimatel opravneny
pouzit vhodné tretie osoby.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny zapocitat svoje pohladavky vo i
najomcovi na zaplatenie najomného, na zaplatenie $kody spésobenej ngjomcom na predmete
najmu alebo ich zariadeni a na zaplatenie nakladov spojenych s konanim prenajimatela podla
bodu 3. a 4. tohto ¢lanku tejto zmluvy s pohladavkou najomcu voéi prenajimatelovi na vydanie
vytazku z predaja hnutelnych veci podla bodu 4. pism. a) tohto ¢lanku tejto zmluvy. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze pohladavku niektorej zmluvnej strany alebo jej Cast, ktord nezanikne
zapocitanim podla prechadzajucej vety, je druha zmluvna strana povinna bez zbyto€ného
odkladu uspokojit.

Clanok V.

Zanik nagjmu
Najomny vztah dojednany touto zmluvou zanika uplynutim dohodnutej doby najmu alebo z inych
dévodov dojednanych v tejto zmluve alebo vyplyvajucich z platnej a uinnej pravnej upravy.
Najomny vztah dojednany touto zmluvou mdéze zaniknut pisomnou dohodou oboch zmluvnych
stran kedykolvek.
Najomca a prenajimatel mézu tuto zmluvu vypovedat iba z dévodov ustanovenych v § 9 zakona
€.116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov, pokial nie je dalej v tejto zmluve uvedené inak.
Vypovedna lehota je tri mesiace a je pre najomcu a prenajimatela rovnaka. V pripade vypovede
najom dojednany touto zmluvou zanikne uplynutim posledného kalendarneho dna tretieho
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bude vypoved doru€ena zmluvnej strane. V pripade
vypovede tejto zmluvy zo strany prenajimatela z dévodu podfa § 9 ods. 2 pism. b) zakona ¢&.
116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov tato zmluva zanikne uplynutim jednomesacénej
vypovednej lehoty, ato poslednym kalendarnym dfiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bude vypoved doru€ena najomcovi.
Prenajimatel je opravneny od tejto zmluvy odstupit’ v pripade, ak predmet najmu bude uzivat ina
osoba ako najomca bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela, ako aj v pripade,
ak najomca zmeni dohodnuty uc€el uzivania predmetu najmu a/alebo vykona stavebné upravy
predmetu ngjmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.
V pripade, Ze dévod vypovede zmluvy podla &ldnku V bodu 3 tejto zmluvy spoéiva v poruseni
povinnosti druhej zmluvnej strany je nevyhnutnym predpokladom mozZnosti opravnenej strany
vypovedat tuto zmluvu predchadzajuca pisomna vyzva na splnenie si povinnosti doru¢ena
porusujucej zmluvnej strane s poskytnutim dodato¢nej lehoty 10 pracovnych dni od dorucenia

vyzvy a marne uplynutie tejto lehoty.

Clanok V.
Vyska najomného
Najomné je dojednané dohodou zmluvnych stran a predstavuje sumu 6,25 €/m?/mesiac, ¢o
predstavuje mesaéné najomné vo vyske 150,00 €, slovom: jedenstopatdesiat eur. Ndjomca je
povinny platit nagjomné odo dria za€atia najmu. Najomné bude hradené mesacne vopred.

V najomnom podfa bodu 1 tohto ¢lanku zmluvy nie su zahrnuté platby za plnenia spojené
s uzivanim predmetu najmu (vodné a stocné, dodavka elektrickej energie, dodavka plynu resp.
iné). Zmluvné strany sa dohodli, Ze na sluzby podla tohto bodu bude najomca prenajimatelovi
platit mesaéné zalohové platby vo vyske 100 €/mesiac. Prenajimatel je opravneny zmenit
vySku zalohovych platieb na dalSi rok podfla vyuctovania skuto€nej spotreby z predchadzajuceho
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roka. Zmena vy3ky zdalohovych platieb bude vo vztahu k najomcovi G€innd od mesiaca

nasledujuceho po doru€eni pisomného oznamenia o zmene.

Najomca sa zavazuje uhradzat naklady za jednotlivé sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s

uzivanim predmetu najmu, a to podla skuto¢nych nakladov, nasledovne:

a) spotreba plynu bude refakturovana minimalne raz ro¢ne podla nameraného stavu na
podruznom plynomere. Prilohou vyucétovacej faktdry bude faktira od dodavatela sluzieb,
Z ktorej bude mozné zistit jednotkovu cenu.

b) spotreba elektrickej energie bude refakturovana miniméalne raz ro¢ne podla nameraného
stavu na podruznom elektromere. Prilohou vyuctovacej faktury bude faktira od dodavatela
sluZieb, z ktorej bude mozné zistit jednotkovu cenu.

c) spotreba vody astoéné budu refakturované StvrtroCne podla nameraného stavu na
podruznom vodomere, v cenach platnych v ¢ase odpisu.

Prenajimatel je povinny najneskér do 30.04. (resp. v lehotach, v ktorych budid jednotlivi

dodavatelia sluzieb uskutocnovat vyuctovanie) nasledujuceho kalendarneho roka vykonat

vyucCtovanie av tejto lehote s najomcom vysporiadat pripadny nedoplatok resp. preplatok.

Prenajimatel je povinny na poziadanie umoznit najomcovi nahliadnut do podkladov pouzitych na

vyuctovanie zalohovych platieb.

Mesacné najomné bude platené na zaklade zmluvy ako opakujuce sa plnenie, na ucet

prenajimatela najneskdr do 10. dfia prislusného mesiaca. Pokial najom netrval po cely

kalendarny mesiac, potom je najomca povinny zaplatit iba alikvotnu &ast z dohodnutého
mesacéného najomného.

V pripade, Ze najomca nesplni povinnost zaplatit akukolvek sumu v deh jej splatnosti, je

prenajimatel opravneny pozadovat od najomcu zaplatenie urokov z omeskania vo vyske 0,05 %

z diznej Ciastky za kazdy den omeskania. Za defi Uhrady sa povazuje pripisanie prislusnej

penaznej Ciastky na ucet prenajimatela.

Dohodnuté najomné je prenajimatel opravneny kazdy kalendarny rok vzdy k1. aprilu

prisludného roka jednostranne zvysit o inflaciu meranu indexom spotrebitelskych cien

v porovnani s predchadzajucim rokom oficilne vyhlasenu Statistickym dradom SR, pricom za

zaklad pre vypoclet zvySeného najomného pre nasledujuci kalendarny rok sa vzdy berie vySka

najomného platnd k 31.12. v predchadzajacom kalendarnom roku. Najomca s takto
jednostranne zvySenym ndajomnym suhlasi. ZvySenie najomného prenajimatel oznami

najomcovi formou pisomného oznamenia doru¢eného najomcovi.

Clanok VII.
Prava a povinnosti
Prenajimatel je povinny najma:
a) poistit Nehnutelnost pred Zivelnymi udalostami,
b) odovzdat predmet ndjmu ndjomcovi v stave spbésobilom k uZivaniu na dohodnuty ucel,
c) zodpovedat za protipoZiarnu ochranu Nehnutelnosti, v ktorej sa predmet najmu nachadza
(tymto nie je dotknuté ustanovenie bodu 3 pism. h) tohto ¢lanku),
d) vpripade Zzivelnej pohromy, pripadne bezprostredného ohrozenia zivota, zdravia alebo
svojho majetku, ma prenajimatel pravo vstupu do predmetu najmu bez predchadzajuceho

upozornenia najomcu. O takomto vstupe je vSak povinny najomcu bezodkladne informovat

na tel. &isle | . 240 aj elektronicky na adrese: [N |
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e) zabezpelovat dodavku vody, elektrickej energie a plynu do predmetu najmu a riadne a v€as
uhradzat zavazky voci dodavatelom tychto sluZieb, aby nebolo ohrozené prevadzkovanie
predmetu ngjmu,

f)  najomcu pisomne upozornit na preruSenie dodavky elektrickej energie, vody, tepla, plynu
ktoré sa uskutoni z podnetu dodavatela energii alebo z podnetu prenajimatela, a to
najneskér 24 hodin pred zaciatkom preruSenia dodavky, inak zodpoveda za Skody vzniknuté
najomcovi neoznamenim.

2. Na zabezpeCenie najomného ma prenajimatel zalozné pravo k hnutelnym veciam, ktoré sa
nachadzaju v predmete najmu a patria ngjomcovi.
3. Najomca je povinny:

a) zabezpelit poistenie svojho majetku, ako aj veci vnesenych do predmetu najmu na svoje
naklady,

b) bez zbytoéného odkladu ohlasit prenajimatefovi potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel
vykonat, umoznit mu vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav, inak ndjomca zodpoveda
za 8kodu, ktora prenajimatelovi nesplnenim povinnosti vznikla,

c) v pripade akejkolvek poistnej udalosti na predmete najmu bezodkladne informovat o nej
prenajimatela,

d) umoznit prenajimatefovi alebo nim poverenym osobam pristup do predmetu najmu za
uCelom vykonania kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok a prac na odvratenie
hroziaceho nebezpefenstva a Skody, vzdy vSak len v sprievode osoby uréenej najomcom
(ustanovenie bodu 1 pism. d) tohto ¢lanku tymto nie je dotknuté),

e) pri skon€eni najmu vratit nebytové priestory v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebovanie a pripadné stavebné Upravy vykonané so suhlasom prenajimatela,

f)  za vytvorenie podmienok ochrany bezpecnosti a zdravia zamestnancov a oséb zdrzujucich
sa s vedomim najomcu v predmete najmu v zmysle zakona €. 124/2006 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov zodpoveda najomca. Sucasne sa najomca zavazuje, ze v priestoroch
prenajimatela, ktoré nie su predmetom zmluvy, bude dodrzZiavat' prdvne a ostatné predpisy
na zaistenie BOZ a OPP.,

g) zabezpelovat v zmysle vyhlaSky Ministerstva prace, socialnych veci a rodiny Slovenskej
republiky €. 508/2009 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a
ochrany zdravia pri praci s technickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a
plynovymi a ktorou sa ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa povazuju za vyhradené
technické zariadenia prevadzku, udrzbu, odborné prehliadky, revizie a skusky vyhradenych
technickych zariadeni, ktoré sa nachadzaju v predmete najmu a su jeho majetkom,

h) zabezpelovat na vlastné ndklady a nebezpecenstvo protipoZiarnu ochranu predmetu najmu,

i) zabezpec€ovat na vlastné naklady beznu udrzbu, drobné opravy a ostatné prace v predmete
najmu spojené s obvyklym udrziavanim za predpokladu, Ze naklady na jednotlivd opravu &i
udrzbu nepresiahnu Ciastku 166 € vratane DPH (prace, na ktoré naklady uvedenu Ciastku
presiahnu, je povinny vykonat prenajimatel).

4.  Zmeny predmetu najmu:

a) najomca je opravneny vykonavat stavebné ainé Upravy predmetu namu len
s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela,

b) najomca sa zavazuje, Ze za Ziadnych okolnosti pri zmenach a Upravach priestorov nepouZije
akékolvek materidly obsahujuce zdraviu Skodlivé latky alebo iné, zakdzané zlozky po€as nim

realizovanych uprav a préac,
]
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C) najomca je opravneny po skonceni najmu ponechat predmet najmu v stave po vykonanych
a prenajimatelom schvalenych stavebnych &i inych Upravach; akékolvek iné upravy ako
uvedené pred bodkocCiarkou je najomca povinny z predmetu najmu odstranit na vlastné
naklady,

d) najomca je opravneny po dobu najmu vykonavat odpisovanie technického zhodnotenia
predmetu najmu podla zakona o dani z prijmov.

Ndjomca je opravneny oznacit predmet najmu svojim obchodnym menom a na priecCelie

Nehnutelnosti umiestnit oznaenie svojej prevadzky (aj vo forme svetelného oznacenia).

Najomca je opravneny vybavit predmet ndjmu elektronickym zabezpelovacim systémom ako aj

bezpelnostnymi féliami na vlastné naklady aj bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatefa.

Dalimi prostriedkami technickej ochrany alebo inymi technickymi zariadeniami, ktoré maju vplyv

na vzhlad nehnutelnosti, v ktorej sa predmet najmu nachadza (napr. mreze vonkajSie

klimatizacné jednotky, atd.) mdze najomca vybavit predmet najmu len na zaklade

predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Clanok VIl
Dorucovanie pisomnosti

VSetka komunikacia, oznamenia alebo iné prehlasenia medzi zmluvnymi stranami (dalej len
,zasielka) bude doruCovana prostrednictvom posty ako doporu¢ena zasielka alebo osobne
prostrednictvom kuriéra, ktorym méze byt akakolvek osoba uréena odosielatelom. Nahlasovanie
poruch alebo potreby oprav je mozné vykonat aj telefonicky a nasledne je to potrebné odoslat aj

mailom na obecnyurad@obeczohor.sk.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade doruCovania zasielky postou sa zasielka bude

povazovat za dorucenu:

a) dfom skuto€ného dorucenia - ak zmluvna strana prevzatie zasielky zaslanej doporu¢ene na
adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy pri jej obchodnom mene alebo uréenu podla bodu 2,
resp. 5 tohto &ldnku zmluvy prevezme a prevzatie potvrdi podpisom,

b) dfiom odmietnutia prevzatia - ak zmluvna strana zasielku zaslani doporuéene na adresu
uvedenu v zahlavi tejto zmluvy pri jej obchodnom mene alebo uréenu podla bodu 2 resp. 5
tohto ¢lanku zmluvy odmietne prevziat,

¢) uplynutim desiateho pracovného dna po ulozeni - ak zasielka zaslana zmluvnej strane
doporucene na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy pri jej obchodnom mene alebo uréenu
podla bodu 2, resp. 5 tohto ¢lanku zmluvy bude uloZena na poste,

d) dnfom vyznalenia poznamky - ak postovy doruCovatel na zasielku vyznali poznamku
.adresat neznamy“, ,adresat odstahovany“ resp. in0 poznamku podobného vyznamu za
predpokladu, Ze je tdto poznadmka v sulade so skuto&nostou.

Adresa prenajimatela urena na doruCovanie zasielok podla tejto zmluvy je: Nam. 1. maja 1,

90051 Zohor.

Adresa najomcu uréena na doru€ovanie zasielok podla tejto zmluvy je: Konvalinkova 9, 90051

Zohor.

Zmluvné strany sa zavazuju, Ze bez zbyto€ného odkladu pisomne oznamia druhej zmluvnej

strane zmenu svojej adresy uréenej na doruovanie zasielok. Od okamihu doru€enia oznamenia

0 zmene plati pre doru€ovanie nova adresa uvedena v oznameni.
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6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze budu navzajom pisomne informovat o kazdej zmene v pravnej
subjektivite, ako aj o inych skutoénostiach, ktoré by mohli ovplyvnit ich zavézkovy vztah zalozeny

touto zmluvou.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost drfiom jej podpisu zmluvnymi stranami a uc&innost dfiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia prenajimatefom spésobom ustanovenym prisluSnym pravnym
predpisom s tym, Ze doba najmu zacne plynut az v den uvedeny v bode 1 ¢lanku 11l tejto zmluvy.

2. Zmluvu mozno menit a dopifiat iba po vzajomnej dohode oboch zmluvnych stran pisomnou
formou.

3. Vpripade, ze v zmluve nebolo dohodnuté inak, platia ustanovenia zakona &. 116/1990 Zb. o
najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, Ob&ianskeho zakonnika,
ako aj inych prisluSnych pravnych predpisov.

4. Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, 2 rovnopisy pre prenajimatefla a 1 rovnopis pre
najomcu.

5. Ugastnici zmluvy vyslovne prehlasuji, Ze tato zmluva bola uzavretd slobodne, vaZne,
zrozumitelne, urcite a bez natlaku, ¢o potvrdzuju svojimi vliastnymi podpismi.

6. Prilohami tejto zmluvy su:

Priloha &. 1 — Specifikacia predmetu najmu na podoryse

V Zohore, dfia 03 APR. 2024 V Zohore, diha 24 APR. 2024
Za prenajimatela: Za najomcu:
Bc. Martin Zaleshak Mgr. Lucia BugoSova

starosta obce
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Priloha ¢. 1

PODORYS BUDOVY
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