Zmluva

0 najme nebytovych priestorov uzatvorena v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov medzi

1.) Prenajimatelom:

Mesto Bojnice

Adresa: Sladkovic¢ova 176/1, 972 01 Bojnice

v zastupeni: MVDr. Ladislav Smatana - primator mesta
ICO: 00 318 001

DIC: 2021162638

Bank. spojenie: VUB as.,

IBAN: SK96 0200 0000 0000 1722 3382

(dalej len prenajimatel’)
2.) Najomcom:

Tomas Chandoga

Adresa; Lacky 1242/2, 972 01 Bojnice
ICO: 51 777 444

DIC: 1121307220

Email:

Telefon:

Bankové spojenie: ~ CSOB, a. s.

IBAN: SK71 7500 0000 0040 2063 7322

(d’alej len ndjomca)

Clanok 1.
Predmet a ucel najmu

1.1. Predmetom tejto zmluvy je najom nebytovych priestorov v polyfunkénom objekte na
Hurbanovom némesti ¢. 47/36 v Bojniciach. Prenajimatel’ je vylu¢ny vlastnik danej
nehnutelnosti.

1.2. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva najomcovi do uzivania nebytové priestory
V polyfunkénom objekte na Hurbanovom namesti, stipisné ¢. 47 v Bojniciach, postavené na
parcele ¢. 2314 v K. . Bojnice, ¢ast budovy o vymere 148,10 m? (prvé nadzemné podlaZie:
spolo¢na hala — Cast’ o vymere 6,50 m2, druhé nadzemné podlazie pozostavajuce z dvoch
samostatnych celkov: priestor 1 - 29,50 m2, WC + predsienka - 3,90 m2, priestor 2 - 27,90 m2,
WC + predsienka - 4,00 m2, tretic nadzemné podlazie — podkrovie, pozostavajuce z dvoch
samostatnych celkov: priestor 3 - 27,60 m2, WC + predsienka - 3,80 m2, priestor 4, v ktorom
je umiestneny kotol pre cely objekt - 31,50 m2, WC + predsienka - 4,30 m2 a hala so
schodiskom - 9,10 m2) — ubytovacie zariadenie penzionového typu.

1.3. Prenajimané priestory su napojené na elektrické rozvody, vodovodné rozvody a centralne

vykurovanie pre celu budovu.



1.4. Nijomca je opravneny nebytové priestory uzivat za ucelom prevadzkovania
podnikatel'skej ¢innosti v rozsahu opravnenia: ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach.
N4jomca sa zavézuje, ze prenajaté priestory bude uzivat na uvedeny ucel.

1.5. N3ajomca prehlasuje, Ze je s technickym stavom riadne oboznameny, tieto si uzivania
schopné a mozu sluzit’ dohodnutému ucelu.

1.6. Prenajimatel’ touto zmluvou odplatne prenechdva najomcovi do vyluéného uZzivania
predmet ndjmu tak, ako je tento Specifikovany v ods. 1 tohto ¢lanku a najomca predmet najmu
prijima a zavézuje sa zan platit’ riadne a v€as najomné.

Clanok II.
Doba najmu a jeho skoncenie

2.1.Zmluva sa uzatvara v zmysle Uznesenia ¢. 89/2024 zo zasadnutia MsZ v Bojniciach,
konaného dna 25. aprila 2024 na dobu neur¢ita od 01. 05. 2024 s vypovednou lehotou 3
mesiace.

2.2. Najomny vzt'ah podla tejto zmluvy sa moze skoncit’:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran — zmluvné strany sa mézu dohodnuat na skonceni
ndjmu k ur¢itému datumu, a to formou pisomnej dohody podpisanej opravnenymi
zastupcami zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou zo strany prenajimatel’a alebo ndjomcu aj bez uvedenia
dévodu.

2.3. Zmluvné strany si v stlade s ust. § 12 zak. ¢. 116/1990 Zb. dohodli trojmesacnti vypovednu
lehotu, ktora za¢ne plynut od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po doruceni pisomnej
vypovede druhej zmluvnej strane.

2.4. Njjomca je povinny v dent skonenia ndjomného vztahu predmet nijmu vypratat a
odovzdat’ prenajimatel’ovi nebytové priestory najneskor posledny den vypovednej lehoty resp.
skoncenia najmu Vv takom stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je
obvyklé pri riadnom uzivani a udrzbe.

2.5. O odovzdani nebytovych priestorov sa spise protokol, ktorého jedno vyhotovenie dostane
najomca ako potvrdenie o prevzati nebytovych priestorov prenajimatel'om. Diiom podpisania
a prevzatia protokolu najomca prestava zodpovedat’ za nebytové priestory a pripadna Skodu na
nebytovych priestoroch.

Clanok IIL
Cena najmu, platobné podmienky

3.1. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi za predmet najmu dohodnuté najomné vo
vyske 13 551,15 Eur ro¢ne (slovom: trinast'tisic pét'sto patdesiatjeden eur patnast’ centov.).

3.2. Zmluvné strany sa dohodli na thrade najomného v mesacnych splatkach vo vyske 1129,26
Eur (slovom: jedentisicstodvadsatdevat eur 26/100), splatnych najneskor do 10. dna
prislusného kalendarneho mesiaca na bankovy et prenajimatel’a vedeny vo VUB, a. s. &.
uctu v tvare IBAN: SK96 0200 0000 0000 1722 3382. Variabilny symbol: 51777444.
Mesacné ndjomné sa povazuje za uhradené ditom jeho pripisania na Gcet prenajimatela.

3.3. V pripade omeskania s platenim ndjomného je prenajimatel’ opravneny uctovat’ ndjomcovi
okrem zédkonného uroku z omeskania aj zmluvnt pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za
kazdy, aj zaCaty den omeskania.

3.4. Vyska ndjomného moédze byt prehodnocovana na ziklade medzirocnej miery inflacie
vyhlasenej Statistickym tiradom SR za predchadzajuci kalendary rok. Prenajimatel’ ma
pravo jednostranne upravit vySku ndjomného o prislusné percento od nasledujuceho



mesiaca po zverejneni Statistickych tidajov a ndjomca sa zavizuje toto zvysSené najomné
akceptovat’ a mesacné najomné pocnic ditom dorucenia pisomného ozndmenia o zvyseni
najomného uhradzat’ v zvysenej sume.

Clanok IV.
Cena zaloh za energie, platobné podmienky.

4.1. Rocné zalohové platby za energie sa stanovuju nasledovne:

- elektricka energia : 1200,- EUR
- vodné, stocné, zrazkové vody : 800,- EUR
- vykurovanie :2500,- EUR
spolu : 4500,- EUR

4.2. Zalohové platby su splatné v mesac¢nych splatkach v sume 375,00 € v termine do 10. diia
prislusného kalendarneho mesiaca na ucet prenajimatela.

4.3. Zalohy za sluzby buda vyuctované a doru¢ené ndjomcovi v zdkonom stanovenej lehote,
najneskor do 31.5. nasledujuceho roka.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran.

5.1. N4jomca nemdze podstatnym sposobom zmenit dohodnuty tcel uzivania nebytovych
priestorov bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

5.2. Ngjomca je povinny na svoje naklady vykondvat’ beznli a obvykli Gdrzbu prenajatych
priestorov, ako aj priestorov, ktoré¢ k nebytovym priestorom prinalezia alebo ktoré v suvislosti
S prenajatymi priestormi uziva, zabezpeCovat' revizie vSetkého druhu, ako aj hradit’ vSetky
naklady, ktoré vznikni neprimeranym uzivanim priestorov ndjjomcom, alebo osobami, ktoré sa
S jeho suhlasom zdrziavaju v nebytovych priestoroch.

Beznou a obvyklou udrzbou prenajatych priestorov sa rozumie najma malovanie a natieranie
priestorov, drobné opravy svietidiel a vypinafov, opravy vstupnych dveri a okien, ako aj iné
bezné udrziavacie prace.

Ramec presahujticich beznu drzbu st najma opravy zatekajucich stresnych konstrukcii, opravy
rozvodov vykurovacieho systému, stavebné zasahy do nosnych konstrukcii a pod.

5.3. Najomca mdze vykonat’ v prenajatych priestoroch stavebné ipravy v nutnom rozsahu bez
zasahov do nosnych murov, resp. statiky len s predchddzajicim pisomnym sthlasom
prenajimatel’a. Upravy vykona na vlastné naklady bez naroku na zapodet vzniknutych
nakladov Podmienkou vykonania takejto rekonstrukcie je dodrzanie stavebného zékona a
prislusnych predpisov zo strany najomcu.

5.4. Najomca je povinny dodrzat” vSetky vSeobecne zavdzné pravne predpisy tykajuce sa
ochrany zivotného prostredia, vzniku, nakladania a likvidacie odpadov vznikajucich z jeho
prevadzkovej ¢innosti a na svoje ndklady zabezpeCovat' pravidelnt likvidaciu vsetkych
odpadov, ktoré pri svojej ¢innosti vyprodukuje, uzatvorenim zmluvy o vyvoze odpadov
s Technickymi sluzbami, p.o.m. Bojnice, Rybnicky 6, a tieto skladovat’ len vo vyhradenych
priestoroch. Ndjomca je povinny uhradit’ miestny poplatok za komunalny odpad a drobny
stavebny odpad v stlade s platnym vSeobecne zaviznym nariadenim mesta Bojnice.

5.5. Najjomca je povinny pred predmetom najmu udrziavat' ¢istotu a poriadok, v zimnom
obdobi odhiiiat’ sneh.



5.6. Ngjomca sa zavizuje na vlastné ndklady zabezpecovat deratizaciu a dezinfekciu uzivanych
nebytovych priestorov v zmysle platnych hygienickych predpisov a nariadeni mesta Bojnice.
5.7. Njjomca je povinny bez zbytocného odkladu nahlasovat’ prenajimatel'ovi potrebu oprav,
presahujucich ramec beznej a obvyklej udrzby a ktoré je povinny vykonavat’ prenajimatel’.
5.8. Nebytové priestory ndjomca nemdze dat do podndjmu tretim osobam bez
predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

5.9. Prenajimatel’ je povinny odovzdat prenajimané priestory v stave spodsobilom na
dohovorené alebo obvyklé uzivanie.

5.10. Po skonceni ndjomného vztahu je ndjomca povinny nebytové priestory vratit
prenajimatel’ovi v riadnom stave nepoSkodené, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie pocas
njjomnej doby, pripadne v stave zodpovedajicom stavebnym upravam vykonanym po
predchadzajucom pisomnom stihlase prenajimatel’a a vymalované na bielo.

5.11. Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky povinnosti vyplyvajice zo zak. ¢. 314/2001 Z. z.
0 poziarnej ochrane v zneni neskorSich predpisov zabezpeCi najomca na vlastné naklady
a taktiez prebera na seba vsetky povinnosti vyplyvajice mu z ustanoveni zak. ¢. 124/2006 Z. z
0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, ako aj d’alSich pravnych predpisov z oblasti BOZP.
5.12. N4jomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu akékol'vek zmeny
tykajtce sa jeho adresy, obchodného mena, prdvnej formy podnikania, Statutarnych zastupcov
a pod.

5.13. Je zakazané vykonavat’ akékol'vek zasahy do elektrickych zariadeni a elektroinstalacie,
plynovych zariadeni a plynoinstalacie, vykurovacich telies arozvodov vody bez
predchddzajuceho suhlasu vlastnika budovy. Po pripadnom vykonani zisahu (servisného
ukonu) je ndjomca povinny predloZit’ reviznu spravu alebo protokol o vykonani préc.

5.14. Nijomca je opravneny vybavit predmet ndjmu  prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu  0s6b do priestorov tvoriacich predmet ndjmu (prostriedky
elektronickej ochrany a pod.)

5.15. KI'i¢e od prenajatého priestoru odovzda prenajimatel’ ndjomcovi s tym, Ze ndjomca ich
bude poskytovat’ vyhradne nim uréenym zodpovednym osobam. Prenajimatel’ si ponecha jednu
kopiu kl'aca od priestorov pre ucely protipoziarnej ochrany a inych nepredvidanych situécii.
Prenajimatel’ sa zavdzuje nevstupovat’ do priestorov najomcu bez jeho stuhlasu okrem situécii,
vyzadujucich si okamzité rieSenie havarii, resp. zivelnych udalosti. O nutnosti vstupu do tychto
priestorov bude ndjomcu prenajimatel’ bezodkladne telefonicky informovat. Najomca si moze
vymenit’ zamok na vnutornych dverach na svoje naklady. V pripade vymeny zdmku odovzda
jednu kopiu kI'ica prenajimatel’'ovi za ucelom vyssSie uvedenym.

5.16. Najomca sa zavédzuje uhradit’ vSetky Skody na majetku prenajimatela, ktoré vzniknu
v désledku prevadzky ndjomcu alebo inou jeho ¢innostou. Najomca berie na vedomie, Ze tejto
zodpovednosti sa nemdze zbavit, pokial nepreukaze, ze Skoda nevznikla nasledkom jeho
prevadzkovej ¢innosti.

Clanok VI.
Poistenie.

6.1. Poistenie objektu pre pripad Zivelnych poistnych udalosti poc€as platnosti ndjomne;j
zmluvy zabezpec¢i vlastnik nehnutelnosti — mesto Bojnice na vlastné néklady. Poistenie
objektu na iné ucely si podl'a potreby zabezpeci ndjomca na vlastné naklady.



Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia.

7.1. V otazkach neupravenych touto zmluvou sa pravne vztahy ucastnikov spravuju
ustanoveniami zak. ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov, Ob¢ianskym zakonnikom
a d’alSimi suvisiacimi predpismi.

7.2 Zmeny a doplnky tejto zmluvy mozu byt vykonané len po vzajomnej dohode zmluvnych
strdn a to pisomnou formou.

7.3. Ak by boli niektoré ustanovenia tejto zmluvy neplatné, zostava zmluva v ostatnom platna.
Neplatné ustanovenia zmluvy sa zmluvni partneri zavdzuju vzajomnou dohodou upravit’ tak,
aby sa dosiahol ucel sledovany neplatnym ustanovenim.

7.4. Tato zmluva bola vyhotovena v dvoch rovnopisoch z ktorych najomca a prenajimatel
obdfzali po jednom rovnopise zmluvy.

7.5. Zmluvné strany vyhlasuju, ze sa buda pocas trvania zmluvného vzt'ahu riadit’ v stvislosti
s doru¢ovanim vzajomnych pisomnosti nasledovnym: pisomnosti sa povazuju za dorucené
dinom, ked boli adresatom prevzaté, alebo diom, ked boli vratené odosielatel'ovi ako
nedorucitelné, hoci boli tieto pisomnosti odoslané na adresu uvedent v zahlavi tejto zmluvy,
resp. adresu sidla adresata uvedent v prisluSnom obchodnom alebo inom registri, alebo do
aktivovanej elektronickej schranky alebo na adresu trvalého pobytu a adresat svojim konanim
alebo opomenutim zmaril dorudenie pisomnosti. U¢inky dorugenia nastant aj vtedy, ak adresat
dorucenie pisomnosti odmietol a to diiom odmietnutia tejto pisomnosti adresatom.

7.6. Zmluvné strany prehlasuju, ze sthlasia s textom tejto zmluvy a ze tato bola vyhotovena na
zéklade ich pravej a slobodnej vole a na dokaz toho tito zmluvu podpisujt.

7.7. Tato zmluva nadobuda platnost’” dilom jej podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost’ den
nasledujuci po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmlav vedenom Uradom vlady SR v
zmysle § 47a a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zédkonnik.

V Bojniciach, dna 30.4.2024 V Bojniciach, dia 30.4.2024

za najomcu: za prenajimatel’a:
Tomas Chandoga MVDr. Ladislav Smatana, primator



