ZMLUVA
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV &. 3/2024

uzatvorena podla zdakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

Clanok 1.
Zmluvné strany

1.1. Prenajimatel’:

Nazov: Mesto Tornal’a
sidlo: Mierova 14, 982 01 Tornal’a
ICO: 00319091
bankové spojenie: ~ Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
IBAN: SK49 7500 0000 0040 2934 1819
zastupenie: Ing. Erika Gydrfiovéa — primatorka mesta
(dalejlen prenajimatel)
a
1.2. Najomca:
Obchodné meno: PRODAF s.r.o
sidlo: Véelince 316, 980 50
ICO: 52120741
zapisany: OU Rimavska Sobota, ¢. Ziv. reg.: 650-20205
zastupeny: Ing. FrantiSek Asztalos
(dalejlen najomca)
Clanok I1.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel’nosti: budova sup. ¢. 259, or. ¢. 14 na
parcele reg. ,,C* ¢. 1178 zapisanej na LV ¢. 1553 pre okres Reviica, mesto Tornala, k. u.
Tornal’a.

Clanok I11.
Predmet a ucel najmu

II1.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ zveruje ndjomcovi do uZivania ¢ast’ budovy
uvedenej v ¢l. II. Zmluvy, ato nebytovy priestor — miestnost’ ¢. 1.09 o celkovej
podlahovej ploche 22,40 m?, ktory sa nachddza na prizemi v budovy Mestského
uradu so sup. ¢. 259, or. ¢. 14 (d’alej len Predmet najmu) za Gcelom a za podmienok
stanovenych v tejto zmluve. Ndjomca sa zavidzuje platit’ prenajimatelovi ndjomné vo

vyske a spdsobom stanovenym v tejto zmluve.

IT1.2. Najomca sa zavézuje, ze predmet ndjmu bude uzivat’ vylu¢ne za tielom skladovania
tovaru.

II1.3. N4jomca je povinny na vlastné naklady ziskat' a udrziavat’ v platnosti vSetky povolenia,
vyjadrenia, sthlasy a d’alSie nalezitosti, ktoré pravne predpisy vyzaduju pre zriadenie
a nésledné prevadzkovanie Predmetu najmu na ucel stanoveny touto zmluvou. V pripade
poZiadania prenajimatel'om je ndjomca povinny mu tieto podklady bezodkladne predloZit’.



II1.4. Ndjomca je opravneny uzivat Predmet ndjmu na iny ucel len po predchadzajlicom

pisomnom suhlase prenajimatel’a.

IILS. Téato zmluva je uzatvorena v sulade s ¢lankom 38 ods. 12 druhej odrazky platnych Zasad

IV.1.

Iv.2.

IV.3.

V4.

IV.S.

IV.6.

Iv.7.

IV.8.

Iv.9.

hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Tornal’a.

Clanok V.
Doba trvania a skon¢enie najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitd. Najomny vzt'ah vznika diom 17.06.2024
a kon¢i ditiom 30.09.2024. Pred uplynutim dohodnutej doby je ndjom mozné ukoncit
dohodou, vypoved’ou alebo okamzitym skon¢enim. Dohoda o ukon¢eni najmu musi mat’
pisomnu formu a musi byt’ podpisana obidvoma zmluvnymi stranami. Ndjom skon¢i dilom
v nej dohodnutym.

Prenajimatel’ je opravneny ukoncit’ ndjom vypoved’'ou z dovodov uvedenych v ustanoveni
§ 9 ods. 2 zékona ¢. 116/1990 o najme a podndjme nebytovych priestorov. Ndjomca je
opravneny ukoncit’ najom vypovedou z déovodov uvedenych v ustanoveni § 9 ods. 3
zakona €. 116/1990 o najme a podnajme nebytovych priestorov.

Vypovedna doba je jednomesacna a zac¢ina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujicim po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucené ndjomcovi.

Ak najomca opakovane porusuje ktorukol'vek povinnost’ vyplyvajicu mu z tejto zmluvy
napriek predchadzajicemu upozorneniu prenajimatel’a, je prenajimatel’ opravneny s nim
okamzite skoncit’ ndjomny vzt'ah, a to dorucenim okamzitého skoncenia najmu predmetu
najmu. N4jom konc¢i diiom doru€enia okamzitého skon¢enia najmu.

Najomca sa zavizuje, ze v lehote do 7 dni odo dna ukoncenia nadjmu riadne odovzda
Predmet ndjmu prenajimatelovi. Za riadne odovzdanie sa povaZuje jeho odovzdanie
v stave vakom ho prevzal s oh'adom na obvyklé opotrebenie. Predmet ndjmu bude
vypratany od vSetkych hnutelnych veci a na predmete ndjmu nebuda viaznut’ akékol'vek
prava tretich osob alebo iné obmedzenia, ktoré vznikli alebo boli v prospech nich zriadené
najomcom alebo tret'ou osobou.

O odovzdani Predmetu n4jmu sa spiSe zapisnica, v ktorej sa uvedt vady vzniknuté pocas
trvania najmu. Tieto vady je ndjomca povinny odstranit’ na vlastné naklady v lehote
uréenej prenajimatelom, najneskor vSak do 3 dni od uplynutia lehoty na odovzdanie
Predmetu najmu.

Ak najomca porusi povinnost’ uvedenu v ¢l. IV.5. alebo ¢l. IV.6. Zmluvy je povinny
nahradit’ prenajimatelovi zmluvna pokutu 30,- € za kazdy deii omeSkania. Tym nie je
dotknuty narok prenajimatela na nahradu skody v zmysle Obc¢ianskeho zakonnika.

Ak po ukonceni ndjmu ndjomca nevyprace alebo nezabezpeci vypratanie predmetu ndjmu
od vSetkych hnutel'nych veci vo vlastnictve ndjomcu alebo tretich osdb, berie na vedomie,
ze prenajimatel’ ho mdze vypratat’ na jeho néklady a uloZit’ veci do depozitu tretej osoby.

Najomca berie na vedomie, ze prenajimatel’ ma v zmysle ust. § 672 ods. 1 Obcianskeho
zakonnika na zabezpecenie ndjomného tzv. zdkonné zalozné pravo k hnutelnym veciam,



V.1.

V.2.

V3.

V4.

VIL.1.

VI.2.

VI1.3.

V14.

VLS.

ktoré st na prenajatej veci a patria najomcovi alebo osobam, ktoré s nim ziji v spolo¢nej
domaécnosti, s vynimkou veci vylucenych z vykonu rozhodnutia.

Clanok V.
Vys$ka, splatnost’ a sposob platenia nijomného

Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vyske 134,79 € mesa¢ne. Nijomné je splatné
mesacne vopred, vZzdy najneskor do 15. dia predchadzajuceho kalendarneho mesiaca aj
bez predchadzajicej fakturacie prenajimatel'om. Prenajimatel’ nie je platcom DPH.

V najomnom nie su zahrnuté platby za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu.
Naklady na odvoz TKO znasa sdm najomca.

Prenajimatel’ je opravneny kazdorocne zvysit ndjomné o sumu zodpovedajucu Indexu
rastu spotrebitel'skych cien (inflaciu), ktord bude vyhlasena Statistickym tradom SR za
predchéadzajici kalendarny rok.

Ak je najomca v omeskani s uhradou akejkol'vek platby podla tejto zmluvy, je povinny
platit’ urok z omeskania vo vyske 0,05 % za kazdy den omeskania az do zaplatenie celej
dlZznej sumy.

VI
Prava a povinnosti zmluvnych strdn

Prenajimatel’ odovzddva najomcovi Predmet najmu v stave sposobilom na obvyklé
uzivanie. N4djomca vyhlasuje, Ze bol so stavom Predmetu najmu oboznameny a prebera ho
v stave v akom sa nachadza ku ditu podpisania tejto zmluvy.

Najomca sa zavédzuje uzivat’ Predmet najmu na tcel uvedeny v Zmluve a tento ucel nie je
opravneny menit’. Ak ndjomeca strati sposobilost’ prevadzkovat’ Predmet n4jmu na uvedeny
ucel, je povinny o tom bezodkladne upovedomit’ prenajimatel’a.

N4jomca je povinny vo vlastnom mene a na vlastné naklady zabezpecovat’ beznl udrzbu
Predmetu najmu. Ak nijomca tito povinnost nesplni, je prenajimatel’ opravneny tieto
¢innosti vykonat’ na naklady najomcu.

Najomca je opravneny vykonat akékol'vek zmeny v Predmete ngmu len
s predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatela. V stihlase prenajimatel’ uvedie
rozsah zmien aUprav aterminy ich vykonania. Prenajimatelom odsuhlasené zmeny
uskuto¢ni najomca na vlastné naklady bez naroku na ich zapocitanie s ndjomnym, resp.
iného naroku ndjomcu voci prenajimatel’'ovi, pokial’ sa zmluvné strany pisomne nedohodnu
inak. VSetky zmeny, dostavby, pristavby ainé investicie, ktoré vykonal najomca v
Predmete ndjmu s pisomnym suhlasom prenajimatel’a do skon¢enia ndjmu, sa stavaju jeho
stucastou. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca ma pravo uctovne odpisovat’ nim
zrealizovanu investiciu pocas doby ngjmu.

Vsetky tpravy a zmeny vykonavané najjomcom v/na Predmete ndjmu musia byt vykonané
v stulade s technickymi, bezpecnostnymi, hygienickymi a pravnymi predpismi takym
spOsobom, aby nerusili alebo neobmedzovali hlukom, prasnostou a d’al§imi nepriaznivymi
vplyvmi inych nédjomcov a uzivatelov alebo navsStevnikov ostatnych obchodnych
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priestorov. Najomca je povinny osobitne prihliadat’ na spravne osvetlenie a esteticku
upravu Predmetu ngjmu.

V1.6. Zabudovanie zabezpecovacich a inych zariadeni alebo ich vymenu je najomca povinny
s prenajimatel'om pisomne vopred odsuhlasit’ tak, aby bola zabezpecend kompatibilita so
zariadeniami  prenajimatela a zdrovenl zabezpeCena dostato¢nd informovanost’
prenajimatel’a pre pripad mimoriadnych udalosti a pre zabezpecenie riadnej prevadzky
Predmetu najmu.

VI.7.N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu oznédmit® prenajimatelovi potrebu oprav
Predmetu ndjmu a akychkol'vek zariadeni tvoriacich jeho stcast, ktoré ma vykonat
prenajimatel’, ato v lehote najneskdr do 24 hodin od ich vzniku a umoznit mu ich
vykonanie v primeranej lehote. A tuto povinnost porusi zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. V pripade, Ze potreba opravy je spdsobena konanim
najomcu, jeho zamestnancov alebo navstevnikov, prenajimatel’ zabezpe¢i vykonanie
opravy a naklady s tym spojené vylctuje ndjomcovi.

VL.8. Prenajimatel moze v spoloénych priestoroch kedykol'vek realizovat' vylepSenia,
stavebné upravy, dostavby, pristavby a podobne. Prenajimatel’ je povinny vykonavat
tieto tpravy sposobom, ktory v ¢o najmensom rozsahu neobmedzi prevadzku ndjomcu.

VL.9. Njjomca je povinny v pripade nevyhnutnej prevadzkovej potreby umoznit
prenajimatel’ovi, resp. nim poverenym osobam, po predchadzajicom oznameni
prenajimatel'om, pristup do Predmetu najmu. Vykonanie a priebeh prac nesmie
bezddvodne obmedzovat’ alebo zdrziavat'.

VI.10. N3ajomca na vlastné naklady zabezpeci pravidelnt deratizaciu, dezinfekciu a dezinsekciu
Predmetu n4jmu v zmysle platnych pravnych predpisov. N4jomca je taktieZ povinny na
vlastné naklady vykonavat pravidelné revizie, kontroly a vSetky ostatné pravidelné
povinnosti (najmé poZiarna ochrana a revizie elektrickych, plynovych a inych zariadeni),
ktoré je v zmysle platnych pravnych predpisov potrebné v Predmete ndjmu vykonavat'.

VI.11. N4jomca je povinny v Predmete najmu zabezpeCovat povinnosti vyplyvajuce zo
Zakonnika prace, zdkona €. 124/2006 Z.z. o bezpe€nosti a ochrane zdravia pri praci a
d’alSich pravnych predpisov, upravujucich bezpecnost’ a ochranu zdravia pri préci.
Zmluvné strany si poskytujio vzdjomnu pomoc vzhladom na charakter spolocne
uzivaného objektu. Zmluvné strany su povinné navzajom sa informovat’ o nedostatkoch
zistenych Staitnym dozorom na useku BOZP, ako aj o vSetkych zmenach majtcich vplyv
na BOZP v Predmete n4jmu.

VI.12. Njjomca sa zavidzuje v Predmete najmu dodrziavat’ povinnosti na useku ochrany pred
poziarmi v zmysle zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi, vypracovat
potrebni dokumentéciu o ochrane pred poziarmi v sulade s tymto zakonom, najma § 4
ods. b), e), 1), g), h), j), 1) a n) a taktiez opatrenie pri ¢innostiach spojenych so zvysenym
nebezpecenstvom vzniku poziaru, napr. z ustanoveni § 1, §2, §5, §9 a §11 vyhlasky MV
SR €. 121/2002 Z.z.. N4jomca sa zavizuje pred zacatim a pocas prevadzky vykonat
vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie. Zmluvné
strany st povinné navzajom sa informovat’ o vSetkych nedostatkoch zistenych Statnym
poziarnym dozorom, ako aj o vSetkych zmenéach v oblasti ochrany pred poziarmi.
Skolenie o ochrane pred poziarmi, odbornil pripravu pre protipoziarne hliadky si obidve
zmluvné strany zabezpeCuji samostatne. Zmluvné strany sa dohodli na samostatnom
zriadeni ,,OHLASOVNE POZIARU” s tym, Ze nijomca okamzite ohldsi poZiar a
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VI.13.

V1.14.

VI.15.

VI.16.

VIIL.1.

VII.2.

VIL.3.

VI1 4.

nasledne to oznami prenajimatelovi. Skodu z nedbanlivosti pri poziari (el. energia, plyn,
voda a iné) zndsa ngjomca.

Najomca umozni prenajimatelovi pristup do Predmetu ndjmu (do zakaznickej zony)
minimélne 1 krat mesacne za Gcelom kontroly dodrziavania jeho povinnosti ako aj
kontroly Predmetu ndjmu. Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek v priebehu trvania
zmluvy zistovat, ¢i ndjomca uziva predmet zmluvy v salade s jej ucelom.

N4jomca nie je opravneny prenechat’ bez pisomného suhlasu prenajimatel’a Predmet
najmu alebo jeho cast’ do podnajmu tretej osobe.

N4jomca je povinny poistit’ svoj hnutel'ny majetok, ktory sa nachadza v Predmete najmu
pre pripad kradeze, proti zivelnym pohromam, vandalizmu ako aj inym poistnym
udalostiam.

Néjomca ma pravo v primeranom rozsahu a v sulade s prevadzkovym poriadkom uzivat
spolocné priestory, vratane priestorov a zariadeni pre zasobovanie, obsluznych
komunikacii atd’. (d’alej len spolo¢né priestory) sposobom, ktory neobmedzi d’alSich
najomcov alebo navstevnikov, nebude odkladat’ tovar ¢i iné predmety v spolo¢nych
priestoroch mimo miest na to ur¢enych. Ndjomca je opravneny uskutoc¢iiovat’ akékol'vek
upravy suvisiace s vonkajSim vzhl'adom Predmetu ndjmu (umiestnenie reklamnych
tabal’, roznych napisov, plagatov a inych veci ndjomcu vo vyklade, na stenéch a fasade)
vyluéne s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela. Najomca je povinny
zabezpecit’ esteticky vzhl'ad Predmetu n4jmu.

Clanok VILI.
Zavereéné ustanovenia

Zmeny adoplnky tejto zmluvy je mozné vykonat len na zaklade pisomnych
a o¢islovanych dodatkov. Ak budu niektoré ustanovenia tejto zmluvy neplatné, nestava
sa neplatnou celd zmluva. Zmluvné strany sa zavdzuju, Ze neplatné ustanovenie zmluvy
bezodkladne nahradia ustanovenim platnym, ktorého vyznam bude v sulade s cielom
nahradzovaného ustanovenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze dorucovat sa bude vzdy na adresu zmluvnej strany
uvedenu v ¢l. L. tejto zmluvy. Ak zmluvna strana, ktorej je zasielka adresovana, odmietne
tuto prevziat’ alebo ju neprevezme v uloznej lehote na poste povazuje sa deii ulozenia na
poste alebo dent odoprenia prevzatia zasielky za den doruc¢enia. Ak ktordkol'vek zmluvna
strana zmeni obchodné meno alebo sidlo alebo sa zmenia iné podstatné uidaje je dana
zmluvna strana povinna bezodkladne oznamit’ zmenu tdajov druhej zmluvnej strane. Ak
nebola zmena oznamena, platia posledné zname udaje.

Této zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch. Po jej podpisani vSetkymi jej ucastnikmi
obdrzi prenajimatel’ dva rovnopisy, ndjomca jeden rovnopis.

Tato ndjomna zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou podl'a § 5a zdkona €. 211/2000
Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm v zneni neskorSich predpisov a nadobuda
ucinnost’ dinom nasledujucim po dni jej zverejnenia.



VILS. Zmluvné strany vyhlasuju, ze tito zmluvu uzavreli na zéklade ich slobodnej a vaznej
vole, nie v tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej
obsahu rozumeju a na zaklade stihlasu ju podpisuju.

V Tornali, dna 14.06.2024

Za prenajimatela: e
Ing. Erika Gyérfiova
primatorka mesta

Zanajomcu: s
Ing. FrantiSek Asztalos
prenajimatel’



