Najomna zmluva €. 2402405
uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,zmluva®)

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’ Mesto Piest'any
Zastupené: Mgr. Peter JanCovi€, PhD., primator mesta
Sidlo: Nam. SNP ¢&. 3, 921 45 PieStany
ICO: 00 612 031
DIC: 2020537893
Bankové spojenie: IBAN SK87 0200 0000 0000 3402 8212
(dalej len ,prenajimatel”)

a

Najomca: VAL group s.r.o.
Statutarny organ: Ing. Natalia Valois
Sidlo: Dolna ulica 2102/7, 915 01 Nové Mesto nad Vahom
ICO: 52 615 278
DIC: 2121082007
Bankové spojenie: SK34 1100 0000 0029 4807 5399
(dalej len ,najomca“)
(spolu aj ako ,zmluvné strany®)

Clanok Il.
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti v podiele 1/1-ina v katastralnom
uzemi Piestany, obec PieStany zapisanej v katastri nehnutelnosti Okresného Uradu
PieStany v LV €. 5700 ako stavba so sup. €. 1807 na pozemku parcely registra ,C*
parc. ¢. 7897 zastavané plochy a nadvoria o vymere 296 m?.

2. Prenajimatel prenajima najomcovi nehnutelnost uvedenu v bode 1. tohto ¢lanku (dalej
len ,predmet najmu®).

Clanok 1.
Uc€el najmu

1. Prenajimatel prenajima najomcovi predmet najmu Specifikovany v ¢lanku Il. tejto
zmluvy a ucelom prevadzkovania restauracno-kaviarenského zariadenia spojeného
s prezentaciou Spanielskej kultury a gastrondémie.



Clanok IV.
Uéel a doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu 10 rokov po¢nuc diiom ucinnosti zmluvy.

Clanok V.
Najomné a jeho splatnost’

Vyska najmu je stanovena dohodou zmluvnych stran na zklade ponuky vitazného
ucastnika obchodnej verejnej sutaze vo vyske 42.300,- EUR/ roéne.

Dohodnuté roéné najomné je bez DPH. V pripade, ak sa Mesto PieStany stane
platitefom DPH bude k uvedenej sume roéného najomného uplatnena DPH v zmysle
platnej pravnej upravy.

Vyska ro¢ného najomného bude kazZdoroCne upravovana na zaklade uplatnenia
priemerného ro¢ného inflaéného indexu za predchadzajuci kalendarny rok
oznamovaného Statistickym Uradom SR, a to tak, Ze vy$ka najomného sa kazdoro¢ne
upravi pripocitanim suc€inu priemerného ro¢ného inflaéného indexu za predchadzajuci
rok a zakladného dohodnutého najomného, k najomnému za predchadzajuci rok.
V pripade deflacie sa vySka najomného o jej hodnotu neupravuje. VySka rocného
najomného, upravena o mieru inflacie, bude najomcovi oznamena pisomne.

V cene najmu nie su zahrnuté uhrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu,
ktorymi su najma naklady na kurenie, elektrickil energiu, dodavku pitnej vody, stoéné,
odvoz a likvidaciu odpadu, a tiez naklady spojené s obvyklym udrziavanim
a prevadzkou nehnutelnosti. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uvedené sluzby a naklady
je povinny znasat’ najomca.

Najomca je povinny najomné vo vySke podfa ¢lanku IV. bod 1 — 3 uhradzat
prenajimatelovi v mesaénych splatkach vo vyske 3.525,- EUR vzdy do 10. dna
prislusného kalendarneho mesiaca na ucet prenajimatela uvedeny v ¢lanku |. tejto
zmluvy s uvedenim variabilného symbolu, ktorym je €islo tejto zmluvy.

Ndjomca je povinny najomné za prvy mesiac najomného vztahu uhradit
prenajimatefovi v alikvotnej vyske, a to do 5 dni odo diia u€innosti najomnej zmluvy na
ucet prenajimatela uvedeny v ¢lanku I. tejto zmluvy s uvedenim variabilného symbolu,
ktorym je Cislo tejto zmluvy.

Najomca bude prenajimatelovi uhradzat najomné za podmienok dohodnutych v tejto
zmluve bez vystavovania faktur prenajimatelom.

V pripade, Ze je najomca v omeSkani s uhradou mesacénych splatok najomného podla
¢lanku V. bod 5. a 6. zmluvy, je povinny zaplatit prenajimatelovi urok z omeskania vo
vySke v zmysle platnych pravnych predpisov.

Ak bude najomca v omeskani s platenim najomného, zaplati prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vySke 0,5% z dlznej sumy za kazdy deri omeskania.



Clanok VI.
Zabezpeka a notarska zapisnica

Najomca je povinny uhradit prenajimateflovi finanénu zébezpeku vo vyske jedného
mesaéného najomného, t.j. vo vyske 3.525,- EUR. Najomca je povinny finanénu
zabezpeku uhradit do 5 dni odo dfa podpisu tejto zmluvy na uc€et prenajimatela
uvedeny v ¢lanku l. tejto zmluvy s uvedenim variabilného symbolu, ktorym je Cislo tejto
zmluvy.

Prenajimatel je opravneny pouzit finanénu zabezpeku v pripade:

a) dlzného najomného,

b) prisluchajucich urokov z omeskania,

c) zmluvnych pokut,

d) pripadnych akychkolvek 8kdd na predmete najmu spbsobenych cinnostou
najomcu a/alebo tretich osdb, ktorym umoznil vstup do predmetu najmu, a to aj
8kbd vodi tretim osobam v suvislosti s uzivanim predmetu najmu.

Uvedenu finanénu zabezpeku zlozZi najomca na ucet prenajimatela na celé obdobie
najmu, a tato je v pripade spotrebovania &asti pravidelne dopinat tak, aby finanéna
zabezpeka bola stale v dojednanej vyske 3.525,- EUR. NedodrZanie tohto ustanovenia
je dbévodom (opravnenim prenajimatela) na odstupenie od zmluvy zo strany
prenajimatela, nakolko uvedené bude povazované za podstatné porudenie zmluvy.
Tymto nie je dotknuté pravo prenajimatela na nahradu Skody. Prenajimatel uvolni
najomcom poskytnutu finanénu zabezpeku najomcovi po skonéeni najomného vztahu,
avSak az na zaklade pisomnej vyzvy najomcu o jej uvolnenie dorucenej riadne a
preukazatelne prenajimatelovi a zarovenl az po uplatneni vSetkych pripadnych
platnych narokov prenajimatela voci najomcovi, a to najneskér v lehote do 15 dni odo
dna dorucenia vyzvy najomcu.

Najomca je povinny do 5 dni odo dna podpisu tejto zmluvy podpisat aj notarsku
zapisnicu, ktorou vyjadri suhlas s vykonatelnostou svojich zavazkov vo i
prenajimatelovi, ktoré mu vyplyvaju zo zmluvy o najme nehnutefnosti a pouzitim
notarskej zapisnice ako exekuéného titulu - konkrétne najomca suhlasi s
vykonatelnostou svojho zavazku vypratat a odovzdat predmet najmu v prvy pracovny
den po dni skon¢enia najmu z dévodu ukonéenia najmu v dbésledku pisomnej dohody
0 skon&eni najmu alebo v désledku zaniku najmu vypovedou alebo v désledku zaniku
najmu odstupenim od zmluvy a suhlasi s vykonatefnostou svojho zavazku platit
najomné a uhrady za sluzby spojené s uzivanim nehnutelnosti a zaplatit’ vSetky splatné
pohladavky vzniknuté na zaklade zmluvy o najme nehnutefnosti spolu s ich
prislusenstvom v def ukoncenia najmu. Naklady na spisanie notarskej zapisnice znasa
najomca. Jeden original notarskej zapisnice odovzda najomca prenajimatelovi v lehote
podla prvej vety tohto bodu zmluvy. V pripade, Ze tak najomca neucini, zmluva o najme
nehnutelnosti nenadobudne ucinnost a prenajimatel od nej odstupi.

Clanok VII.
Podmienky uzivania, prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel prenechava predmet najmu ngjomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie.



10.

Najomca prevezme predmet najmu uvedeny od prenajimatela na zaklade pisomného
protokolu o odovzdani a prevzati majetku po podpise zmluvy, kde bude opisany
technicky stav, vratane fotografickej dokumentacie, a ur€i sa zodpovedna osoba za
prenajimatela na kontrolu predmet najmu.

Po ukon&eni najmu prevezme prenajimatel od najomcu predmet najmu v stave
zodpovedajucom dojednanému spésobu uZivania s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie, na zaklade pisomného protokolu.

Najomca je oboznameny s technickym stavom predmetu najmu.

Najomca je opravneny uzivat premet najmu riadne, primerane jeho povahe a ucelu
uvedeného v Clanku Il. zmluvy.

Najomca je povinny predmet najmu chranit pred akymkolvek poskodenim alebo
znienim a vratit predmet najmu prenajimatelovi ku dfiu ukonc€enia tohto zmluvného
vztahu, resp. doby najmu v uzivania schopnom stave, s prihliadnutim na bezné
opotrebenie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude na vlastné naklady vykonavat beznu
udrzbu a opravy predmetu najmu. Ngjomca bude na vlastné naklady vykonavat
odborné prehliadky potrebné na prevadzku predmetu najmu. Najomca bude povinny o
vykonani opravy predmetu najmu vopred pisomne informovat prenajimatela. Najomca
bude kazdu udrzbu a opravu evidovat v ,Knihe udrzby a oprav“, kde uvedie
datum, rozsah a uhradenu cenu. Kniha udrzby a oprav bude kontrolovana
prenajimatelom kazdoroc¢ne ku diu 20.12.

V pripade, ze najomca nebude na vlastné naklady vykonavat beznu udrzbu, opravy
predmetu najmu a odborné prehliadky potrebné na prevadzku budovy, a tie vykona
prenajimatel, bude povinny uhradit prenajimatelovi v pinej vySke naklady suvisiace s
ich vykonanim do 30 dni od splatnosti faktiury doruCenej najomcovi
prenajimatefom. V opaénom pripade mdze prenajimatel od zmluvy odstupit’.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu tych
oprav (dalSich potrebnych zasahov), ktoré ma uskutoCnit’ prenajimatel a umoznit mu
vykonanie tychto oprav a zasahov. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda najomca
za Skodu tym spbsobenu a nema naroky, ktoré by mu inak prinalezali pre nemoznost
alebo obmedzenu moznost uzivat predmet zmluvy (napr. na zlavu z najomného).
Najomca sa zavazuje poskytovat prenajimatelovi a dalSim osobam potrebnu sucinnost
pri vykone takychto oprav a zasahov a znasat obmedzenia v najme v rozsahu
nevyhnutnom na vykonanie tychto €innosti. V opaénom pripade zodpoveda za Skodu
vzniknutu prenajimateflovi nesplnenim tejto sucinnosti.

Najomca nie je opravneny realizovat zasahy do architektonického a hmotového
rieSenia predmetu najmu. Akceptovatelné su iba drobné stavebné upravy v ramci
interiéru, ktorych potreba vyplynie z u€elu najmu. Najomca bude povinny o vykonani
stavebnych Uprav predmetu najmu vopred pisomne informovat prenajimatela.
Vykonanie stavebnych Uprav je podmienené predchadzajucim suhlasom
prenajimatela. Najomca je povinny ku kazdej Ziadosti o schvalenie stavebnej upravy
alebo inej zmeny predlozit prislusnu dokumentaciu s rozpoctom, pokial péjde o
investiciu alebo technické zhodnotenie, ktoré si vyZaduje vypracovanie potrebne;j
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

dokumentacie. Akékolvek prenajimatefom povolené upravy alebo iné zmeny predmetu
najmu sa stavaju vlastnictvom prenajimatela a nezakladaju najomcovi Ziadny narok na
nahradu nakladov vyplyvajucich z realizacie odsuhlasenych, resp. neodsuhlasenych
Uprav ani pocas trvania najomného vztahu, ani po jeho skonéeni. Nakolko sa
predmetny objekt nachadza v pamiatkovej zone mesta, tieto Upravy bude potrebné
riedit aj s prislusnym pamiatkovym uradom.

Najomca sa zavazuje v plnom rozsahu prihlasit k odberu médii u prislusnych
dodavatelov (voda, elektricka energia, plyn a i.) do 5 dni od uc€innosti tejto zmluvy. Za
tymto ucelom je prenajimatel povinny poskytnut’ ndjomcovi vdetku potrebnu sucinnost.

Najomca berie na vedomie, Ze v objekte sa nachadza elektricky rozvadzac, z ktorého
je ovladana hudba hrajucej fontany ,Pav“. Spotreba elektrickej energie rozvadzaca
bude merana podruznym meraom a tieto naklady bude znasat Mesto Piestany.

Najomca je povinny si zabezpedit na vlastné naklady likvidaciu a odvoz odpadu.
Najomca je povinny zmluvne si zabezpe it prenajom odpadovych nadob a udrzZiavat
poriadok a Cistotu v okoli odpadovych nadob.

Najomca je povinny bezplatne a pocCas celej doby najmu umoznit vyuzivanie
uzamykatelného miesta na zber komunalneho odpadu susednou prevadzkou, t.C.
reStauracia "U Pava".

Najomca berie na vedomie, Zze na streche objektu sa nachadza senzor zavlahového
systému. Najomca je povinny uzivat predmet spbésobom, aby zachoval funkénost
senzoru zavlahového systému a zabranil vzniku Skody. Senzor zavlahového systému
nie je napajany elektrickou energiou zo stavby, ale je napajany batériou.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do podnajmu tretej osobe.

Najomca nie je opravneny zriadit zalozné pravo k predmetu najmu, ani inak zatazit
predmet najmu.

Najomca je povinny poistit predmet najmu poistenim kryjucim $kody na nehnutelnom
majetku, ktoré su spdsobené poziarom, vybuchom, uderom blesku, padom lietadla,
vichricou, krdpami, zemetrasenim, vytopenim vodou z vodovodnych zariadeni,
povodiiou, zaplavou, vytopenim z klimatizacie alebo akvaria, vandalizmom,
poskodenim zamkov, rozbitim skla, zadymenim, narazom vozidla, padom stromov,
stoziarom alebo inymi predmetmi.

Najomca je povinny umoznit prenajimatefovi pristup na predmet najmu za ucelom
kontroly, ¢i najomca uziva predmet najmu v zmluve dohodnutym spésobom.

Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze prenajimatel nezodpoveda Ziadnym
spdsobom a v ziadnom rozsahu za Skody, ktoré vzniknu tretim osobam a na ich
majetku, na predmete najmu alebo ktoré vzniknu na predmete najmu ako désledok
vandalizmu tretich oséb.

Najomca je povinny uZivat predmet zmluvy v sulade so vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi, platnymi technickymi normami a hygienickymi, bezpeé&nostnymi
a protipoziarnymi predpismi aktualne platnymi na uzemi Slovenskej republiky tak, aby
nevznikla 8koda na majetku alebo Zivote a zdravi os6b a nesmie pouZivat latky,
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22.

23.

postupy a zariadenia poskodzujuce Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami
alebo inak, nad hranicu pripustnd podla prislusnych noriem platnych na uzemi
Slovenskej republiky. Najomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajuce zo
v8eobecne zavaznych pravnych predpisov v oblasti bezpeénosti a ochrany zdravia pri
praci a poziarnej ochrany (BOZP a PO), z nariadeni vlady Slovenskej republiky
a vyhlasok Ministerstva prace socialnych veci a rodiny Slovenskej republiky, v zmysle
ktorych bude zabezpefovat BOZP a PO v celom predmete zmluvy a za tieto v pinej
miere zodpovedat.

Prenajimatel je opravneny na predmete najmu kontrolovat dodrziavanie podmienok
ochrany pred poZiarmi a bezpecCnosti a ochrany zdravia pri praci zo strany najomcu.

Najomca sa zavazuje predmet najmu uzivat takym spésobom, ktorym nedéjde k
poruseniu vSeobecne zavaznych nariadeni mesta PieStany v oblasti nakladania s
odpadmi, ochrany ovzdu$ia a zelene. Za naplnenie dévodu odstupenia od zmluvy
podla €l. VIII. bod 4. zmluvy, sa bude povazovat opakované porudovanie ustanoveni
tychto vSeobecne zavaznych nariadeni mesta Pietany.

Clanok ViIII.
Skon¢enie najmu a zanik zmluvy

Najom sa skonci uplynutim doby, na ktoru sa dojednal, ak sa prenajimatel nedohodne
s najomcom inak.

Prenajimatel mbéze kedykolvek odstupit od zmluvy, ak najomca napriek pisomne;j
vyzve uziva predmet najmu alebo ak trpi uzivanie veci takym spdsobom, zZe
prenajimatelovi vznika §koda alebo Ze mu hrozi zna¢na Skoda.

Prenajimatel méze tiez odstupit od zmluvy, ak najomca napriek pisomnej vyzve,
nezaplatil splatné najomné ani do 2 (dvoch) mesiacov od splatnosti neuhradeného
najomného.

Prenajimatel méze odstupit od zmluvy, ak najomca napriek pisomnej vyzve, uziva
predmet najmu, trpi uzivanie predmetu najmu v rozpore s ktorymkolvek ustanovenim
tejto zmluvy, alebo svojim konanim ¢€i nekonanim porusil ktorékolvek ustanovenie tejto
zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade poruSenia zmluvy najomcom podla
prvej vety, pokial toto porusenie je mozné napravit, je prenajimatel povinny na zaklade
pisomnej vyzvy vyzvat najomcu na napravenie vadného stavu. Ak najomca do 60 dni
od doruéenia vyzvy tak neucini, ma prenajimatel pravo od zmluvy odstupit’.

Prenajimatel méze odstupit od zmluvy, ak najomca v pripade spotrebovania financnej
zabezpeky nedoplni finanénu zabezpeku do vysky jedného mesaéného najomného
podla &l. VI. bod 3. zmluvy.

Prenajimatel m6zZe odstupit od zmluvy, ak najomca nepodpiSe notarsku zapisnicu
podla &l. VI. bod 4. zmluvy.

Prenajimatel méze odstupit od zmluvy, ak najomca neuhradi prenajimatelovi v plne;j
vySke naklady podfa €l. VII. bod 8. zmluvy.
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Najomca je opravneny odstupit od zmluvy, ak bola prenajata vec odovzdana v stave
nespdsobilom na dohodnuté alebo obvyklé uZivanie alebo ak sa stane neskér - bez
toho, aby najomca porusil svoju povinnost - nespdsobilou na dohodnuté alebo obvyklé
uzivanie, ak sa stane neupotrebitelnou alebo ak sa mu odnime taka ¢ast veci, Ze by
sa tym zmaril ucel zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak nastane dbévod odstupenia zo strany
najomcu podla predchadzajuceho odseku, je najomca povinny pisomnou vyzvou
vyzvat' prenajimatela k odstraneniu tohto dévodu. Ak prenajimatel do 60 dni od
dorucenia vyzvy tak neucini, ma najomca pravo od zmluvy odstupit.

Odstupenie od zmluvy oznami odstupujuca strana druhej strane pisomne -
doporugenym listom. Uginky odstipenia od zmluvy nastavaji dfiom doruéenia
oznamenia o odstupeni druhej strane. Oznamenie sa povazuje za doruCené aj v
pripade, ak ho druha zmluvna strana odmietla prevziat, prip. ho neprevzala v odbernej
lehote a oznamenie bolo adresovana do sidla zmluvnej strany.

V pripade akéhokolvek ukon&enia najmu, sa zmluvné strany dohodli a bez vyhrad
suhlasia s tym, Ze prenajimatel nie je povinny zaplatit najomcovi naklady na stavebné
Upravy a iné podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal na predmete najmu, ani
protihodnotu toho, o o sa kvalita a vybavenie predmetu najmu zlepSili, a to ani vtedy,
ak prenajimatel od najomcu nebude pozadovat uvedenie predmetu najmu do
povodného stavu. V takomto pripade bude narok najomcu na zhodnotenie predmetu
najmu usporiadany bezodplatne ku driu skoncenia najmu.

Clanok IX.
Doruc€ovanie pisomnosti

1. Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, ze pisomnosti tykajuce sa najomného
vztahu podla tejto zmluvy doru¢ené postou sa pokladaju za dorucené priamo do
vlastnych ruk, i ked tato zasielka bude prenajimatelovi vratena ako zasielka
najomcom neprevzata. Obdobne to plati pri dorucovani poStovych zasielok
prenajimatelovi. Zmluvné strany sa dohodli, Zze uvedené pisomnosti zo strany
prenajimatela a najomcu budu doru€ované na adresy uvedené v tejto zmluve.

2. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oboznamit prenajimatela s

kazdou zmenou tykajucou sa jeho identifikaénych Gdajov, inak zodpoveda za Skodu,
ktora prenajimatelovi nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Clanok X.
Spoloéné a zaverecné ustanovenia

1. Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika.
2. Zmluvné strany sa dohodli na pisomnej forme pravnych ukonov. Zmeny a dodatky k
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tejto zmluve musia mat pisomnu formu, musia byt vzostupne Cislované a musia byt
podpisané opravnenymi zastupcami zmluvnych stran, po predchadzajucom
schvaleni mestskym zastupitelstvom.

. Tato zmluva sa vyhotovuje v piatich pravne rovhocennych vyhotoveniach, z ktorych
tri obdrzi prenajimatel a dve najomca.

. Zmluvné strany prehlasuju, Ze tuto zmluvu uzavreli na zaklade skutoCnej,
slobodnej a vaznej vble, prejavenej urcito a zrozumitelne a na znak suhlasu s jej
obsahom tuto zmluvu viastnoru¢ne podpisali. Zmluvné strany su€asne vyhlasuju, Ze
ich zmluvna volnost’ nie je obmedzena a Ze zmluva sa uzatvara nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok.

. Zmluvné strany beru na vedomie a akceptuje, Zze zmluva podlieha rezimu zakona ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zakon o slobode informacii) ako povinne zverejfiovana zmluva a nemaiju
namietky voéi zverejneniu akéhokolvek udaju obsiahnutého v zmluve.

. Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboch zmluvnych stran a Gcinnost
driom nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle § 47a ods. 2 zakona €. 40/1964
Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov.

. Tato najomna zmluva bola spolu s podmienkami obchodnej verejnej sutaze
schvalena uznesenim MsZ &. 39/2024 zo dna 25.04.2024

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je:

— Priloha ¢&. 1: Uznesenie MsZ €. 39/2024 zo dnia 25.04.2024

V Piestanoch, dria 03.06.2024

Prenajimatel:

Mesto Piestany

Mgr. Peter Jan€ovi¢, PhD.
primator mesta Piest'any

V Piestanoch, dra 11.06.2024

Najomca:

VAL group s.r.o.
Ing. Natalia Valois
Statutar



