Zmluva o nidjme bytu

Zmluva o najme bytu

(podla § 685 a nasl, zalona ¢. 40/1964 Zb. obéiansky zdkonnik)

Prenajimatel”

Obchodné meno : Obec Jablonov nad Turtfiou

Sidlo: 049 43 Jablonov nad Turtiou 73

1CO: 00 328 332

Zastupeny: Ing. Slavomir Zubriczky, starosta obce
IBAN: SK26 0900 0000 005125364687

(dalej len , Prenajimatel™)

a
Nijomca:
Meno a priezvisko: Orsolya Mihdlyova
Bydlisko: Jablonov nad Turfiou 13
Datum narodenia:
Statna prislugnost: 5R
tel. ¢islo:
(dalej len ,,Najomca”)
uzavreli tito zmluvu o najme bytu:

L

1)

2)

3.)

Predmet ndjmu
Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v podiele 1/1 — stavby
nijomné byty stp. & 399, na parc. registra ,C” &: 677/3, druh stavby: 9,
popis stavby: Najomné byty, klord je zapisand na Liste vlastnictva ¢. 914,
Okresného tradu RozZilava, katastrdlny odbor, okres RoZziiava, obec Jablonov
nad Turfiou a nachadza sa v kat. izemi Jablonov nad Turiou.
Prenajimatel’ prenechdva nédjomcovi do uZivania jednoizbovy byt & 9.
nachadzajuci sa na 2. poschodi v nehnutelnosti uvedenej v odseku 1.).
Predmetny byt pozostava z obytnej miestnosti s kuchynskou linkou, chodby
a kapelne s WC a zo sprchovym kitom. Kbytu prislicha aj pivnica
nachadzajica sa na prizemi budovy al parkovacie miesto ktoré je
vyznadené vodorovnymi a zvislymi dopravnymi znackami, Najomca je
opravneny uzivat aj spoloéné priestory kocdikdrne. (dalej len predmet
najmui).
Predmetom zmluvy je ndjom bytu, sktorym je spojené aj uzivanie
spolocnych Casti a spoloénych zariadeni bytového domu a pozemku. Rozsah
vybavenia a zariadenia bylu je uvedeny v Protokole o odovzdani a prevzati
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bylu ktory tvort prilohu & 2 tejto zmluvy aje jeoj neoddelitelnou stdastou
tejto zmluvy.

11,
Stav predmetu najmu

1.) N4jomca sa so stavom predmetu najmu riadne oboznamil a prehlasuje, ze je
sposobily na riadne uZivanie vratane uséb popisanych v prilohe & 1 tejto
zmluvy, ktoré st oprivnend s nim spolocne predmet najmu uzivat,

2.) Najomca aosoby oprdvnené uzival snim predmet ndjmu sa povinnd
zachoval pdvodny stav predmetu najmu, dbat ojeho udrZziavanie ako aj
udrZiavanie vybavenia bytu popisaného v protokole o odovzdani a prevzati
bytu.

I,
Osoby opravnené uzival predmet najmu

1) Prenajimatel prenechdva predmet najmu do uZivania najomcovi bytu
aosobam, ktoré Zji snijomcom vspolodnej domacnosti /osobami
uvedenymi v prilohe & 1. tejto zmluvy/. Najomca a osoby opravnené uZivat
snim predmet najmu si povinné zachovat pévodny stav predmetu najmu,
dbat ojeho udrZiavanie ako aj udrZiavanie vybavenia bytu popisaného
v protokole o odovzdani a prevzati bytu, dodrziavat domovy poriadok.

Iv.
Zatiatok najmu a jeho trvanie

1.) Ndjomny vztah vznika driom 24.6.2024 a kondi 31.12.2024.

2.) Prenajimatel odovzddva predmet ndjmu Nijomcovi a Najomca tento
preberd azavdzuje sa uhradzal Prenajimatelovi dohodnuti vysku
mesaéného nijomného spolu s thradami za plnenia spojené s uZivanim bytu
podla élanku V. tejto zmluvy.

V.
Nédjomné, fond prevadzky Gdrzby a oprav a sluzby spojené s uzivanim bytu

1.) Zmluvné strany bert na vedomie, Ze najomny vztah sa bude spravovat
zakonom ¢ 40/1964 Zb. obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov,
zale. ¢ 189/1992 7b. o tGprave niektorych pomerov stvisiacich s ndjmom
bytov abytovymi ndhradami v zneni neskorSich predpisov zakona ¢
443/2010 Z. 2. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani, Ndjomca sa
zavdzuje zachovavat pocas trvania zmluvného vztahu véeobecne zavazné
pravne predpisy upravujice predmelny zmluvny vzfah a ustanovenia
viecobecne zadvazného nariadenia Obce Jablonov nad Turfiou & 1/2024
o podmienkach pridelovania abyvania v najomnych obecnych bytoch
a 0 hospodareni s nimi (dalej aj ,VZN") a jeho pripadné zmeny a doplnley.
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2.)

4)

83
":-“

Najomca je povinny platit Prenajimatelovi za predmet najmu najomné vo
vyske 106,49 € mesaéne (slovom stodest eur a Styridsatdevit eurocentov),
na udet prenajimatela IBAN SK23 0900 0000 0051 9184 2333.

V pripade zmeny vydky ndjomného zmenou véeobecne =zdvdzného
nariadenia prenajimatela podla bodu 1 tohto éldnku zmluvy sa nijomca
zavizuje uhradzal najomné vo vyike urcenej platnym a Géinnym vieobecne
zavaznym nariadenim obce,

Zmluvné strany sa dohodli na splitkach ndjomného do 20. dita aktuidlneho
mesiaca.

Fond prevadzky Gdriby a opriv hradi ndjomea vo vyske 14,34 €, vidy do
20. dna aktudlneho mesiaca na ulet prenajimatela IBAN SK77 0900 0000
0051 2542 2648.

Néjomca je povinny uhradif prenajimatelovi skutoémit cenu za sluzby
spojend s uzivanim bytu, ktoré prenajimatel poskytuje sdm alebo
prostrednictvom dodavatelov, Skutofna cenu sluZieb spojené s uzivanim
bytu prenajimatel’ vyuctuje podla skutodnych nakladov 2 x roéne, a to podla
stavit k 30.6. ak 15.12. Prenajimatel dorudl vyuétovanie ndjomnikovi bez
zbytoéného odkladu po jeho vyhotoveni.

Zmluvné strany ber na vedomie, Ze sposob vypodtu najomneho, uhrady za
plnenia poskytované s uZivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady, v
ktorych je prenajimatel’ opravneny jednostranne zvySit ndjomné, thradu za
plnenia poskytované s uZivanim bytu a daldie podmienky najomnej zmluvy,
ustanovené Vieobecne zaviznym nariadenim ¢ 1/2024 o podmienkach
pridelovania abyvania v najomnych obecnych bytoch a o hospoddreni
s nimi.

Nijomea zlozi najneskér v deni podpisu zmluvy v prospech prenajimatela
finanéna zabezpeku vo vyike 425,96 € na Gdet prenajimatela SK60 0900
0000 0051 2430 6290, tj. 4 ndsobku mesaéného najomného podla bodu 2
tohto élanku zmluvy. Finanénad zdbezpeka slaZi na zabezpedenia riadneho
plnenia ndjomného, Ghrad spojenych suZivanim bytu ana krytie
pripadnych 8kdd spdsobenych na predmete ndjmu. Pocas trvania doby
najmu bude zabezpeka uloZenda na osobitnom ucte prenajimatela. Po
skondeni ndjmu je povinny prenajimatel’ vykonat obhliadku bytu a pripadné
gkody resp. neuhradené plnenia a ndjomné jednostranne zapoditat oproti
zloZenej zdbezpeke. Kladny rozdiel je ndsledne povinny vrdtit najomcovi do
30 dni. Zaporny rozdiel je ndjomca povinny uhradif prenajimatelovi
najneskdr do 30 dni od zaslania vyucdtovania prenajimatela k zloZene
zabezpeke.

Nijomca je povinny uhrady popisané vySdie uhradzat prenajimatelovi
riadne avdas. Ak ndjomca nezaplali najomne alebo thradu za plnenia
poskytované s uZivanim bytu riadne a wvdas, je povinny zaplatif
prenajimatelovi poplatok z omeskania podla § 697 zdkona ¢. 40/1964 Zb.
Obdiansky zakonnik.
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b)
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2.)
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VL
Skonéenie najmu
Najomny vztah podla tejto zmluvy zanika:
uplynutim doby néjmu
pisomnou dohodou zmluvnych stran
vypovedou jednej zo zimluvnych stran

Ak bola dand pisomna vypoved, skoné sa ndgjom bytu uplynutim
vypovednej lehoty, Vypovednd lehota je tri mesiace a zadina plynat prvym
dfiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej
strane dorucena vypoved.

Prenajimatel mdéze vypovedat najomnu zmluvu z dévodov uvedenych v §
711 zak. ¢ 40/1964 Zb. Obdiansky zdkonnik az dévodov uvedenych v
clanku 4 bod ¢ 4 avclanku 10 bod ¢ 4 Domového poriadku zo dna
16.12.2021.

Pri ukonéeni ndjmu je ndjomca najneskdr v defi skondenia ndjmu povinny
byt spolu so zariadenim protokolirne odovzdat prenajimatelovi.
V protokole sa uvedd vietky zistené pokodenia nad rimee beiného
opotrebenia. Pri poruSeni dojednania o protokolirnom odovzdani je
najomca povinny akceptovat a strpiet, Ze prevzatie predmetu najmu urobi
lkkomisionalne prenajimatel na naklady najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli na prave nijomcu na opakované uzavretie
zmluvy onajme ato vidy kprvému difiu nasledujiccho kalenddrneho
mesiaca po skondeni predoilého najomného vzfahu ak najomca riadne
dodrZiaval podmienky tejto ndjomnej zmluvy a Vieobecne zavdzné
nariadenie ¢. 1/2024 o podmienkach pridelovania abyvania v najomnych
obecnych bytoch a o hospodarendi s nimi pocas celej doby trvania ndjomného
vztahu. O opakované uzavrelie zmluvy onime je najomca povinny
prenajimatela  pozZiadat pisomne vopred minimilne 3 mesiace pred
dohodnutym terminom skonéenia doby najmu.

VIL
Prava a povinnosti zmluvnych strin
1) Néjomeca je povinny pri vykone svojich prav dbaf, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpecujlice ostatnym najomcom vykon ich prav.
2.) Néjomea aosoby Zijice $ndjomcom vbytovom dome st povinni
refpektovat susedské prava abezpecnost ostatnych uZivalelov bytov
v bytovom dome a najmi st povinni
a) zdrzat sa véetkého ¢o by mohlo nad mieru primeranit pomerom
oblazoval susedov (nadmerna hluénost, pradnost a pod.),
b) zdrZat sa skladovania horlavych latok a odpadu v bytovom dome,
¢) zdrZzat sa manipuldcie sotvorenym ohfom v rozpore s prislusnymi
predpismi,
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