] VOB BANKA A
300627932250424 ZZLL()

Intesa Sanpaolo Group

VUB, a. s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava
Obch. reg.: Mestsky sad Bratislava lll
Oddiel: Sa, vlozka ¢.: 341/B, IC0: 31320155
BIC: SUBASKBX, www.vub.sk

Zmluva o zriadeni zilozného prava
k nehnutel'nosti

reg.C.: 001/469926/24-001/000

(dalej len ,,Zmluva®)

uzavretd v zmysle § 151a az 151 md zakona ¢.40/1964 Zb. Obéianskeho zakonnika v zneni neskor§ich
predpisov (dalej len ,,Ob&iansky zakonnik®)
medzi:

Vieobecnou Gverovou bankou, a.s.,

Sidlo: Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava
ICO: 31 320 155,

Obchodny register: Mestsky sad Bratislava 111
Oddiel Sa, vlozka &islo 341/B

konajicou prostrednictvom

1. Miroslava Demjanov, Riaditel retailovej pobotky I, TRNAVA - DOLNE BASTY, Dolné basty
2, 91701, Trnava

2. Simona BireSov4, poradca klienta, TRNAVA - DOLNE BASTY, Dolné basty 2, 91701, Trnava
(d’alej len ,,ZaloZny veritel™)

a

Obchodné meno spoloénosti: OBEC ABRAHAM

Sidlo spoloénosti: ABRAHAM 52, ABRAHAM, 92545, SK

V zastapeni: Mgr. Tibor LeZovi¢ , starosta obce

ICO: 00305855

Spolo¢nost zapisand v V ZMYSLE ZAKONA C. 369-1990 ZB., -

(d’alej len ,,Zalozca*)

CLANOK L
PREDMET ZALOHU

L. Zalozca OBEC ABRAHAM je vlastnikom niZgie uvedenych nehnutePnosti v
spoluvlastnickom podiele 1/1,
ktoré je (s0) zapisané na liste vlastnictva ¢. 800



katastralneho izemia 800058 ABRAHAM vydaného: Okresny trad Galanta, katastralny
odbor, a ktorymi je (su):

radovy rodinny dom sGp. ¢. 481 na parc. C KN ¢&. 443/58

Parcely registra ,,C** evidované na katastrdlnej mape
- pozemok parc. C KN ¢. 443/58, vymera 111 m2, druh pozemku zastavané plochy a
nadvoria
- pozemok parc. C KN ¢&. 443/59, vymera 91 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria
vratane vietkych sucasti a prisluSenstva
(d’alej len ,,Zaloh* alebo ,,Nehnutel'nost™)

Zalozca OBEC ABRAHAM je vlastnikom niZSie uvedenych nehnutelnosti v
spoluvlastnickom podiele 1/1,

ktoré je (su) zapisané na liste vlastnictva ¢. 800

katastralneho tzemia 800058 ABRAHAM vydaného: Okresny trad Galanta, katastralny
odbor, a ktorymi je (s0):

gardZ sup. €. 0 na parc. C KN &. 443/57

Parcely registra ,,C* evidované na katastralnej mape

- pozemok parc. C KN ¢. 443/57, vymera 23 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria
vratane vSetkych stcasti a prislusenstva
(d’alej len ,,Zaloh* alebo ,,Nehnutelnost™)

2, Na Nehnutel'nost'(ti) zapisané na liste vlastnictva €. 800 v katastralnom tzemi 800058
ABRAHAM uvedent(né) v bode ¢€.1 tohto ¢lanku sa zriad’uje zaloZné pravo podla tejto
Zmluvy.

Na Nehnutel’nost'(ti) zapisané na liste vlastnictva ¢. 800 v katastrdlnom tzemi 800058
ABRAHAM uvedent(né) v bode ¢.1 tohto ¢lanku sa zriad’uje zalozné pravo podla tejto
Zmluvy.

3. Zalozca tymto vyhlasuje, Ze vietky stavby, ktoré sa v ¢ase uzavretia Zmluvy nachddzaji na
pozemkoch, ktoré st predmetom Zalohu, su ZaloZcom uréené na to, aby sa s predmetom Zalohu
podla Zmluvy trvale uzivali a tvoria jeho prisluSenstvo, na ktoré¢ sa vztahuje zalozné pravo
podla tejto Zmluvy. V pripade, ak na pozemkoch, ktoré st predmetom Zalohu podla tejto
zmluvy, vznikne v budicnosti ina stavba, najmé drobna stavba alebo jednoducha stavba alebo
stavba bez supisného ¢&isla, ZaloZca a ZaloZny veritel’ sa dohodli, Ze zalozné pravo podrla tejto
Zmluvy sa bude vztahovat’ aj na tieto nehnutelnosti. Zalozca a Zalozny veritel’ sa dohodli, Ze
zélozné pravo podla tejto Zmluvy sa vztahuje aj na pristavby, nadstavby a iné buduce zmeny
stavby, ktord je Zalohom podla Zmluvy.

CLANOK II.
ZABEZPECOVANA POHDADAVKA

1; Zalozny veritel’ uzavrel diia .......... 19, JGNZW'L ........ s DuSan Jambrich, rod. Jambrich a Zdena
Jambrichova, rod. LeZovicova (d’alej len ,,DIZnik™) zmluvu o poskytnuti VUB Hypotéky pod
reg. ¢islom 001/469926/24-001/000 (d’alej len ,,Uverova zmluva®) vo vyske 28.000,00 EUR
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(d’alej len ,,Uver“), v ktorej sa Dlznik zaviazal, 7e Zaloznému veritelovi vrati Uver, zaplati
uroky a iné prisluSenstvo a splni d’alsie zaviizky podPa Uverovej zmluvy.

2, Touto Zmluvou sa okrem pohladivok z Uverovej zmluvy podla bodu 1 tohto &lanku
zabezpeCuju vietky sti¢asné a budice zavizky Dlznika voti Zaloznému veritefovi (a) podla
Uverovej zmluvy alebo iného s fou shivisiaceho dokumentu, (b) na zéklade naroku z
bezdbvodného obohatenia alebo ndroku, ktory méze vzniknit nasledkom alebo v savislosti
s tym, Ze akykolvek zdvizok uvedeny v odseku (a) vy$Sie sa stane nevykonatelnym alebo
zanikne inak ako splnenim (t.j. napriklad odstipenim, vypovedanim alebo pravoplatnym
urenim jeho neplatnosti), a (c) na zaklade akéhokol'vek naroku, ktory méze vzniknat, ak
bude akykolvek pravny tkon v savislosti so zaviizkom uvedenym v odsekoch (a) alebo
(b) vysSie napadnuty ako odporovatelny pravny dkon v stvislosti s konkurznym konanim,
restrukturalizaénym konanim alebo inak (dalej len ,,Zabezpedené zévizky*).

3 Touto Zmluvou sa zabezpecuje narok Zalozného veritela na riadne a vasné splnenie vietkych
Zabezpedenych zdvizkov uvedenych vy33ie. Ako najvy3sia hodnota istiny, do ktorej sa
zabezpedujl pohl'addvky podl'a tohto ¢lanku Zmluvy sa uréuje vyska 183.000,00 EUR.

CLANOK III.
PREDMET ZMLUVY

L Na zabezpeCenie pohladavky Zalozného veritela uvedenej v ¢l. 11, tejto Zmluvy, vratane
prisluSenstva, zriad'uje ZéloZca zalozné priavo v prospech Zalozného veritela, ktorého
predmetom je Zaloh uvedeny v €l. 1. tejto Zmluvy.

2 Zalozny veritel vyhlasuje, Ze zdlozné pravo prijima.

CLANOK IV.
OSOBITNE USTANOVENIA

1. Z&loZca dolozil vypisom z katastra nehnutel'nosti v podobe listu vlastnictva ¢. 800, e na Zalohu
neviazne zdloZné pravo inej fyzickej alebo pravnickej osoby a vecné bremeno.

2. ZaloZea sa zavizuje, ze pocas trvania touto Zmluvou zriad'ovaného zaloZného prava bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu Zalozného veritela sa zdrZ{ nasledovného konania a
nesmie Zaloh:

a) scudzit (najmé predat’, darovat’, zamenit’ s vecami inej osoby, vloZit' ako vklad do zakladného
imania obchodnej spolo¢nosti alebo druZstva, podiel'at’ sa nimi ako vkladom na podnikani
in¢ho podnikatel'a), pokial’ nebol v tomto ¢lénku vz vyjadreny sahlas s nakladanim; v pripade
prevodu Zalohu zalozné pravo nezanikd a pdsobi v plnom rozsahu podla tejto Zmluvy vodi
nadobudatel'ovi Zalohu,

b) ani k nemu zriadit’ vecné bremeno ani iné obdobné pravo, ktoré by stazovalo vykon prav
Zalozného veritel'a zriad'ovanych touto Zmluvou,

¢) realizoval’ stavebné Upravy rozsiahleho charakteru (napr. vstavba, nadstavba, pristavba) na
Zalohu,

3 Zalozny veritel' podpisom tejto Zmluvy vyjadruje sthlas s prevodom vlastnickeho prava k
Zalohu v zmysle uzatvorenej prislusnej kipnej zmluvy na kupujiceho, ktorym je zérovefi
DlZnik ako budici zaloZca uvedeny v &lanku II. tejto Zmluvy, s tym, Ze pri zdpise vkladu



vlastnickeho prava k Zalohu musi byt vyznacené zalozné pravo v prospech Zalozného veritel'a
v akceptovatelnom poradi.

Zalozny veritel' sa zavizuje, Ze v pripade, ak sa prevod vlastnictva v evidencii katastra
nehnutelnosti podFa kupnej zmluvy uzatvorenej medzi Zalozcom ako preddvajicim a
Dlznikom ako kupujucim neuskutoéni z titulu platného a riadne preukdzaného odstipenia od
kapnej zmluvy zo strany DlZznika alebo ZaloZcu, zabezpedi bez zbytoéného odkladu vymaz
zélozného prava. Uvedeny postup sa uplatni len v pripade, ak e$te nedoslo k &erpaniu Uveru
DIZnikom, a to ani len ¢iastocne. Obdobny postup bude uplatneny v pripade, ak DIZnik nesplni
podmienky &erpania Uveru. V tomto pripade ZaloZny veritel’ zabezpeti vymaz zaloZného
prava na zéklade oddvodnenej pisomnej Ziadosti ZaloZcu, priCom ak s tymto ikonom vzniknu
Zaloznému veritel'ovi naklady, tieto bude znasat’ v plnom rozsahu ZaloZca.

CLANOK V.
HODNOTA ZALOHU

I

Zaloh bol Zaloznym veritel'om ohodnoteny na vysku 183.000,00 EUR.

CLANOK V1.
POISTENIE ZALOHU

Ak nie je v Uverovej zmluve alebo vo Vcobecnych obchodnych podmienkach Vicobecne;
uverovej banky, a.s. pre poskytovanie verov na byvanie pre fyzické osoby dohodnuté inak,
Zéalozca sa zavizuje, Ze poisti Zaloh proti Zivelnym pohromdm a inym rizikdm spojenych
najmi so vznikom totdlnej $kody, a to minimalne na poistni sumu do vy$ky hodnoty Zalohu a
vinkulovat’ poistnd sumu minimélne vo vyske Uveru uvedenej v &l. 11 tejto Zmluvy v prospech
Zalozného veritel’a a predlozi Zaloznému veritel'ovi prislusny pisomny doklad, ktorym oznami
poist'ovni vznik zalozného prava. V pripade ak je Zalohom rodinny dom, tak do hodnoty Zalohu
sa pre uréenie poistnej sumy nezahfiia hodnota pozemku, na ktorom rodinny dom stoji.

CLANOK VIL.
NIEKTORE PRAVA A POVINNOSTI ZALOZCU

I.

Pokial’ nie je v Uverovej zmluve alebo Vieobecnych obchodnych podmienkach Vieobecnej
uverovej banky, a. s., pre poskytovanie tverov na byvanie pre fyzické osoby dohodnuté inak,
Zalozca sa zavizuje riadne sa o Zaloh starat’ a jeho pripadné poskodenie bez zbytoéného
odkladu odstranit’.

Zalozca sa zavdzuje spristupnit’ Zaloh poverenému zastupcovi Zalozného veritel’a za GiCelom
kontroly stavebno-technického stavu Zalohu a spdsobu hospodéarenia s nim. Povinnost
spristupnit’ Zaloh trvd po cell dobu existencie zdloZného prava podl'a tejto Zmluvy.

V pripade, ak predmetom Zalohu je iba pozemok, platia ustanovenia tohto ¢lanku primerane.

Naklady spojené s vkladom zalozného prava, ak nie je dohodnuté inak, znasa v plnom rozsahu
Zalozca.



CLANOK VIII.
PODMIENKY VYKONU ZALOZNEHO PRAVA

Ak Uver nie je riadne a véas splneny, tzn., ak ZaloZca alebo DIznik nesplni svoje zavizky alebo
ich akikolvek cast’ vodi Zaloznému veritelovi mdze Zélozny veritel v stilade s prisluinymi
ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika uspokojit’ svoje pohladédvky predajom Zalohu na
draZbe alebo predajom podl'a osobitnych zakonov. Zalozny veritel’ pisomne ozndmi ZaloZcovi
a Dlznikovi, ak osoba DlZnika nie je totoZna s osobou ZaloZcu, zatatie vykonu zalozného prava
a spdsob akym sa uspokoji alebo sa bude domahat’ uspokojenia zo Zalohu. Po oznameni o zadati
vykonu ziloZného prava nesmie ZaloZca bez stihlasu Zalozného veritela Zaloh previest',

ZaloZca je povinny, vratane nadobudatel'a Zalohu, strpiet vykon zdloZzného prava a je povinny
poskytndt’ Zaloznému veritel'ovi sGi¢innost’ potrebnt na vykon zéloZného prava. Za potrebn(i
sucinnost’ pri vykone zdlozného prava Zéalohu sa povazuje najmi siéinnost pri umoZneni
obhliadky Zalohu, pri vypratdvan{ Zalohu a odovzdanie Zalohu k uzivaniu novému vlastnikovi.

Zalozny veritel ma narok na thradu uéelne vynaloZenych nakladov v stvislosti s vykonom
zaloZného prava aj v pripade, ak sa Zaloh nepodari predat’. V takom pripade sa ZaloZca zaviizuje
do 7 dni od doru¢enia vyzvy uhradit’ faktiru(ry), resp. doklady predloZené Zaloznym veritel'om,
so Specifikaciou Gcelne vynaloZzenych ndkladov spojenych s vykonom zéloZného prava.

CLANOK IX.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1.

Zalozné pravo vznikd vkladom do katastra nehnutelnosti na prislunom okresnom drade,
katastralnom odbore.

Tato Zmluva nadobtda platnost’ a G¢innost’ diiom jej uzavretia.
Zilozné pravo, zriadené touto Zmluvou, zanikd v stilade s § 151md Obgianskeho zakonnika.

Zalozny veritel a ZaloZca vyhlasuju, Z¢ sG opravneni so Zalohom nakladat’ v stlade s
podmienkami tejto Zmluvy, zmluvné prejavy sa dostatoéne zrozumiteIné a uréité, zmluvna
vol'nost’ nic je obmedzend a pravny Gkon je urobeny v predpisanej forme.

Zmluva bola vypracovand v 4 vyhotoveniach, z ktorych kazdé mé pravnu silu origindlu zmluvy,
pri€om 3 vyhotovenia obdrzi ZéloZca (z toho 2 vyhotovenia st uréené pre prislusny okresny
trad, katastrlny odbor pre zdpis zalozného priva) a | vyhotovenie ZaloZny veritel’,

Osobné udaje o0sdb konajicich pri uzavreti tejto Zmluvy mozu byt z dévodu riadenia rizik
konsolidovaného celku spolo¢ne so zmluvnou dokumentéciou poskytnuté inym subjektom
v ramci skupiny/konsolidovaného celku ISP Group. Viac informécii o spractvani osobnych
idajov na www.vub.sk.

DlZnik berie na vedomie, Ze pravoplatnym nadobudnutim vlastnickeho prava k Zélohu na
zaklade zavkladovania prislusnej kGpnej zmluvy, prechddzaji na DlZnika vietky zdvizky a
povinnosti z tejto Zmluvy.
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26. JGNn 2024

V Trnava, dila: ..o,

meno: Miroslava Demjanova

. . . . g, a.s.
funkcia: Riaditel’ rejadlovej pobocky 1 \‘GJ\%N( fivy 1
podpis: 809 o0 Bratislava 25
35000/12

meno: Simona Biresova
funkcia: poradca klienta

podpis;@,,f—

Zalozea:

Zalozny veritel”:

Dusgan Jambrich

Zdena Jambrichova

Potvrdzujem, Ze zaviazany(i) vlastnoru¢ne podpisal(li) tito Zmluvu predo mnou.

Simona BireSov4, poradca klienta, TRNAVA - DOLNE BASTY, Dolné basty 2, 91701, Trnava



