ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorena v zmysle zakona ¢&. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani
v z.n.p. a zédkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v z.n.p.

Zmluvné strany:

1. Prenajimatel” Mesto Slia&, Letecka 1, 962 31 Sliag, ICO: 00320277, DIC: 2021339397
(dalej len ,prenajimatel®)
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2. Najomcom: 1. Brachova Helena, 31 Slia¢

zmluvné strany Mesto Slia¢ na jednej strane (dalej len ,prenajimatel) a Brachova Helena na strane
druhej (dalej len “najomca”) uzatvaraju tuto:

Zmluvuonajme bytu:

(o
Predmet najmu

1. Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania byt €. 02 nachadzajici sa v bytovom dome
so zvlastnym uréenim na ulici Topofova €. 24, katastralne Uzemie Rybare, zapisany na liste
vlastnictva 877, parcela & 1009/151, supisné €. 1136. Byt sa nachadza na prizemi tohto
bytového domu, pozostava z 3 — och obytnych miestnosti a prisluSenstva bytu a to kuchyna,
predsieni, kupelia, WC .

~ CLn
Ucel najmu
1. Ugelom najmu je vyuzZitie bytu na byvanie. Prenajimatel sthlasi s tym, aby najomca uzival byt
vyluéne na tento ucel. .
&

CLm
Prava a povinnosti prenajimatela

1. Prenajimatel sa zavazuje umoznit najomcovi uzivanie bytu po celt dobu ucinnosti tejto
zmluvy a v stlade s ustanoveniami tejto zmluvy a Obc&ianskeho zakonnika.

2. Prenajimatel je opravneny vstupit do bytu za G€elom vykonania kontroly, vylu¢ne v3ak po
predchadzajicom pisomnom vyrozumeni najomcu aza pritomnosti najomcu alebo nim
poverenej osoby.

3. Prenajimatel vyslovne zakazuje najomcovi dat tento byt do podnajmu alebo do bezodplatneho
uzivania akejkolvek inej tretej osobe (mimo oséb tvoriacich domacnost najomcu podfa tejto
zmluvy).

4. Prenajimatel tiez vyslovne zakazuje akékolvek stavebné zmeny, zasahy. v byte bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. ‘

5. Prenajimatel sa zvazuje prenechat byt podfa ¢lanku I. tejto zmluvy najomcovi v stave
spdsobilom k obvyklému uZivaniu a zarovefli sa zavazuje na vlastné naklady v sposobilom
stave tento byt aj udrZiavat.

6. Prenajimatel sa zavézuje na vlastné naklady odstrafiovat vady a vykonavat iné opravy v byte
mimo drobnych oprav bytu a bezZnej Udrzby bytu v zmysle Nariadenia vlady Slovenskej
republiky €. 87/1995 Z. z. .



CLIv
Prava a povinnosti najomcu

N&jomca sa zavazuje uzivat byt iba na dohodnuty ugel (CI. II).

N&jomca sa zavézuje udrziavat poriadok v byte a v dome (Cl. | bod 1).

Najomca sa zavézuje dodrziavat domovy poriadok resp. pravidla spolunaZivania v dome a
nocny kfud.

Najomca sa zavézuje, Ze neda byt do podnajmu tretej osobe podfa § 706 Obgianskeho
zakonnika a tento byt neméze byt ani premetom vymeny medzi najomcami.

Najomca je povinny do 30 dni nahlasit Mestskému dradu Slia¢ kazdi zmenu v poéte oséb
spolu s nim uzivajucich byt.

Najomca je povinny pocinat si tak, aby nedochadzalo ku $kodam na predmete najmu.
V pripade poru$enia tejto povinnosti zodpoveda najomca za vzniknutt $kodu v plnej vyske.

V pripade skoncenia doby najmu je najomca povinny vratit byt a zariadenia v byte v stave,
v akom bol prevzaty s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Najomca je opravneny uzivat predmetny byt s nasledovnymi osobami tvoriacimi domacnost
najomcu:

Ubytovanie inych ako v bode 8. uvedenych osdb je mozné len s predchadzajucim sthlasom
prenajimatefa, inak sa povazuje za porusenie zmluvnych povinnosti.

CLvV
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom bytu sa uzatvara na dobu ur&itd, a to na obdobie do
31.01.2025.
CL v

Odovzdanie bytu
Prenajimatel sa zavézuje odovzdat byt ndjomcovi do uzivania diia 01.07.2024 ato v stave
spbsobilom na dohodnuté uZivanie.
Najomca berie na vedomie a podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze po skon&eni najmu
nema narok na bytovi nahradu v zmysle ust. par. 712 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika.
Najomca sa oboznamil so stavom prenajimaného bytu.
Najomca prebera byt spésobily k okamzitému nastahovaniu a uzivaniu, o podpisom tejto
zmluvy potvrdzuje.
K fyzickému odovzdaniu bytu nedochadza, kedze najomca tento byt uzival uz pred podpisom
tejto najomnej zmluvy na zéklade inej ndjomnej zmluvy ktora skonéila platnost a G&innost
uplynutim ¢asu.

CL v ‘
Najomné

Najomné za uZivanie bytu je zmluvnymi stranami dohodnuté vo vyske 157,14 € slovom
jedenstopit'desiatsedem eur a $trnast’ centov mesaéne. Uhrada najomného a sluzieb s
uzivanim bytu bude najomca platit na Cislo Gétu: IBAN SK48 0200 0000 0020 2362 8991,
variabilny symbol: 11362402. V ndjomnom nie je zahrnutd Ghrada sluZieb spojenych
s uzivanim bytu — dodavka tepla, ohrev teplej vody, dodavka studenej vody, spotreba
elektrickej energie v spolo¢nych priestoroch, poplatok za prenajom kontajnerov, poplatok za
odvod dazdovej vody. Tieto bude ndjomca platit zalohovo na zéklade platného mesa&ného
zalohoveho predpisu spolu s predpisanym najomnym.

Najomca sa zavazuje platit dojednané najomné a platby za sluzby podfa bodu 1. tohto &lanku
vzdy najneskor do 10. dita mesiaca v danom mesiaci, za ktory sa najomné plati.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze pri ukonéeni najmu vykonaju vyuétovanie pripadne vzniknutych
§kod pocas najmu v byte a zrealizuju tomu zodpovedajuce finanéné vyrovnanie, v stlade so
zaplatenou kauciou a kone¢nou vy$kou $kod.

Zmluvne strany tiez prehlasujd, ze pri ukonéeni najmu vykonaju vzajomny odpoéet vetkych
meracov a zrealizuju tomu zodpovedajice vzajomné finan&né vyrovnanie, v sulade
s preddavkovymi platbami a konéenym stavom meracov.

Vyska mesacného zélohového predpisu sa v pripade, e ddjde ku zmene cien energii
rozhodujtcich pre vySku zalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu zmeni od 01.
dfia mesiaca, ktory nasleduje po prisluSnej zmene. Najomca sa zavézuje tato zmenu
akceptovat. V pripade, Ze neddjde k akceptovaniu zmeny vy3ky zalohovych platieb je
prenajimatel opravneny dat najomcovi vypoved z najmu.



CL.vin
Skonéenie najmu

Prenajimatel je opravneny tuto zmluvu vypovedat' :

a) ak najomca uziva predmet najmu v rozpore s Uc¢elom najmu, alebo ak napriek pisomnej
vyzve poruSuje domovy poriadok, resp. pravidla spolunazivania v dome,

b) ak ndjomca o viac ako tri po sebe idice mesiace meska s platenim najomného,

c) ak najomca porusuje svoje povinnosti vyplyvajlce z tejto zmluvy,

d) ak najomca da byt do podnajmu,

e) v pripade splnenia bodu 5. ¢lanku VII. tejto zmluvy.

Najomca je opravneny tato zmluvu vypovedat':
a) ak sa predmet najmu stane bez zavinenia najomcu nespdsobilym na dohodnuté uzivanie
b) ak prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlce z tejto zmluvy

V pripade vypovedania zmluvy podla bodu 1 pism. a) az e) a bodu 2 tohto ¢lanku je vypoved
platna odo dna nasledujuceho po doruéeni vypovede.

Najomca nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady (ubytovanie,
pristreSok) po skon€eni najmu z akéhokolvek dévodu.

Vypoved a odstupenie od zmluvy musi mat pisomnu formu a musia byt doruc¢ené druhej
zmluvnej strane. Vypoved a odstupenie od zmluvy sa dorucuje osobne alebo do vlastnych
ruk. Za Guéinné dorucenie vypovede alebo odstupenia od zmluvy sa povazuje aj odmietnutie
ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost uréena, pricom zasielka sa bude
povazovat za doru¢eni momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude dorugenie
povazovat za Gc¢inné v pripade , ak adresat zasielku neprevezme z dévodu neaktualnosti
adresy alebo zakéhokolvek iného dévodu, pricom U€inky doru€enia vypovede alebo
odstupenia od zmluvy nastan( v danom pripade diiom vratenia sa nedorucenej zasielky spat
odosielatefovi, i ked sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel.

Cl.IX
Opakované uzatvorenie najomnej zmluvy

Najomnu zmluvu mozno s ndjomcom opakovane uzatvorit' ak:

a) najomca poziadal prenajimatefa o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy najneskor tri
mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu,

b) najomca nadalej spifia podmienky najomcu uréené v tejto zmluve, V8eobecne zavizného
nariadenia Mesta Slia¢ tykajlceho sa najomnych bytov v Meste Slia¢ a prislusnych zakonov,
¢) nie je dévod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatela podfa tejto zmluvy, VZN

a ust. § 711 ods. 1 Ob¢&ianskeho zakonnika, ¢

d) najomca nema ziadne zavazky voci prenajimatelovi.

Najomna zmluva mdze byt opakovane uzatvorena za splnenia podmienky podfa ustanovenia
bodu 1. tohto &lanku ako aj za splnenia podmienky neprekrocenia mesa¢ného prijmu
Stvornasobku Zivotného minima domacnosti k 31. decembru kalendarneho roka
predchadzajuceho roka, pripadne priemeru suctu za obdobie ostatnych troch rokov trvania
najmu.

Najomna zmluva méze byt opakovane uzatvorena v pripade splnenia vSetkych podmienok
podfa tejto zmluvy a prisluSnych pravnych predpisov opét len v silade sust. § 12 ods. 2
zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

Najomna zmluva méze byt opakovane uzatvorena najviac na 1 rok aj v tom pripade, ak na
vzniknuté nedoplatky savisiace s najmom bytu sa s najomcom uzatvori Dohoda o uznani dihu
podla § 558 Obcianskeho zakonnika a o spdsobe jeho zaplatenia (splatkovy kalendar). Ak
najomnik nedodrzi dohodnuty splatkovy kalendar, najomnt zmluvu na dalSie obdobie
prenajimatel nepredizi.

Ngjomna zmluva méze byt opakovane uzatvorend aj sosobou, ktor4 prestala spifat
podmienky na pridelenie najomného bytu podla tejto zmluvy, VZN mesta Slia¢ a prisluSnych
pravnych predpisov najviac na obdobie jedného roka. V pripade, ze pocas trvania plynutia
jednorognej najomnej zmluvy ndjomca opat spini podmienky na poskytnutie najomného
byvania podla tejto zmluvy, VZN Mesta Slia¢ a prislusnych pravnych predpisov nemusi byt
posudzovany ako novy ziadatel o nagjomné byvanie v Meste Sliac.
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Dohoda o finanénej zabezpeke

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska finan¢nej zabezpeky predstavuje vysku $estmesaéného
najomného.

2. Prenajimatel prehlasuje, Ze eviduje v UCtovnictve finanéni zabezpeku vo vySke
Sestmesacneho najomného, ktora bola zlozena najomcom na zaklade Zmluvy o poskytnuti
financnej zabezpeky na najom bytu zo dita 20.12.2002.

3. Zmluvné strany berd na vedomie, Ze finantna zabezpeka sliZi na zabezpe&enie platenia
dohodnutého najomného, dohodnutych Uhrad spojenych s uZivanim najomného bytu
a neposkodzovania uzivaného najomného bytu.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak vznikne potreba &erpania finanénej zabezpeky na
ucel, na ktory bola zloZzena je prenajimatel opravneny pozadovat jej dopinenie do pévodnej
vysky, tj. Ssest mesatného ndjomného podfa dohodnutého splatkového kalendara. Splatkovy
kalendar vyhotovi prenajimatel bez zbytotného odkladu po tom, ako vznikla potreba Cerpat
financnu zabezpeku a dorugi ho najomcovi do vlastnych ruk. Prva splatka nesmie byt splatna
skor ako prvy defi mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola finanéna zabezpeka
Cerpana vsulade sbodom 3 tohto ¢&lanku. Nedoplatenie finanénej zabezpeky podrfa
splatkového kalendara sa povaZuje za porusenie zmluvnych povinnosti.

¢l xi1
Osobitné ustanovenia

—_

Zmena tejto zmluvy je mozna len vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran.

2. Na prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa primerane
pouZiju prislusné ustanovenia obgianskeho prava.

3. Strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vznikn z tejto zmluvy, vratane sporov o jej platnost,
budi rieSsené pred Rozhodcovskym sidom Slovenskej obchodnej a priemyselnej komory
v Bratislave podla jeho z&kladnych vnatornych pravnych predpisov. Strany sa podrobia
rozhodnutiu tohto stidu. Jeho rozhodnutie bude pre strany zavazné.

4. Zmluvne strany sa dohodli, Ze ndjomca je opravneny domahat sa rozhodnutia sporu zaéatého
na zaklade jeho navrhu aj na vSeobecnom sude. V takom pripade sa podanim navrhu na
véeobecny sud rusi platnost tejto rozhodcovskej dolozky pre tento konkrétny spor.

5. Uzatvorenie tejto zmluvy je opakovanym uzatvorenim najomnej zmluvy podia ustanovenia §
12 zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani.

6. Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, priom dva obdrzi prenajimatel — spravca,
jeden najomca. ,

7. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si tuto zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutoénej a slobodnej véli, ju podpisali.

8. Tato zmluva nadobuda platnost difiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a t&innost

dfom nasledujucim po dni jej zverejnenia prenajimatefom.

VSliati, 7t ¢ Jpsrc V Slia&i, o
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