Najomna zmluva ¢. 2/2024
0 prendajme nebytovych priestorov

Prenajimatel’ : Obec Dolné Vestenice
Zahumenska 154/74, 972 23 Dolné Vestenice
Zastipena: Viliam Suhajda, starosta obce
ICO : 00318086
DIC : 2021211676

Bank. spojenie:

VUB a.s., Pobocka Prievidza a.s.

IBAN : SK79 0200 0000 0000 1882 4382

a

najomea : Jaroslav Kovacé

adresa : Kratka 448/30, 972 23 Dolné Vestenice
ICO : 43108687

DIC : 1076665843

Bank. spojenie:

IBAN :

Prima Banka a.s.
SK91 5600 0000 0063 0296 3002

uzatvaraju podl'a paragrafu 663 zékona ¢.40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika a na zéaklade
prijatého uznesenia ¢.73/2024 zo dna 11.6.2024, ktorym Obecné zastupitel'stvo schvalilo
prendjom nehnutelného majetku vo vlastnictve obce — nebytové priestory na ulici
Gumérenska ¢. 333 Dolné Vestenice (areal SK Vegum) o vymere 71,69 m? formou priameho
prendjmu zaujemcovi — panovi Jaroslavovi Kovacovi, bytom Kratka 448/30, 972 23 Dolné
Vestenice, ICO : 43108687, ktory splnil podmienky priameho prenajmu.

najomnu zmluvu

Clanok I.
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ prenechava za tuplatu najomcovi nebytové priestory — vnltorny priestor na
prizemi o0 rozmeroch 13,4 m x 5,35 m, v budove stp. ¢islo 333 na ul. Gumarenska, par.¢.
1085 zastavana plocha, k.. Dolné Vestenice, o celkovej vymere 71,69 m?

Clanok II.
Ucel zmluvy
Prenajimatel’ poskytuje ndjomcovi predmetné priestory na prevadzku s poskytovanim sluzieb
a predaj tovaru (sluzby rychleho obéerstvenia v spojeni s predajom na priamu konzumaciu)
Clanok 11

Doba najmu

Zmluva o prenajme je uzatvorena na obdobie 5 rokov t.j, od 1. 7.2024 do 30. 6.2029 na dobu
urcita.



Clanok IV.
N4jomné a ihrada za sluzby poskytované s nijmom nebytového priestoru

1. Dohodnuta vyska ro¢ného ndjomného za uzivanie predmetnych priestorov je :

- najom za nebytové priestory 0 vymere 71,69 m? v cene 48,10 €/m?

- rofna suma najmu za priestory: 3 448,30 €

Vyska najmu sa kazdoroc¢ne upravi k 30.6. o infla¢nt1 dolozku.

3. Nigjomné bude najomca uhradzat’ prenajimatelovi na zaklade vystavenej faktary
Stvrtrocne (V2. mesiaci daného Stvrtroku ) bezhotovostnym prevodom na ucet obce
alebo v hotovosti do pokladne obce.

4. Za vSetky sluzby, ktoré prenajimatel’ ako vlastnik budovy poskytne najomnikovi, ma
pravo ziadat’ finan¢nt ndhradu podl'a dohody alebo vysky faktary.

5. Spotreba energii (plyn, elektricka energia, vodné, sto¢né) v priestoroch bude najomcovi
refakturovana na zaklade vytétovacich dodavatel'skych faktar a odpoctu hlavého alebo
pomocného meraca na prevadzku za sledované obdobie (kalendarny rok).

6. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na zalohovych platbdch za spotrebované energie
V tomto priestore, ktoré budu fakturované stvrtrocne.

7. Ak najomca nezaplati ndjomné alebo uhradu za plnenia poskytované z nebytovych
priestorov podla zmluvne dohodnutych podmienok (v termine splatnosti), je povinny
zaplatit’ prenajimatelovi Grok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy den
omeskania.

no

Clanok V.
Infla¢na dolozka

1. Uastnici sa dohodli, ze vy$ka najomného sa bude automaticky prispdsobovat vyvoju
inflacie, a to za nasledovnych podmienok:

a/ vyska inflacie za kalendarny rok sa zisti z idajov publikovanych Statistickym tradom
SR

b/ o takto zistené percento inflacie sa pri prvom vypocte ndjmu podla tohto odseku zvysi
vyska ndjomného, uvedend v tejto zmluvy. Pri druhom a d’alSom vypocte ndjmu podla
tohto bodu sa zvySuje o mieru inflacie ndjjomné platné v bezprostredne predchadzajicom
obdobi.

¢/ takto vypocitana vyska najjomného sa pouzije na obdobie 12 kalendarnych mesiacov,
pocitanych od 1.1. bezného roka.

d) vypocitani vysku ro€ného najjomného podla tohto ustanovenia zaokruhli prenajimatel’
na celé eurd smerom dolu.

2. Zmena vysky najmu podla tohto Clanku je vykonand doruenim ozndmenia najomcovi o
vypocte novej vysky najmu podla tejto inflacnej dolozky. Prenajimatel’ je povinny tak
urobit’ do 31.5. prislusného roku. Rozdiel medzi dovtedy zaplatenym najmom na prislusny
rok a novou vySkou ndjmu na prislusny rok je ndjomca povinny doplatit’ prenajimatel’'ovi
do 30.6. prislusného roku na ucet prenajimatela, alebo v hotovosti do pokladne
prenajimatel’a. Od 1.7. prislusného roku plati ndjomca upraventi vysku najomného az do
nasledujiiceho ozndmenia ndjomcovi o vypocte novej vysSky najmu.

Clanok VI.
Povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca sa zavizuje udrziavat’ ¢istotu a poriadok v prenajatom priestore i okolo neho.
2. V pripade potreby (vonkajsia, zimna udrzba, opravy a iné) na zaklade ustneho alebo
pisomného vyzvania bude nutné prisposobit’ priestor na vykonanie potrebnych prac.



10.

Po podpise najjomnej zmluvy vystupuje ndjomca ako samostatny pravny subjekt voci
Staitnym, obecnym, kontrolnym orgdnom a spotrebitelom. Zodpovedd za dodrziavanie
vSetkych pravnych predpisov, noriem, bezpe¢nosti prace, poziarnej ochrany a hygieny.
Néjomca sa zavdzuje pocas trvania zmluvy nedat nebytové priestory, ktoré vzal do
uzivania, d’alSiemu obcanovi, resp. pravnickej osobe

Néjomca sa zavidzuje oznamit prenajimatelovi kazdi zmenu svojej pravej subjektivity
ako 1 iné skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ najjom. Najomca nie je opravneny uzivat
prenajaté priestory na iné ucely ako mu boli schvalene bez suhlasu OZ.

Najomca sa zavézuje nahlasit’ vSetky poistné udalosti vzt'ahujice sa k majetku obce, ktoré
vznikli zivelnou udalost'ou alebo cudzou osobou na Obecny tirad v Dolnych Vesteniciach
— starostovi obce. V pripade nesplnenia tychto povinnosti hradi najomca vSetky $kody,
ktoré vznikli z tohto titulu.

V pripade zanedbania povinnosti zmluvnych stran su tieto povinné si navzajom podla
miery zavinenia uhradit’.

Drobné stavebné upravy moze najomca vykonat len po predchddzajucom suhlase
prenajimatela.

Vsetky vykonané upravy a materidl st zhodnotenim obecného majetku a po ukonceni
najomného vzt'ahu sa stavaju majetkom obce.

Néjomca sa zavdzuje po skonceni zmluvy odovzdat’ priestory v stave ako ich prevzal, po
zohl'adneni opotrebovania.

VII.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavidzuji, ze v pripade zmeny udajov o Zmluvnych stranach
uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy tieto pisomne a preukazne ozndmia druhej strane bez
zbyto¢ného odkladu.

V pripade nedodrzania podmienok zmluvy moze ktordkol'vek strana pristlpit’ k zruSeniu
zmluvy. Vypovednd lehota je pre obidve zmluvné strany su 2 mesiace a zacina plynat
prvym ditlom mesiaca, ktory nasleduje po doruceni vypovede.

Zmluva je uzatvorena v 2 exemplaroch, zktorych jeden dostane najomca a jeden
prenajimatel’.

Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania obidvomi Zmluvnymi stranami a
ucinnost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Registri zmliv (CRZ) resp. na
webovom sidle obce.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze sa oboznamili s obsahom tejto Zmluvy, jej obsahu
porozumeli, st si vedomi pravnych nésledkov z nej vyplyvajucich, a preto na znak
suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Dolnych Vesteniciach dia 25.6.2024

Viliam Suhajda, v.r. Jaroslav Kovag, v.r.
prenajimatel’ najomca



