Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorend podl'a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich zmien a doplnkov

Prenajimatel” Damipharm s.r.o.
Sidlo: Spitalska 13, 949 01 Nitra
Statutarny organ: PharmDr. Michal Holec, konatel
PharmDr. Daniel Holec, konatel
ICO: 36 781 240
IC DPH: SK2022385695
Bank. spojenie:
IBAN:
Zapisany: v Obchodnom registri OS Nitra, oddiel: Sro, vl. ¢. 19967/N

(dalej ,prenajimatel™)

a
Najomca: Fakultna nemocnica Nitra
Sidlo: Spitalska 6,950 01 Nitra

V zastdpeni: MUDr. Ondrej Sedivy, riaditel
1CO: 17336007

IC DPH: SK2021205197

Bank. spojenie:

IBAN:

Statna prispevkova organizacia zriadena MZ SR

(dalej ,ndjomca“)

CL1I
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je vylucnym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajicej sa v katastrdlnom dzemi
Nitra, obec Nitra, okres Nitra, vedenej katastralnym odborom Okresného uradu Nitra, na LV ¢.
460, stip. ¢. 2930, 0.¢. 13, postavena na p.¢. 3449, na Spitalskej ulici v Nitre.
V danom objekte sa nachadzajui priestory ambulancii, lekarne, priestory, ktoré sa spolocne
uzivaju najomcami aj inymi osobami, ktoré sa zdruzuju u ndjomcu a inymi navstevnikmi tohto
objektu ako:

a) pristupové cesty, vstupné haly, plochy urcené pre pohyb oséb, schodiska, chodniky pre

chodcov, ¢akarne,

b) poziarne unikové cesty,

c) vytahy,

d) hygienické zazemie pre pacientov a samostatne pre personal objektu,

e) vsSetky parkoviska, obsluzné plochy a sluzobné chodby.

Predmetom tejto zmluvy je prendjom priestorov vhore uvedenej nehnutelnosti na ILNP
o celkovej vymere 95,58 m? a pozostava z miestnosti ¢. 0.02 o vymere 24,11 m?, & 0.03 o vymere
13,12 m?, & 0.05 o vymere 7,10 m?, & 0.06 o vymere 25,90 m?, & 0.07 o vymere 3,75 m?, ¢ 0.10
o vymere 9,60 m?, ¢ 0.11 o vymere 6,98 m?, & 0.12 o vymere 1,23 m?, & 0.13 o vymere 1,23 m?,
¢.0.15 o vymere 2,56 m?.

Najomca sa zavdzuje nebytové priestory uzivat len na ucel dohodnuty touto zmluvou, a to na
prevadzkovanie ambulantnej pohotovostnej sluzby pre dospelych. Prenajimatel’ dava zaroven
svojim podpisom vyslovny suhlas k vyuzitiu priestorov na spomenuté ucely a na zriadenie
prevadzky.



CLII
Doba trvania

Zmluva o najme sa uzatvara na dobu neurciti pocnic diiom 01.07.2024.

Zmluvné strany mozu zmluvu kedykol'vek vypovedat pisomnou vypovedou dorucenou druhej
zmluvnej strane. Vypovedna lehota je 3-mesacnd azacina plynut prvym diiom mesiaca
nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

CL IIL
Povinnosti zmluvnych stran

Najomca:

1.
2.

10.

Najomca je povinny platit ihrady za najom a sluzby tak, ako je dohodnuté v Cl. IV. tejto zmluvy.
Najomca je povinny hradit na vlastné naklady opravy ucelovej povahy, drobné opravy, obvyklé
udrziavacie prace, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uZzivanim priestorov najomcom,
alebo osobami, ktoré sa s jeho sthlasom zdrzujui v prenajatych nebytovych priestoroch. Pod
opravou Ucelovej povahy a drobnou opravou sa rozumie oprava, ktora vznikne na zaklade
poskodenia majetku prenajimatel'a najomcom do vysky 170,- €.

N3jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktoré ma
tento vykonat a umoznit mu ich vykonanie. Pri nesplneni tejto povinnosti ndjomca zodpoveda za
Skodu, ktora v ramci toho vznikne.

N3ijomca mozZe vykonat stavebné dpravy nebytovych priestorov na vlastné ndklady len s
pisomnym sthlasom prenajimatel’a a pri dodrzani podmienok uvedenych zakonom ¢. 50/1976
Zb. v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

Najomca si zabezpecCuje upratovanie v prenajatych priestoroch sdm a na vlastné naklady, pokial
sa zmluvné strany nedohodnu inak alebo ak najomca ma zaujem, aby Prenajimatel’ upratoval
priestory, toto bude dohodnuté samostatnou zmluvou.

N3ajomca nebytového priestoru prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajlce z predpisov
o ochrane zdravia a bezpecnosti pri praci, ochrane majetku a poZiarnej ochrane. Je si vyslovene
vedomy, Ze po jeho odchode nemé6zZe nechat zapnuté Ziadne elektrické spotrebice, ktoré by mohli
spoOsobit poZiar v priestore.

Najomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast do prenajmu tretej osobe bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Nijomca je povinny umoznit prenajimatelovi nahliadnut do prenajatych priestorov za
pritomnosti ndjomcu alebo nim poverenej osoby pocas prevadzkovych hodin.

Po skonceni ndgjomného vztahu je ndjomca povinny odovzdat prenajaty priestor v povodnom,
neporu$enom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a dizku uZivania. V pripade, Ze
najomca robil stavebné Upravy so stuhlasom prenajimatela je povinny priestory uviest do
poévodného stavu, pokial' sa obidve strany pisomne nedohodnud inak. Priestory je najomca
povinny odovzdat prenajimatel'ovi najneskér v posledny deii vypovednej lehoty arovnako
odovzdat vSetky klucCe akarty vztahujice sa kprenajatym priestorom. V posledny den
vypovednej lehoty je povinny mat vyrovnané vsetky nedoplatky za sluzby spojené s prenajmom
nebytovych priestorov.

V pripade porusenia tejto povinnosti je dohodnuté, Ze nebytové priestory moze dat vypratat
prenajimatel’ na naklady a zodpovednost najomcu. Prenajimatel je povinny termin vypratania
nebytovych priestorov a miesto, kde budu vypratané veci ulozené, oznamit najomcovi najneskér
3 dni pred planovanym terminom vypratania.

N3ijomca nesmie umiestnit ani vztycit Ziadne oznacenia alebo reklamy na vonkajSej strane
budovy avo vnutornych priestoroch budovy bez predchidzajiceho suhlasu prenajimatela.
Prenajimatel’ dava svoj sdhlas s umiestnenim 1ks banera na fasdde budovy podla urcenia
prenajimatel'om a v areali umiestnit' smerové tabulky.



Prenajimatel

11. Prenajimatel’ sa zavazuje k pokojnému a neruSenému uzivaniu priestorov a poskytovat
najomcovi a jeho zamestnancom, klientom a inym osobadm vol'ny a nepreruSovany pristup do
prenajatych priestorov.

CL V.
Najomné a platby za sluZby spojené s prenajmom

1. Zakladné ndjomné znamend zakladny finanény zavazok ndjomcu uhradzat prenajimatelovi
poplatok za uzivanie priestorov a bolo stanovené vo vyske 70,00 Eur /m2? rocne za prenajom
miestnosti €. 0.02, 0.03, 0.05 a 0.07 (spolu o vymere 48,08 m2) a ndjomné za uZzivanie ostatnych
priestorov (spolu o vymere 47,50 m2 )bolo stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske 50,-
Eur/m? ro¢ne.

2. Celkové mesacné najomné predstavuje sumu 478,38 Eur

3. Najomca sa zavazuje uhradu za ndjom platit' Stvrtrocne vopred, ato do 10. diila 1. mesiaca
prislusného Stvrtroku na zaklade vystaveného daniového dokladu zo strany prenajimatela.

4. Prenajimatel si vyhradzuje pravo prehodnotit’ a upravit dohodnutd vySku thrady za najom
kazdoroc¢ne ku zaciatku nového kalendarneho roka. V pripade ak Najomca s ipravou ndjomného
nesuhlasi, je opravneny vypovedat tato zmluvu bez uvedenia dovodu, a to s okamzitou
ucinnostou.

5. V cene najomného nie su zahrnuté platby za energie a sluzby spojené s ndjmom:

- dodavky elektrickej energie v prenajatych priestoroch a v spolo¢nych priestoroch,

- spotreba tepla a teplej vody,

- vodného a sto¢ného,

- odvoz komunalneho odpadu,

- upratovanie spolo¢nych priestorov

- poplatky za miestne dane,

- internet,

- poistenie budovy, servis vytahov a pod.

Platby za vyssSie uvedené sluzby budua vopred zalohovo fakturované na zaciatku kalendarneho
Stvrtroka nasledovne:

a) 1000 EUR bez DPH za energie a sluzby spojené s ndjmom za Stvrtrok,

b) 36 EUR bez DPH za internet na Stvrtrok.

Nedoplatky, resp. preplatky vzniknuté vyuctovanim zalohovych platieb a uskuto¢nenych

nakladov za prislusné obdobie su splatné do 15 dni po doruceni vyuctovania najomcovi.
Vyuctovanie sa bude vykonavat podla skuto¢ne vystavenych faktiur od dodavatelov energii a
sluzieb. Platby za samostatne meratel'né sluzby (spotreba elektrickej energie) bude fakturovana
samostatne na zaklade skutocnej spotreby. Dofakturovana bude len ta Cast energie, ktora bude
spotrebovana v spolo¢nych priestoroch.

6. Kvybaveniu ambulancii patri Standardne telefén s displejom. Poplatky za pouZzivanie telefénu,
hovorné budu fakturované na zdklade faktur ztelekomunikacii Stvrtro¢ne do 15 dni po
ukonceni prislusného stvrtroka.

7. Prenajimatel je opravneny kazdorocne upravit vysku zalohovych platieb za energie a sluzby na
zaklade vyuctovania skutocnych nakladov za predchadzajuci kalendarny rok.

CL V.
Zaverecné ustanovenia

1. Pokial nie je touto zmluvou dohodnuté inak, platia pre najom nebytovych priestorov ustanovenia
zdkona ¢.116/1990 Zb. v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

2. Najomca sa podpisom tejto zmluvy zavidzuje oboznamit a dodrziavat Prevadzkovy poriadok
prenajimaného objektu.



3. Zmluva ondjme bola vyhotovena vtroch rovnopisoch, jeden pre prenajimatela adva pre
najomcu.

4. VbeZnych prevadzkovych a technickych zalezitostiach kona PharmDr. Jan Holec (tel.:
037/7753 102). Havarijné situacie treba riesit na telefénnom cisle 0905 280 799.V operativnych
zaleZitostiach sa obracajte na recepciu (tel.: 037/6942111, 0905 743 620).

5. Tato zmluva nadobtida platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a i¢innost’ diiom
nasledujiicim po jej zverejneni v Centralnom registri zmlav pri Urade vlady SR. Zmluvné strany
beru na vedomie, Ze tato Zmluva podlieha zverejneniu v zmysle § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v platnom zneni.

6. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli, Ze vyjadruje ich
pravu a slobodnt vol'u na znak ¢oho ju bez natlaku dobrovol'ne a vlastnoru¢ne podpisali.

V Nitre diia ....ccooevueenees V Nitre diia .....ccoeeunee.

Za prenajimatel’a: Za najomcu

Damipharm s.r.o. Fakultna nemocnica Nitra.
PharmDr. Michal Holec, konatel MUDr. Ondrej Sedivy, riaditel

PharmDr. Daniel Holec, konatel



