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Najomna zmluva

El essscscssccscsscse

uzavreta v zmysle § 8 a nasl. zdkona ¢. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom
verejnopravnych institucii v zneni neskorsich predpisov a o zmene zdkona Narodnej rady
Slovenskej republiky ¢. 259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnickej komore v zneni zdkona
€. 464/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov,
§ 720 Obcianskeho zakonnika, zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov, § 17 a nasl. zakona ¢. 131/2002 Z. z. o vysokych
Skolach a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

s predchadzajucim pisomnym sihlasom Sprdvnej rady
uznesenim ¢islo 1.6/2024-SR, zo dria 09.04.2024

Nazov:

Sidlo:

Statutarny orgén:
Splnomocneny zastupca
na podpisanie zmluvy:
Bankové spojenie:
Cislo Gétu:

IBAN:

SWIFT:

ICO:

DIC:

IC DPH:

dalej len ako , prenajimatel™

Obchodné meno:
Sidlo:

Pravna forma:
Statutarny orgdn:
Bankové spojenie:
Cislo Gctu:

IBAN:

SWIFT:

ICO:

DIC:

dalej len ako ,ndajomca“

medzi

Slovenska technicka univerzita v Bratislave
Vazovova 5, 812 43 Bratislava

Dr. h. c. prof. h. c. prof. Dr. Ing. Oliver Moravcik — rektor

doc. Ing. Mikulas Bittera, PhD. — kvestor
Statna pokladnica Bratislava
7000084015/8180

SK66 8180 0000 0070 0008 4015
SPSRSKBA

00397687

2020845255

SK2020845255

Institat Slovenskej rektorskej konferencie
Panenska 29, 811 03 Bratislava
obcianske zdruzenie

doc. Ing. Vladimir Hiadlovsky, PhD. — riaditel

Tatra banka, a. s.
2942043038/1100

SK14 1100 0000 0029 4204 3038
TATRSKBX

31772412

2021515001
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1.

2.

Cl. 1.
Uvodné ustanovenia

Ucelom tejto zmluvy o najme nebytovych priestorov (dalej len ,zmluva“) je upravit
prava a povinnosti zmluvnych stran za ucelom prenechania predmetu najmu, ako je
Specifikovany v ¢lanku Il. tejto zmluvy prenajimatelom na odplatné uzivanie ndjomcovi.
Tato zmluva je uzatvorend v zmysle § 8 a nasl. zakona ¢. 176/2004 Z. z. o nakladani
s majetkom verejnopravnych instittcii a o zmene zdkona ¢. 259/1993 Z. z. o Slovenskej
lesnickej komore v zneni zakona ¢. 464/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov (dalej
len ,zakon o nakladani s majetkom verejnopravnych institucii“), § 720 zakona
¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Obciansky
zdkonnik“), zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,zdkon o ndjme a podnajme nebytovych priestorov®),
§ 17 anasl. zdkona ¢.131/2002 Z. z. ovysokych Skolach aozmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zdkon o vysokych
Skolach“) a v zmysle suvisiacich vSseobecne zdvaznych prdvnych predpisov platnych
v Slovenskej republike.

ClL .
Predmet najmu

Predmetom ndjmu su nebytové priestory o celkovej vymere 83,54 m? (blizsie
Specifikované v bode 2 tohto ¢lanku) nachadzajluce sa v objekte Vazovova — Mytna
vo vlastnictve prenajimatela, v budove na Vazovovej ulici €. 3 so stpisnym ¢islom 2756
postavenej na parc. ¢. 7992/16, ktora je zapisana na LV ¢. 2139, katastralne Uzemie
Staré Mesto.

Predmetom ndjmu su nebytové priestory na 3. nadzemnom podlazi:

. 3.06 — kancelaria o vymere 48,59 m?,

. 3.09 — kancelaria o vymere 9,91 m?

. 3.10 — kancelaria o vymere 8,74 m?,

. 3.07 — loggia o vymere 4,37 m?,

. 3.04 — chodba (pomern4 &ast) o vymere 11,93 m2.

Prislusenstvom nebytového priestoru su spoloéné priestory — kuchynka a sociadlne
zariadenia.

Predmetom najmu je aj vyhradené parkovacie miesto ¢. 6 nachadzajlce sa na pozemku
vo vlastnictve prenajimatela parc. ¢. 21740/9, ktory je zapisany na LV ¢. 2139,
katastralne uzemie Staré Mesto.

Predmet ndjmu je zakresleny a p6dorysne vymedzeny vo vykrese, ktory tvori prilohu
tejto zmluvy.

Zmluvné strany aplikujic ustanovenie § 5 ods. 1 zdkona o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov podpisom tejto zmluvy potvrdzujd, Ze nebytové priestory
prenajimatel odovzdava ndjomcovi vtechnickom stave zodpovedajicom ich
doterajSiemu uZivaniu. Najomca vyhlasuje, Ze mu je znamy technicky stav nebytovych
priestorov, ktoré s predmetom najmu.
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Najom

Predmet ndjmu bude ndjomcovi odovzdany na zaklade preberacieho protokolu,
v ktorom bude zdokumentovany aktudlny technicky stav nebytovych priestorov, ktoré
su predmetom najmu.

¢l .
Uéel najmu

sa zriad'uje za u€elom vykonavania ¢innosti Slovenskej rektorskej konferencie.

Cl. Iv.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitu od 01.07.2024 do 30.06.2029.
Najomca sa zavazuje najneskor v posledny den doby najmu prenajaty priestor uvolnit,
ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Cl. v.
Ndjomné a uhrada za sluzby

Driom vzniku najmu je najomca povinny platit prenajimatelovi najomné a Ghradu
za energie a sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom nebytového priestoru
(dalej tiez ,uhrada za sluzby“).
Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom za 1 meter Stvorcovy podlahovej plochy
nebytového priestoru nasledovne:

— kancelarske priestory (67,24 m?) — 100 €/m?/rok, t. j. 6.724 €/rok,

— loggia (4,37 m?) — 20 €/m?/rok, t. j. 87,40 €/rok,

— chodba (11,93 m?) — 20 €/m?/rok, t. j. 238,60 €/rok.
Celkova ro¢na vyska najomného je 7.050 € (slovom: sedemtisicpatdesiat eur).
Stvrfroéna vyska najomného je 1.762,50 € (slovom: tisicsedemsto$estdesiatdva eur
a patdesiat centov).
Najomné sa plati Stvrtrocne vopred pod variabilnym symbolom .........c.cc.ccveee. ,ato
najneskor do 15. diia prislusného kalendarneho stvrtroka (t. j. do 15.01., 15.04., 15.07.
a 15.10.) bezhotovostnym prevodom na ¢islo uctu prenajimatela uvedeného v zahlavi
tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom za vyhradené parkovacie miesto vo vyske
650 € (slovom: Seststopatdesiat eur) roéne.
Ndjomné za vyhradené parkovacie miesto sa plati rocne vopred pod variabilnym
Ssymbolom ......ccoevveveecicinnireeeene. , a to najneskor do 15. diia prislusného kalendarneho
roka (t. j. do15.01.) bezhotovostnym prevodom na Cdislo Uctu prenajimatela
uvedeného v zahlavi tejto zmluvy.
Ndjomné za vyhradené parkovacie miesto za prvé platobné obdobie, t. j. od 01.07.2024
do 31.12.2024 (koniec prislusného roka, v ktorom ndjom vznikol) v pomernej vyske
325 € (slovom tristodvadsatpat eur) musi byt uhradené do 15 odo dria nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy.
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7.

8.

10.

11.

12.

V zmysle § 38 zdkona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich
predpisov je ndjomné od DPH oslobodené.
Najomca je povinny hradit prenajimatelovi Uhradu za tieto sluzby:

- dodavka elektrickej energie,

- dodavka vody,

- kurenie,

- zrazkova voda,

- odvoz a likvidacia odpadu,

- upratovanie v Standardnom rezime.
Tieto Uhrady bude najomca platit prenajimatelovi, ktory mu bude po dobu najmu tieto
sluzby poskytovat.
Uhrady za sluzby bude prenajimatel najomcovi $tvrtroéne fakturovat na zéklade
skutocnej spotreby, a to vidy po uplynuti kalendarneho Stvrtroka.
Splatnost faktur je 15 dni odo dna dorucenia faktury ndjomcovi. Penazny zavazok sa
povazuje za splneny aZ pripisanim hradenej Ciastky na ucet prenajimatela uvedeny
na prislusnej fakture.
Prenajimatel je opravneny zmenit vysku Uhrady za sluzby, ak je pre to doévod
vyplyvajuci zo zmeny danej osobitnym vSeobecne zdvaznym pravnym predpisom alebo
v rozhodnuti cenovych organov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych
sluZieb, o com bude najomcu informovat elektronickou postou podla ¢lanku IX. bod 1
tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca zaplati prenajimatelovi financnu zdbezpeku
vo vyske 1.762,50 € (slovom: tisicsedemstosestdesiatdva eur a patdesiat centov)
zodpovedajucej vyske Stvrtrocného najomného. Finanéna zabezpeka je splatnd do 15
dni odo dnia nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy, a to pripisanim na uUcet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Prenajimatel je opravneny pouZzit
a uspokoijit sa z finanénej zabezpeky len v pripade, ak ndjomca nezaplati celd alebo ¢ast
najomného alebo nezaplati Uhrady za sluzby poskytnuté v suvislosti s ndjmom, a to az
do vysky celej financénej zabezpeky. V pripade, ak sa z finanénej zabezpeky Cerpalo,
ndjomca je povinny na Ucet prenajimatela uvedeny v zdhlavi zmluvy do 3 dni poukazat
taku finanénd sumu finanénych prostriedkov, aby finan¢nd zadbezpeka bola vo vyske
dohodnutej v prvej vete tohto bodu. Prenajimatel je opravneny si ponechat finan¢nu
zabezpeku v pripade, ak i) ndjomca nezabezpecil vypratanie predmetu ndjmu
nasledujuci pracovny den po skoncéeni najmu za U¢elom zaplatenia vydavkov spojenych
s vypratanim predmetu najmu prenajimatelom, ii) neboli vyuctované a zaplatené
spotrebované energie ku driu skon¢enia ndjmu podla realnej spotreby, iii) prenajimatel
nema zo strany ndjomcu uhradené pohladavky, ktoré vznikli na zaklade tohto
najomného vztahu. V pripade, ak finanénd zabezpeku prenajimatel nevyuZije (bud' celt
alebo len je ¢ast) je povinny ju ndjomcovi vratit najneskér do 30 dni odo dria skoncenia
najmu s vynimkou pripadov uvedenych v predchadzajicej vete. O Cerpani financnej
zabezpeky prenajimatel upovedomi najomcu elektronickou postou podla ¢lanku IX.
bod 1 tejto zmluvy.

Strana4:z8



Cl. V1.
Sankcie

1. Ak ndjomca neuhradi najomné alebo Uhradu za sluzby vo vyske a v lehote uvedenej
vtomto ¢lanku, je povinny platit Urok zomeskania vo vyske podla vieobecne
zavaznych pravnych predpisov.

2. Za omeskanie splatenim najomného a Uhrad za sluzby v plnej vyske oproti
dohodnutému terminu je ndjomca povinny zaplatit zmluvna pokutu vo vyske 0,1% z
dlZznej sumy za kazdy deri omeskania.

CL. VL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel:

a) sa zavazuje odovzdat najomcovi nebytovy priestor vstave spdsobilom
na riadne uZivanie a v tomto stave ho na svoje naklady udrZiavat,

b) je povinny umoznit ndjomcovi uZivat nebytové priestory za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit mu plny a neruseny vykon prav
spojenych s ndjmom,

c) je povinny riadne a vcas poskytovat najomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal
v ¢lanku V. bod 9 tejto zmluvy, pripadne zabezpedit ich poskytovanie,

d) je opravneny vykondavat stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny
v nebytovych priestoroch len so sidhlasom najomcu, ak tato zmluva
neustanovuje inak. To neplati, ak je prenajimatel povinny na prikaz
prislusného organu statnej spravy (organu samospravy) vykonat stavebné
Upravy alebo iné podstatné zmeny v nebytovych priestoroch; v takomto
pripade je ndjomca povinny vykonanie stavebnych Gprav umoznit a strpiet.

2. Najomca:

a) je povinny chranit majetok prenajimatela pred poskodenim, zni¢enim alebo
stratou, je zodpovedny za Skodu, ktoru spo6sobi prenajimatelovi svojou
¢innostou alebo postupom v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy,

b) je opravneny a povinny uZivat nebytové priestory len na Gcel dohodnuty
v tejto zmluve a len pre svoje potreby. Popri najomcovi su opravneni nebytovy
priestor s prislusenstvom uzZivat zamestnanci ndjomcu, ktori v nebytovych
priestoroch vykonavaju pracu,

c) je povinny riadne a vcas platit ndjomné a Uhradu za sluzby,

d) je povinny uzivat nebytové priestory riadne a zabezpecit, aby prevadzkovanim
¢innosti, na ktoru sa nebytové priestory prenajali, nebola rusena prevadzka
prenajimatela,

e) v plnom rozsahu zodpovedd za Skody na vnesenom majetku vo svojom
vlastnictve,

f) nesmie bez suhlasu prenajimatela vykonavat stavebné Upravy a iné podstatné
zmeny v nebytovych priestoroch, a to ani na svoj naklad,

g) nesmie manipulovat a poskodzovat plomby na elektromeroch, resp. inych
zariadeniach prenajimatela,
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h) nie je opravneny predmet ndjmu prenechat inému do najmu, podndjmu alebo
vypozicky,

i) nemd prednostné pravo na kidpu predmetu ndjmu, nemdzZe zriadit
na predmet najmu zéloZzné pravo, vecné bremeno, ani ho inak zatazit,

j) je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu tych
oprav a prac, ktoré je v zmysle tejto zmluvy a vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov povinny vykonat prenajimatel a umoznit ich vykonanie, inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne,

k) je povinny strpiet vykon tych reviznych (¢innosti, ktoré vyplyvaju
prenajimatelovi zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a z tejto zmluvy
a pre tento Ucel je povinny mu spristupnit nebytové priestory,

[) preberd plnG zodpovednost za pripadné Skody na majetku prenajimatela,
ktoré vzniknd konanim alebo opomenutim ndjomcu alebo jeho
zamestnancov.

3. Prenajimatel ako vlastnik nehnutelnosti dava najomcovi pocas doby trvania najmu
vyslovny suhlas s pouZzitim adresy predmetu najmu Vazovova 3, 811 07 Bratislava ako
svojho sidla.

4. Ndjomca je povinny po skonceni doby najmu, najneskor do 15 dni odo dna skoncenia
najmu zabezpecit na prislusSnom Urade zmenu svojho sidla.

5. V pripade omeskania ndjomcu so splnenim povinnosti podla bodu 4 tohto ¢lanku, je
najomca povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 100 € za kazdy
den omeskania.

CL. v,
Skoncenie najmu

1. Najom nebytovych priestorov skon¢i uplynutim dohodnutej doby.

2. Pred uplynutim dohodnutej doby mdze ndjom skoncit pisomnou vypovedou jednej
zo zmluvnych stran z dévodov uvedenych vustanoveni § 9 zakona o najme
a podnajme nebytovych priestorov, v tejto suvislosti sa dojednava dvojmesacna
vypovednd lehota, ktorda zacdina plyndt prvym dnom mesiaca nasledujiceho
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel moze okamzite zrusit najomnd zmluvu, ak
najomca meska viac ako jeden a pol mesiaca s platenim ndjomného alebo s Uhradou
sluzieb spojenych s ndjmom. V pripade okamzitého zrusSenia je prenajimatel
opravneny odstavit ndjomcovi dodavku energii a sluzieb a zamedzit mu vstup do
prenajatych priestorov.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomna zmluva moéze pred uplynutim dohodnutej doby
skon¢it aj dohodou zmluvnych stran.

5. Po ukonceni doby najmu je ndjomca povinny odovzdat nebytovy priestor vypratany
v stave zodpovedajicom primeranému opotrebeniu. Ak ndjomca tuto povinnost
nesplni riadne a vcas, je prenajimatel opravneny pozadovat od ndjomcu zmluvnu
pokutu vo vyske 100,- € za kazdy zadaty tyzden omeskania, ato az do dna, kedy
najomca tuto povinnost splnil.

6. Na zabezpecenie zaplatenia ndjomného sa vztahuje ustanovenie § 672 Obcianskeho
zakonnika.

Strana 6:z8



7. V pripade, Ze méa najomca zaujem o prediZzenie zmluvy, tdto skuto¢nost je povinny
oznamit prenajimatelovi pisomne alebo elektronickou postou podla ¢lanku IX. bod 1
tejto zmluvy najneskdr 6 mesiacov pred uplynutim doby najmu.

Cl. IX.
Osobitné dojednania

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzdjomnd komunikacia v pripadoch uréenych touto
zmluvou bude prebiehat prostrednictvo elektronickej posty na e-mailové adresy:

e za prenajimatela:

e za najomcu: srk@skr.sk.

2. Vsulade s predpismi z oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri prdci a ochrany
pred poziarmi (dalej tiez ako ,,BOZP a OPP“) ndjomca:

a)

b)

d)

v nebytovych priestoroch zodpoveda v plnom rozsahu za dodrZiavanie vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov upravujucich oblast BOZP a OPP, a to najma, avsak
nie vyhradne: zakon €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon o BOZP“), zakon ¢. 311/2001 Z. z.
Zakonnik prace v zneni neskorsich prepisov,

je povinny dodrziavat zasady bezpecného spravania sa v nebytovych priestoroch,
ako aj vostatnych suvisiacich priestoroch a plnenie uvedenej povinnosti
vyzadovat i od svojich zamestnancov,

je povinny zabezpecovat odstrariovanie nedostatkov v oblasti BOZP a OPP
na vlastné naklady, je povinny upozornit prenajimatela na nedostatky v oblasti
BOZP a OPP, ktoré zisti a ktorych odstranenie je v kompetencii prenajimatela
(spravidla ide o nedostatky, ktoré je mozné odstranit len opravou nebytovych
priestorov),

v pripade vzniku pracovného Urazu, choroby z povolania, nebezpecnej udalosti
a zavaznej priemyselnej havarie v nebytovych priestoroch je povinny plnit vsetky
povinnosti zamestnavatela v zmysle zakona o BOZP. Vznik mimoriadnej udalosti je
najomca povinny bez zbytoéného odkladu nahlasit aj prenajimatelovi
elektronickou postou podla €lanku IX. bod 1 tejto zmluvy.

Najomca je povinny plnit vSetky povinnosti z oblasti BOZP a OPP, najma, avsak nie

vylucne:
a) obstaravat ainstalovat vhodné druhy hasi¢skej techniky, hasiace latky, vecné

prostriedky OPP a udrZiavat ich v akcieschopnom stave,

b) umoznit na poziadanie vstup poverenym odbornym zamestnancom prenajimatela

do predmetu najmu, ato najma, avSak nie vylucne, za ucelom preverenia
dodrziavania predpisov BOZP a OPP a dalsich suvisiacich predpisov a reSpektovat
odporucania na odstranenie pripadnych zistenych nedostatkov.

Cl. X.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tuto zmluvu uzatvaraju slobodne a vazne, ze ich zmluvna
volnost nie je obmedzena a tuto zmluvu zriaduju vo forme predpisanej prislusnymi
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10.

ustanoveniami zakona o nakladani s majetkom verejnopravnych institucii,
Obcianskeho zakonnika, zakona o najme a podnajme nebytovych priestorov, zakona
o vysokych Skolach a ostatnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Zmluvné strany suhlasia s obsahom tejto zmluvy a vyhlasuju, Ze tato nebola uzavretd
za nevyhodnych podmienok alebo v tiesni a na znak suhlasu ju podpisuju.

Zmluvné strany mozu menit obsah tejto zmluvy len formou pisomnych ocislovanych
dodatkov k tejto zmluve, podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti budu doru¢ované na adresy uvedené v tejto
zmluve. Pisomnosti tykajuce sa tejto zmluvy dorucené postou sa pokladaju
za dorucené ivtedy, ked takato zasielka bude najomcovi alebo prenajimatelovi
vratend ako neprevzata.

Pravne vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami zdkona
o nakladani s majetkom verejnopravnych institucii, Obc¢ianskeho zdkonnika, zakona
0 najme a podnajme nebytovych priestorov, zdkona o vysokych skolach a ostatnych
vSeobecne zavaznych pravnych platnych predpisov.

Tato zmluva sa stava platnou driom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.

V zmysle § 47a ods. 2 Obcianskeho zakonnika sa prenajimatel a najomca dohodli, ze
tato zmluva nadobuda ucinnost diiom uvedenym v ¢lanku IV. bod 1 tejto zmluvy ako
zaCiatok doby najmu. V pripade, ak bude tato zmluva zverejnenad v Centralnom
registri zmliv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky (dalej len ,,CRZ“) v def
alebo po dni jej ucinnosti vzmysle prvej vety tohto bodu plati, Ze tato zmluva
nadobuda ucinnost driom nasledujucim po dni jej zverejnenia v CRZ.

Driom uzavretia tejto zmluvy su zmluvné strany svojimi prejavmi vole viazani.
Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je jej priloha tak, ako to vyplyva z obsahu

textu tejto zmluvy.

Tato zmluva je vyhotovenad v Styroch exempldroch, z ktorych najomca po podpise
dostane jeden exemplar a prenajimatel tri exemplare.

za prenajimatela: za najomcu:

V Bratislave, dfa .......ccccoevivveeennns V Bratislave, dfa .......ccccovviveeeennnns
doc. Ing. Mikulds Bittera, PhD. doc. Ing. Vladimir Hiadlovsky, PhD.
kvestor riaditel
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