ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorend podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami
(dalej aj len ,Zmluva o najme nebytovych priestorov”)

Nizsie uvedeného dna, mesiaca a roku uzatvorili zmluvné strany:

Na jednej strane:

Obchodné meno :  obec Marianka

Sidlo . Skolska 32, 900 33 Marianka
ICO 00304930

DIC : 2020643680

Bankové spojenie . Prima Banka Slovensko, a.s.,

IBAN: SK54 5600 0000 0018 0406 7002

Opravnena konat :  Zuzana Ivdkov4, starostka

(dalej len , Prenajimatel™)

A na druhej strane :

Obchodné meno : ALFANOVUM PHARMA s.r.0., organizac¢na zlozka
ALFATT

Sidlo : Pekarska 11, 917 01 Trnava

ICO ;56197543

DIC : 4120464414

Bankové spojenie : SK67 0200 0000 0049 5898 0957

Opravnena konat : Tomas Trnik

(dalejlen ,Najomca”)

(dalej Prenajimatel’ a Ngjomca spolu aj len ,,Zmluvné strany” a jednotlivo aj len ,Zmluvna strana”)

(dalej tato zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. d'alej aj len ,Zmluva”)

zmluvu o najme nizsie uvedenej nehnutelnosti:

1.1.

2.1.

I.  UVODNE USTANOVENIA
Prenajimatel’ ma vo svojom vylu¢nom vlastnictve nehnutelnosti zapisané na liste vlastnictva
¢. 2469 vedenom Okresnym tradom Malacky, okres: Malacky, obec: Marianka, katastralne
izemie: Marianka, a to
- nebytovy priestor ¢. vchodu 1 scelkovou podlahovou plochou 111 m?, vyznacené na
prilozenom pédoryse a nachadzajice sa v budove- polyfunkény objekt Marianka so stup. €.
1050, postavenom na pozemku parcely registra “C” s parcelnym ¢islom 51/3, druh pozemku:

zastavané plochy a nadvoria o vymere 556 m?2 (d'alej len ,Nebytovy priestor”).

II. PREDMET ZMLUVY
Prenajimatel odplatne za ndjomné uvedené v ¢l. V tejto Zmluvy prenechdva do uzivania
Nebytovy priestor Ndjomcovi a Ndjomca prebera Nebytovy priestor do ndjmu.
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2.2.

2.3.

24.

3.1.
3.2

3.3.

34.

3.5.

3.6.

3.7.

41.

4.2.

Prenajimatel prenajima Nebytovy priestor v Standardnom vybaveni. Poédorys Nebytového
priestoru tvori prilohu tejto Zmluvy.

N4éjomca prehlasuje, Ze je riadne oboznameny so stavom Nebytového priestoru, a Ze tento je v
stave sposobilom na dohodnuté uzivanie a v takom stave ho prebera do ngjmu.

Predmet najmu bude ndjomcovi odovzdany na zaklade osobitného preberacieho protokolu
podpisaného obidvomi zmluvnymi stranami.

III. DOBA NAJMU A UKONCENIE NAJMU
Tato Zmluva sa uzatvara na dobu neurdita.
Néjomny vztah moze zaniknait:

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran;
b) pisomnou vypovedou Prenajimatela, a to aj bez udania doévodu v trojmesa¢nej vypovednej

dobe;

¢) pisomnou vypovedou Ndjomcu a to aj bez udania dévodu v trojmesac¢nej vypovednej dobe;
d) odstapenim od Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny odsttpit od Zmluvy:

a) ak Néjomca uziva Nebytovy priestor v rozpore so Zmluvou, najmé uziva Nebytovy priestor

na iny acel ako uréeny Zmluvou;
b) ak je Najomca vomeskani sakoukolvek platbou podla Zmluvy oviac ako 15 (15)
kalendédrnych dni;

Odsttupenie od Zmluvy podla tohto ¢lanku bodu 3.3. tejto Zmluvy je G¢inné dilom dorucenia
ozndmenia o odstipeni druhej Zmluvnej strane. Pre tcely dorucovania sa pouziji ustanovenia
¢l. VIII tejto Zmluvy.
Najomca sa zavdzuje najneskdr do 18.00 hod., v denl skoncenia ndjmu podla tejto Zmluvy
Nebytovy priestor vypratat a tento protokolarne odovzdat Prenajimatelovi. V pripade
odsttipenia od Zmluvy zo strany Prenajimatela podla tohto ¢lanku bodu 3.3. tejto Zmluvy je
Najomca povinny Nebytovy priestor vypratat a tento protokolarne odovzdat Prenajimatelovi
bez zbyto¢ného odkladu, najneskér do 3 pracovnych dni odo diia odsttpenia od Zmluvy. V
pripade, ak Néjomca porusi niektorti z povinnosti uvedent v tomto ¢lanku tohto bodu tejto
Zmluvy, a to povinnost vypratat Nebytovy priestor a tento protokolarne odovzdat v lehotach
uvedenych vyssie, zavidzuje sa Prenajimatelovi zaplatit zmluvnt pokutu vo vyske 100,€ za
kazdy den omeskania s vypratanim a/alebo protokolarnym odovzdanim Nebytového
priestoru. Narok na ndhradu skody prevysujici vysku zmluvnej pokuty tym nie je dotknuty.
Zmluvna pokuta je splatnd na zaklade faktary Prenajimatela so splatnostou strnast (14) dni,
ktord zacina plynut odo dia dorucenia fakttry Prenajimatelom.
Povinnosti pri zaniku tejto Zmluvy je Ndjomca povinny splnit na vlastné naklady, ktoré mu
Prenajimatel nie je povinny nahradit.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze zanikom tejto Zmluvy nezanikaja tie jej ustanovenia z povahy
ktorych vyplyva, Ze maja zostat v platnosti aj po zaniku Zmluvy najmd, nie vSak vylucne,
ustanovenia o zmluvnych pokutidch, povinnosti Najomcu vypratat a odovzdat Nebytovy
priestor a podobne.

IV. UCEL NAJMU, STAVEBNE UPRAVY
Nebytovy priestor je Najomca opravneny uzivat vyhradne ako prevadzku lekdrne. Ndjomca
nesmie zmenit Gcel najmu bez predchddzajiceho pisomného stthlasu Prenajimatela, inak je
Prenajimatel’ opravneny od tejto Zmluvy odsttpit. Prenajimatel nenesie Zziadnu zodpovednost
za rozpor uzivania Nebytového priestoru s pravnymi predpismi.
S prihliadnutim na tcel najmu a tiez s prihliadnutim na skuto¢nost, Ze Nebytovy priestor
Najomca prebera vo vyhotoveni $tandard, nie je Najomca opravneny vykonat Ziadne stavebné
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4.3.

44.

4.5.

4.6.

4.7.

5.1.

5.2.

6.1.

6.2.

upravy Nebytového priestoru (d’alej len ,Stavebné tpravy”) pokial Prenajimatel k vykonaniu
Stavebnych tiprav neudeli Ndjomcovi pisomny sudhlas.

Za predpokladu udelenia pisomného sthlasu Prenajimatela s vykonanim Stavebnych tprav
Nebytového priestoru podla tohto ¢lanku bodu 4.2. tejto Zmluvy je Néjomca povinny
zabezpecit vSetky povolenia a stthlasy nevyhnutné k vykonaniu Stavebnych tprav. V pripade,
Ze sa na Stavebné tipravy vyzaduje kolauda¢né rozhodnutie, Najomca je povinny predo ditom
otvorenia prevadzky povinny predlozit Prenajimatelovi pravoplatné kolaudacné rozhodnutie
vztahujice sa na Stavebné dpravy a sdcasne oznamit Prenajimatelovi vysku nakladov na
Stavebné upravy a tieto v pripade potreby aj riadne preukazat. Prenajimatel nenesie Ziadnu
zodpovednost za rozpor pripravy, realizicie a uzivania Stavebnych tdprav s pravnymi
predpismi, ani za ich rozpor s pravami tretich oso6b.

Néjomca je oprdvneny a povinny vykonat vsetky pravne dkony potrebné na povolenie
realizacie Stavebnych tprav, realizdciu Stavebnych tdprav a na povolenie na uZivanie
Nebytového priestoru so Stavebnymi dpravami vo vlasthnom mene a na vlastny tcet.
Prenajimatel nie je povinny nahradit Najomcovi Ziadne naklady, ktoré vynalozil podla tohto
ustanovenia ani pocas, ani po zéniku tejto Zmluvy.

Pri realizécii drobnych tprav Nebytového priestoru sa Zmluvné strany dohodli, Ze tpravy je
Najomca:

a) povinny vykonavat od kedy ich moZno vykondvat v silade s platnymi pravnymi
predpismi (préavoplatné stavebné povolenie alebo ozndmenie stavebného tradu, ak
postacuje ohlasenie);

b) vykonava vo vlastnom mene, na vlastné naklady, riziko a vlastni zodpovednost'.
Stavebné tpravy sa po ich ukonceni zo strany Najomcu stanti sticastou stavby vo vlastnictve
Prenajimatel’a. Prenajimatel nie je povinny, v pripade ukon¢enia ndgjmu z akéhokol'vek dévodu,
nahradit Najomcovi akékolvek naklady, ktoré vynalozil na Stavebné tupravy, pokial sa
Zmluvné strany pisomne nedohodnd inak. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Néjomca je
opravneny uplatiiovat naklady na Stavebné dpravy do damovych vydavkov a plnit vsetky
zakonné povinnosti stvisiace s ich uzivanim. Prenajimatel sa stcasne zavizuje, Ze nezvysi
vstupnu tctovna hodnotu Nebytového priestoru o hodnotu nakladov Stavebnych tprav.

V pripade poruSenia povinnosti Najomcu podla tohto ¢lanku bodu 4.1 az 4.6 tejto Zmluvy je
Prenajimatel opravneny od tejto Zmluvy odsttpit.

V. VYSKA NAJOMNEHO
Najomné za uzivanie Nebytového priestoru je stanovené dohodou Zmluvnych stran
nasledovne: 145 EUR /mesacne za cely Nebytovy priestor (dalej len ,Najomné”), s tym, ze
vyska najmu v nasledujtcich rokoch sa pred ukon¢enim roka zmeni podla percenta inflacie za
predchédzajtci rok.
Zmluvné strany sa dohodli, ze dodavka energii spojenych s ndjmom nie je stcastou

N4jomného.

VI. SPLATNOST NAJOMNEHO, ZABEZPEKA

Néjomca za zavdzuje uhradzat N4jomné mesacne vzdy k desiatemu (10) diiu kalendarneho
mesiaca, za ktory sa Ndjomné plati. V pripade omeskania Najomcu s thradou Ndjomného alebo
jeho casti je trok z omeskania dohodnuty vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy den
omeskania.

Prenajimatel je povinny vystavit Né&jomcovi na zaplatenie Najomného riadnu faktdru
zaciatkom kalenddrneho mesiaca a ttto riadne dorucit' Ndjomcovi, pricom dorucenie fakttry sa
zavidzuje realizovat najneskér ku ditu splatnosti uvedenej v tomto ¢lanku, v bode 6.1.tejto
Zmluvy . Zmluvné strany sa dohodli, Ze akakol'vek faktdara podla tejto Zmluvy sa povazuje za
dorucentt Najomcovi jej prevzatim alebo tretim diiom po jej odoslani postou alebo driom jej
odoslania v elektronickej podobe aj bez podpisania zaru¢enym elektronickym podpisom na e-
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6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

7.1.

7.2.

7.3.

mailovi adresu Ndjomcu uvedent v ¢l. VIII bod 8.1 tejto Zmluvy. N4jomca podpisom tejto
Zmluvy vyjadruje stthlas s vystavovanim elektronickych faktar Prenajimatel'om v stlade s § 71
ods. 1 pism. b) zdkona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty, v platnom zneni.

Najomca sa zavédzuje poskytnut Prenajimatelovi do pitnastich (15) dni od uzavretia tejto
Zmluvy zabezpeku, ktord sa rovna Nijomnému, v plnej vyske, za tri (3) kalenddrne mesiace
(dalej len , Zabezpeka”), inak je Prenajimatel opravneny od tejto Zmluvy odstupit. Zabezpeka
bude N&jomcom uhradena na tcet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy, pricom
Prenajimatel’ je povinny po pripisani sumy rovnajticej sa Zabezpeke na tcet Prenajimatela
vystavit Najomcovi danovy doklad. Pri uzavreti tejto Zmluvy je zdbezpeka vo vyske 435 EUR.
Prenajimatel je oprdvneny pouzit Zabezpeku na zapoditanie so splatnymi pohladavkami voci
Najomcovi z doévodu neplatenia Najomného, z dovodu sposobenej $kody na Nebytovom
priestore a jeho prislusenstve alebo jeho zariadeni alebo v stvislosti s inymi pohladdvkami
stvisiacimi s uzivanim Nebytového priestoru.

V pripade, Ze Prenajimatel pouzije Zabezpeku, Ndjomca je povinny poskytnat Prenajimatel ovi
aj opakovane dalsiu Zabezpeku v takej vyske, aby sa spolu s nevycerpanou Zéabezpekou
rovnala sume urcenej podla tohto ¢lanku bodu 6.3. tejto Zmluvy, a to v lehote patnastich (15)
dni odo dila pisomného ozndmenia Prenajimatela o zapocitani Zabezpeky alebo jej Casti, inak je
Prenajimatel’ opravneny od tejto Zmluvy odstapit. V ozndmeni o zapocitani Zabezpeky
Prenajimatel uvedie okrem vysky zapocitanej Zabezpeky a /alebo jej Casti aj Specifikaciu
pravneho titulu, na ktory zapocitanie realizoval.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze Zabezpeka a/alebo jej nevycerpana cast Zabezpeky sa ku drnu
zéaniku tejto Zmluvy zapocitava na pripadné pohladavky Prenajimatela voc¢i Ndjomcovi, ktoré
vznikli do zaniku tejto Zmluvy. Po skonceni ndjomného vztahu podla tejto Zmluvy je
Prenajimatel’ povinny vratit Ndjomcovi celt vysku Zébezpeky, pripadne nevycerpand cast
Zéabezpeky najneskor do 10 dni odo dria, ked’ Ndjomca vypratal Nebytovy priestor a Zmluvné
strany si vysporiadali ndroky stivisiace s ngjomnym vztahom, ak sa Zmluvné strany nedohodli
inak.

VII. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN
Prenajimatel je povinny:
a) zabezpecit pokojné a nerusené uzivanie Nebytového priestoru Ndgjomcom;
b) zabezpefovat udrzbu a opravy Nebytového priestoru, na ktorych vykonanie nie je
povinny Najomca;
c) poskytnit Najomcovi, jeho zamestnancom, klientom, zastupcom a inym opravnenym
osobam volny, neruseny a neprerusovany pristup do Nebytového priestoru.

Najomca je povinny:

a) vykonavat beznu tdrzbu a opravy Nebytového priestoru s ndkladmi do 500 EUR bez DPH
na jednotlivi tudrzbu alebo opravu na vlastné naklady tak, aby nedochadzalo k
znehodnocovaniu Nebytového priestoru viac ako v rozsahu bezného opotrebenia;

b) bez zbytoéného odkladu oznamit Prenajimatel'ovi potrebu vykonania oprav alebo udrzby
Nebytového priestoru, ktoré ma znasat Prenajimatel;

¢) umoznit Prenajimatelovi v primeranej lehote vstup, kontrolu a prehliadku Nebytového
priestoru, preskimanie jeho stavu, umoZznit pristup ktechnickym zariadeniam
prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial budt pri kontrole Nebytového priestoru Prenajimatel' om

zistené porusenia zavizkov, vady, zly stav alebo neoprdvnené Stavebné tpravy Nebytového

priestoru, za ktoré zodpoveda Néjomca, potom Najomca na pisomnt vyzvu Prenajimatela
uskutoéni bez zbytocného odkladu primerane k spokojnosti Prenajimatela alebo jeho
stavebného znalca akékolvek opravy, prace, vymeny alebo odstranenia, ktoré bude

Prenajimatel pozadovat. Pokial Najomca nesplni vyzvu Prenajimatela podla tohto ¢lanku
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74.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

7.11.
7.12.

8.1.

tohto bodu tejto Zmluvy, Prenajimatel je oprdvneny do Nebytového priestoru vstapit a také
opravy, prace, vymeny alebo odstranenia vykonat sdm alebo prostrednictvom tretej osoby.
N4jomca uhradi Prenajimatelovi na poziadanie akékolvek preukdzatelné a dovodné vydavky
vzniknuté Prenajimatelovi, ato bez zbyto¢ného odkladu odo drna predloZenia nakladov
Prenajimatel'a, ktoré mu vznikli v stvislosti s realizaciou prac, ktoré bol povinny vykonat
Najomca podla tohto ¢lanku tohto bodu tejto Zmluvy.
N4éjomca je povinny sa prihlasit ako odberatel energii najneskor v deri podpisu tejto Zmluvy
a Prenajimatel je povinny mu v tomto poskytnat potrent sa¢innost.
Najomca zodpoveda za vsetky kody sposobené v stivislosti s uzivanim Nebytového priestoru
N4jomcom, a to aj v dosledku ¢innosti alebo konania jeho zamestnancov alebo tretich oséb.
Najomca je povinny udrziavat Nebytovy priestor a jeho vybavenie v ¢istom stave. Upratovanie
Nebytového priestoru je povinny zabezpecit v plnom rozsahu na svoje naklady Najomca.
N4jomca nesmie umiestnit Ziadne oznacenia, plakety, alebo realizovat Zziadne reklamy na
vonkajSej strane Nebytového priestoru bez predchddzajiceho pisomného sahlasu
Prenajimatela, inak je Prenajimatel opravneny od tejto Zmluvy odstuapit.
Oznacenia Néjomcu, ktoré budt umiestnené na vonkajsej strane Nebytového priestoru musi
schvdlit Prenajimatel vopred pisomne. VSetky nédklady spojené s navrhom, vyrobou a
montazou takychto oznaceni budi hradené Ndjomcom.
Najomca nie je opravneny prenechat Nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej
osobe.
N4jomca berie na vedomie, Ze Nebytovy priestor sa nachddza v bytovom dome, a teda nad
Nebytovym priestorom sa nachadzaja byty. V tejto stivislosti sa Nédjomca zavizuje uzivat
Nebytovy priestor tak, aby tymto dodrziaval no¢ény klud a pokial je to mozné, tak v ¢o
najmensom rozsahu rusil obyvatel'ov bytov v bytovom dome, v ktorom sa Nebytovy priestor
nachadza a to najmi, nie vSak vylu¢ne, nerobenim zbyto¢ného neprimeraného hluku resp.
vibrécii najméd v skorych rannych a podvecernych hodindch. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v
pripade ak Njomca bude uzivat Nebytovy priestor v rozpore s tymto ¢lankom tejto Zmluvy, je
Prenajimatel opravneny ho vyzvat na napravu tohto stavu a v pripade ak Ndjomca neprestane
uzivat Nebytovy priestor v rozpore s ustanovenia tejto Zmluvy ani po tejto vyzve s
poskytnutim primeranej lehoty na odstranenie tohto stavu nie kratSej ako 3 pracovné dni, je
Prenajimatel opravneny od tejto Zmluvy odsttpit.
V pripade nahlasenej havarie sa najomca zavézuje bezodkladne spristupnit predmet ngjmu.
Néjomca nesie zodpovednost za dodrziavanie platnych pravnych a ostatnych predpisov na
zaistenie bezpec¢nosti a ochrany zdravia pri praci a ochrany pred poziarmi. Prenajimatel
zabezpecuje z hladiska bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a ochrany pred poZziarmi
v predmete n4jmu iba:
a) odborné prehliadky a skusky stabilnych vstavanych vyhradenych technickych zariadeni
(elektricka instalacia a bleskozvod)
b) spolo¢nti ohlasoviiu poziarov, poziarne poplachové smernice a poZiarny evakuacény plan
c) kontroly a opravy poziarnych zariadeni.
Ostatné nalezitosti vyplyvajice z legislativy bezpec¢nosti a ochrany zdravia pri préci a ochrany
pred poziarmi si N4jomca zabezpecuje vo vlastnej rézii (S8kolenie pracovnikov, dokumentacia
BOZP a OPP, preventivne protipoziarne prehliadky a pod.) Voci organom statneho dozoru
(organom IBP, PO, hygieny, Zivotného prostredia, inym) samostatne zodpoveda za riadny
vykon svojich podnikatel'skych aktivit v stlade s platnymi pravnymi predpismi a pokynmi
tychto orgéanov.

VIII. DORUCOVANIE
Pisomnosti sa povazuju za dorucené opacnej Zmluvnej strane pokial tdto Zmluva
neustanovuje inak, ich prevzatim, alebo tretim diiom po ich odoslani postou ako
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doporucena zasielka, ak boli odoslané pisomne na adresu adresata uvedentt v obchodnom
registri, alebo tretim dniom po ich odoslani v elektronickej podobe aj bez podpisania
zarucenym elektronickym podpisom, na tieto adresy:

E-mail Prenajimatel'a: starosta@marianka.sk, asistent@marianka.sk

E-mail Ndjomcu: tomas.trnik93@gmail.com

IX. ZAVERECNE USTANOVENIA

9.1. Téato Zmluva nahrddza vsetky predchadzajice tstne alebo pisomné oznamenia, vyhlésenia,
dohody alebo zavéazky Zmluvnych stran.

9.2.  Menit alebo dopliat tato Zmluvu mozno iba pisomne, ¢islovanym dodatkom uzavretym medzi
Néjomcom a Prenajimatel'om.

9.3. Ak je alebo sa stane niektoré ustanovenie Zmluvy neplatnym alebo netc¢innym, nedotyka sa
tato neplatnost’ a netc¢innost inych ustanoveni Zmluvy, ktora zostava ako celok nad’alej platna
a ac¢innd. Zmluvné strany sa zavdzuju bezodkladne nahradit neplatné alebo nedcinné
ustanovenie takym platnym a Géinnym ustanovenim, ktoré bude najlep$ie zodpovedat
povodne zamyslanému tcelu neplatného alebo neté¢inného ustanovenia.

9.4. Platba podla Zmluvy sa povazuje za vykonand pripisanim na bankovy tcet oprdvnenej
Zmluvnej strany.

9.5. Téato Zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych jeden obdrzi Prenajimatel a
jeden Néjomca.

9.6. Zmluvné strany vyslovne vyhlasujd, Ze si Zmluvu pred jej podpisanim precitali a Ze bola
uzatvorend po vzdjomnom rokovani na zéklade ich skuto¢nej a slobodnej vole, nie v tiesni alebo
za zjavne nevyhodnych podmienok. Toto potvrdzuja svojimi vlastnoruénymi podpismi pod
Zmluvou.

Prenajimatel Najomca

V ...Marianke... diia ..26.6.2024............ V ...Marianke... dila ..26.6.2024............

obec Marianka Alfanovum Pharma s.r.o., 0.z. Alfa TT

Zuzana Ivakova, starostka Tomaés Trnik
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