
ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV 

Cislo: 25062024 
uzavreta podl’a ustanovenia § 3 a nasl. zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov 

vzneni neskorSich predpisov a § 633 a nasl. Obcianskeho zakonnika v aktualnom zneni medzi 

Prenajimatel: 

sidlo: 

ICO: 
Statutarny organ: 

bankové spojenie: 

Cislo ctu (IBAN): 

(dalej len ,prenajimatel”) 

Najomca: 

Adresa: 

nar.: 
Statny ob¢an SR 

(dalej len ,najomca“) 

Obec Nizny HruSov 

Namestie Jana Pavla II. 520, 094 22 Nizny HruSov 

00332607 

Jan Fencak, starosta obce 

VSeobecna tverova banka, a.s. 

SK16 0200 0000 0000 1622 8632 

BoZzena Vargova 

Nizny HruSov 094 22 Nizny HruSov 

(prenajimatel’ a najomca d’alej spolu aj ako ,zmluvné strany“) 

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o najme nebytovych priestorov. 

Clanok I. 
Uvodné ustanovenia 

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - budovy so supisnym Cislom 540, 

postavenej na parcele registra KN“C“, parc. €: 1082/3 evidovanej okresnym uradom Vranov 

nad Toplou, katastralnym odborom na liste vlastnictva ¢. 894, vedenom pre okres Vranov 

nad Toplou, obec Nizny HruSov, katastralne Uzemie Nizny HruSov (dalej aj ako , budova‘). 

Najomca je osobou, ktora prejavila zaujem o kratkodobé, docasné uZivanie predmetu najmu 

za podmienok a spésobom podla tejto zmluvy. 

Clanok II. 
Predmet a tcel najmu 

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava najomcovi do uzivania nebytovy priestor - Cast’ 

kultarneho domu_ nachadzajiceho sa na prvom nadzemnom podlazi budovy, 

pozostavajticu z: 

- velkej saly; 

- vel'kej chodby; 

- malej chodby; 

- toalety; 

(dalej aj ako ,nebytovy priestor“ a/alebo “predmet najmu“) 

ato vrozsahu a za podmienok podia tejto zmluvy. 
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Najomca sa zavazuje uhradzat’ prenajimatelovi za uzivanie predmetu najmu najomné a 

platby za sluzby suvisiace s najmom vstlade s Clankom IV. tejto zmluvy, a plnit’ ostatné 

povinnosti podl'a ustanoveni tejto zmluvy. 

Uéelom, na ktory sa predmet ndjmu prenechava ndjomcovi do uZ{ivania je uskutotnenie 

podujatia: kar (dalej len ,uéel najmu“). Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca nie je 

opravneny uZivat’ predmet najmu na iny Uéel, ako na Uéel najmu podla tohto Clanku zmluvy. 

Clanok III. 
Doba najmu a skon¢enie najmu 

Najom nebytového priestoru sa uzatvara na dobu uréitu, a to od 27.06.2024 od 7:00 hod. 

do 27.06.2024 do 00:00 hod. (dalej len ,doba najmu“), Cislo schvalenej rezervacie 

z rezervatného systému obce: 25062024 

Najomny vzt'ah zalozeny touto zmluvou sa kon¢i: 

a) uplynutim doby najmu, 

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran, 

c) odstipenim najomcu od zmluvy a zaplatenim odstupného podla § 497 Obcianskeho 

zakonnika. 

Zmluvné strany sa tymto vyslovne dohodli, Ze po uplynuti doby najmu nedochadza 

k automatickému obnoveniu najomnej zmluvy v podl'a § 676 ods. 2 Obcianskeho zakonnika. 

Zmluvné strany sa vsilade s § 497 Obcianskeho zakonnika dohodli, Ze najomca je 

kedykolvek po uzatvoreni zmluvy a najneskér dva dni pred zacatim doby najmu odstupit’ 

od tejto zmluvy. Odstipenie od zmluvy musi byt’ pisomné a dorucené prenajimatelovi. Na 

odstupenie od zmluvy dorucené prenajimatelovi po lehote podl'a predchadzajucej vety sa 

neprihliada, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnt inak. Zmluvné strany si pre pripad 

odstupenia od zmluvy podla tohto odseku dohodli odstupné vo vyske 12,50,- € (slovom: 

dvandst’ eur a pdtdesiat eurocentov ), ktoré je najomca povinny uhradit’ prenajimatelovi 

najneskér v deh, kedy bolo odstupenie najomcu od zmluvy dorucené prenajimatelovi. 

Clanok IV. 
Najomné a platby za sluzby spojené s na4jmom 

Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vyske 25,- € (slovom: dvadsat‘pat' eur) za cely 

éas trvania najmu (d’alej len ,najomné). 

Zmluvné strany sa dohodli na platbach za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu 

(za ktoré sa pre Ucely tejto zmluvy povazuje dodavka elektrickej energie, plynu, vodné, 

stoéné a upratovanie priestorov), a to v nasledovnej vyske: 

— za zabezpecenie dodavky elektrickej energie a plynu vo vySke podl'a skutoénej spotreby 

najomcu; 

— za vodné a stocné vo vyske urcenej pomerom vymery uZivanej plochy k vymere celkovej 

plochy budovy a doby trvania najmu; 

— zaupratovanie priestorov podla platného VZN o miestnych poplatkoch. 

VySka platby za zabezpetenie dodavky elektrickej energie, plynu a za vodné a stotné (dalej 

len ,platby za sluzby“) bude postupom podla predchadzajuceho odseku vypoCcitana z vySky 

preddavkovych platieb za dodavku elektrickej energie, plynu aza vodné astoctné 

uhradzanych ich dodavatel'om zo strany prenajimatel'a resp. na zaklade odpoétu z meradiel. 

Najomné a platby za sluzby budu najomcom uhradené na zaklade faktury vystavenej zo 

strany prenajimatela po ukonéeni doby najmu. Najomné a platby za sluzby budu najomcom 

uhradené vlehote 14 dni odo dia ukonéenia doby najmu, ato na ucet prenajimatela 

uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, ak vo vystavenej fakture nebude uvedena ina splatnost’ 
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najomného a platieb za sluzby a iné Cislo uctu prenajimatela, na ktoré je potrebné hradu 

realizovat’. 

Clanok V. 
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu 

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet najmu najomcovi v stave spésobilom na 

uzivanie v silade s Uéelom najmu podla Clanku II. odseku 3. tejto zmluvy, a to v deli a v Case 

zatatia najmu podla Clanku III. odseku 1. tejto zmluvy. O odovzdani predmetu najmu 

zmluvné strany spisu pisomny protokol. 

Najomca je povinny po skonceni najmu odovzdat’ prenajimatelovi predmet najmu 

vypratany, Cisty a v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to 

vdet avéase skonéenia ndjmu podla Clanku III. odseku 1. tejto zmluvy. K odovzdaniu 

predmetu najmu déjde v mieste predmetu najmu. O odovzdani predmetu najmu zmluvné 

strany spiSu pisomny protokol. Predmet najmu sa povazuje za odovzdany momentom 

uzatvorenia pisomného protokolu podla tohto odseku. V pisomnom protokole podla tohto 

odseku sa uvedie stav predmetu najmu, stav meracov elektrickej energie a plynu, a 

pripadné poskodenia predmetu najmu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné Skody na 

predmete najmu najomca prenajimatelovi uhradi v peniazoch, ato v lehote 3 dni odo dna 

skonéenia najmu, ak v preberacom protokole nebude uvedena ina lehota. 

Zmluvné strany sa dohodii, Ze v pripade, ak sa najomca dostane do omeSkania s odovzdanim 

predmetu najmu, je prenajimatel’ opravneny zabezpecit’ vypratanie predmetu najmu na 

naklady najomcu. Najomca dava vyslovny sthlas na odstranenie veci nachadzajtcich sa 

v predmete najmu, ktoré v defi a v éase skonéenia najmu podla Clanku III. odseku 1. tejto 

zmluvy najomca nevyprace. Po odstraneni veci nachadzajucich sa v predmete najmu je 

prenajimatel’ opravneny tieto na naklady najomcu uskladnit’, alebo na naklady najomcu 

dopravit a vyloZit’ na adrese sidla najomcu uvedengj v zahlavi tejto zmluvy. Nebezpecenstvo 

straty, zni¢enia alebo poSkodenia veci znaSa po dobu omeskania s vypratanim predmetu 

najmu najomca. Pravo prenajimatel'a podla § 672 Obcianskeho zakonnika tym nie je 

dotknuté. 

V pripade ulozenia veci patriacich najomcovi sa takto vzniknuty vztah medzi najomcom 

a prenajimatelom riadi ustanoveniami o zmluve oskladovani vzmysle § 527 a nasl. 

Obchodného zakonnika, kedy prenajimatel’ je skladovatelom a najomca ukladatel’om 

vypratanych hnutel'nych veci. Najomca tymto vyhlasuje, ze prenajimatel’ je opravneny 

prevziat’ a uskladnit’ vSetky hnutel’né veci, ktoré sa po skonéeni najmu budu nachadzat’ 

vnebytovom priestore. Prenajimatel’ ako skladovatel’ pisomne oznami najomcovi ako 

ukladatelovi uskladnenie uvedenych hnutel'nych veci. Zmluvné strany sa dohodli, Ze 

najomca ako ukladatel’ je povinny zaplatit’ prenajimatelovi ako skladatel’ovi obvyklé 

skladné s prihliadnutim na povahu veci, dizku a spésob skladovania, minimalne vSak 20,- € 

(slovom dvadsat’ eur) za kazdy za¢aty deh skladovania. Prenajimatel’ ako skladovatel’ je 

povinny skladovat’ vypratané hnutel’né veci po dobu 15 dni od ich prevzatia. Prenajimatel’ 

ako skladovatel’ méZe odstupit’ od zmluvy o skladovani, ak najomca ako ukladatel 

nevyzdvihne vypratané hnutel’né veci po skonceni uvedenej doby skladovania. Prenajimatel’ 

ako skladovatel’ po odstupeni od zmluvy urci najomcovi ako ukladatelovi primerand lehotu 

na vyzdvihnutie vypratanych hnutel’nych veci s upozornenim, ze inak ich preda. Po marnom 

uplynuti tejto lehoty je prenajimatel’ ako skladovatel’ opravneny skladované hnutel’né veci 

predat’ vhodnym spésobom na u¢et najomcu ako ukladatela, a to za cenu uréenu odhadom, 

ktory je opravneny urobit’ sam prenajimatel’. Prenajimatel’ ako skladovatel’ je opravneny si z 

vytazku z predaja odpocitat’ sumu skladného, vynalozené naklady spojené s predajom, ako 

aj akékolvek iné splatné pohladavky voci najomcovi (predovSetkym pohladavky na 

najomnom, nahradu §Skody apod.). ZvySni sumu vyda_ prenajimatel’ najomcovi. 

Prenajimatel’ ako skladovatel’ ma na zabezpecenie vSetkych svojich penaznych narokov vo¢i 

najomcovi ako ukladatelovi zadrzné pravo na skladovanych veciach. 
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10. 

11. 

Clanok VI. 
Prava a povinnosti zmluvnych stran 

Prenajimatel’ je povinny v dohodnutom Case umozZnit’ najomcovi uZivat’ predmet najmu 

atento mu prenechat’ v stave spésobilom na dohodnuté uzivanie. Najomca podpisom tejto 

zmluvy vyhlasuje, ze poloha adispozicia predmetu najmu st mu zname, Ze si predmet 

najmu pred uzavretim tejto zmluvy riadne a s odbornou starostlivost’ou prehliadol a ze 

predmet najmu je v stave spésobilom na uZivanie s prihliadnutim na ucel najmu podla tejto 

zmluvy. 

Najomca je opravneny uZzivat’ nebytovy priestor len v dohodnutom rozsahu, ato spdsobom 

ana Uéel, ktoré su stanovené v tejto zmluve. 

Najomca je povinny zaobchadzat’ s majetkom prenajimatel'a ako aj s majetkom tretich oséb 

nachadzajiicim sa v predmete najmu tak, aby nedoSlo k jeho poSkodeniu. Poéas uZivania 

predmetu najmu najomca v plnej miere zodpoveda za Skody vzniknuté na majetku 

prenajimatel'a a majetku tretich oséb nachadzajicom sa v predmete najmu, ato vratane 

Skody, spésobenej poéas trvania najmu zo strany inej osoby, odliSnej od najomcu. 

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vneseného do predmetu najmu najomcom 

Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel'a 

prenechat’ predmet najmu, alebo jeho cast’ do podnajmu. 

Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel'a 

uskutoénit’ akékol'vek Upravy predmetu najmu ani akymkol'vek spésobom zasahovat' do 

akychkolvek technickych éasti predmetu najmu. Na pripadné opravy predmetu najmu ¢i 

opravy poruch technickych zaradeni je najomca povinny bezodkladne po ich vzniku vyzvat’ 

prenajimatela, pri¢om tieto nie je opravneny realizovat’ svojpomocne. 

Najomca sa zavazuje dodrziavat vSeobecne zavazné protipoziarne predpisy, predpisy 

upravujice ochranu zdravia a bezpetnost’ pri praci, ochranu Zivotného prostredia, 

nakladania s odpadmi, predpisy upravujuce ochranu majetku prenajimatera, ci iné predpisy 

upravujuice usporaduvanie kulturnych, Sportovych a inych verejnych podujati, ochrany pred 

zneuzivanim alkoholickych napojov a pod.. 

Najomca je povinny dodrziavat’ Prevadzkovy poriadok prenajatého priestoru, s ktorym sa 

pred podpisom tejto zmluvy riadne oboznamil. Najomca je povinny na dovoz a odvoz 

materialu, vybavenia a zasobovanie prenajatého priestoru pouZivat’ vstup urteny na 

zasobovanie v nebytovych priestoroch, ktoré si takto vybavené. 

Najomca je povinny dbat’ na spravnu' separaciu odpadu podla_ komodit 

SKLO/PAPIER/PLASTY/KOVY do na to vopred urcenych zbernych nadob/vriec, podla 

aktualne platného aucinného vSeobecne zavazného nariadenia obce Nizny Hrusov o 

nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi obce Nizny 

HruSov. 

Prenajimatel’ zabezpeci nepretrzitt dodavku sluzieb spojnych s uzivanim predmetu najmu. 

Zmluvné strany sa dohodli, Ze preruSenie, alebo zastavenie dodavok sluzieb spojenych 

suzivanim predmetu najmu nezaklada pravo najomcu neplnit’ akykol'vek zavazok podla 

tejto zmluvy o najme. 

Prenajimatel’ je opravneny poéas celej doby najmu kontrolovat’ prenajaté priestory, Ci tieto 

najomca uZiva v sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve. 

Zmluvné strany si pre pripad poruSenia povinnosti najomcu dohodli zmluvnt pokutu: 

a) vo vyske 25,- € (slovom dvadsatpat eur) za kazdé jednotlivé poruSenie povinnosti 

najomcu podla Clanku VI. odsekov 2. az 8. tejto zmluvy; 

b) vo vySke 50,- € (slovom pdtdesiat eur) za kazdy aj za¢aty defi omeskania so spInenim 

povinnosti ndjomcu podla Clanku V. odseku 2. tejto zmluvy. 

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok 

prenajimatel’a na nahradu vzniknutej Skody v celom rozsahu (vratane Skody presahujucej 

zmluvnu pokutu). 
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12. 

13. 

14. 

V pripade omeSkania najomcu splnenim akejkol'vek finanénej povinnosti vodi 

prenajimatelovi podla tejto zmluvy sa najomca povinny uhradit’ prenajimatelovi urok 

z omeSkania vo vySke 0,1 % z dlznej sumy za kazdy aj za¢aty deh omeskania. 

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zapoCcitat’ akékol'vek svoje splatné pohladavky vodi 

najomcovi podla Clanku IV. odseku 6. tejto zmluvy oproti pohladavke najomcu na vratenie 

zaplatenej kaucie. 

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek bezodkladne 

zamedzit najomcovi atretim osobam dalsie uZivanie predmetu najmu vpripade, ak 

najomca alebo osoby, ktorym najomca umozZnil vstup do predmetu najmu uZivaju predmet 

najmu spésobom, ktory je vrozpore stouto zmluvou alebo spésobom, ktory vzbudzuje 

dévodnt obavu vzniku Skody na predmete najmu alebo na inom majetku prenajimatela 

nachadzajticom sa v predmete najmu. 

Clanok VIL. 
Ochrana osobnych tidajov 

Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ v zmysle § 13 ods. 1 pism. b) zakona ¢. 18/2018 

Z.z. 0 ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej len ,zakon 

oO spracivani osobnych Udajov") a élanku 6 ods. 1 pism. b) Nariadenia Eurépskeho 

parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych oséb pri 

spracuivani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto Udajov (d’alej len ,GDPR‘), 

spraciva za ucelom plnenia zmluvy osobné Udaje najomcu, a to po dobu trvania tejto 

zmluvy a minimalne 5 rokov od jej ukonéenia, v rozsahu v akom sti uvedené v tejto zmluve, 

pricom tento rozsah zmluvné strany suhlasne povazuj' za nevyhnutny na plnenie zmluvy. 

Podrobné informacie o tom, ako prenajimatel’ zhromazd'uje, spraciva a chrani osobné tdaje 

najomcu, ako aj jeho prava ako dotknutej osoby st upravené v zasadach spractivania 

osobnych udajov nachadzajucich sa na webovej stranke 

https://www.osobnyudaj.sk/informovanie/332607/sk/zakladne-informacie pri¢om 

najomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, ze sas nimi oboznamil. 

Clanok VIII. 
Zaverecéné ustanovenia 

Tato zmluva je povinne zverejhovanou zmluvou v stlade s § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. 0 

slobodnom pristupe k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o 

slobode informacif)(d’alej len ,zakon o slobode informacii“), Co najomca berie na vedomie 

a svojim podpisom dava suhlas s jej zverejnenim. 

Zmluva nadobtda platnost dhom jej podpisu a ucinnost’ dfiom nasledujucim po dni jej 

zverejnenia v sulade s § 47a Obéianskeho zakonnika. 

Tuto zmluvu je mozZné menit’ na zaklade dohody obidvoch zmluvnych stran, a to vo forme 

pisomnych dodatkov k tejto zmluve podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami. 

Pravne vzt'ahy v tejto zmluve vyslovne neupravené riadia sa prisluSnymi ustanoveniami 

zakona o najme a podnajme nebytovych priestorov, Obcianskeho zakonnika, ako aj d’alSich 

pravnych predpisov platnych na Gzemi Slovenskej republiky. 

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden rovnopis je uréeny pre 

prenajimatela, jeden pre najomcu. 

V pripade, ze sa ktorékol'vek ustanovenie tejto zmluvy alebo jej Cast’ stane neplatnym alebo 

neucinnym, nebude mat’ tato neplatnost’ ci neicinnost’ vplyv na platnost’ ci Udcinnost’ 

ostatnych ustanoveni tejto zmluvy alebo ich Casti. Pre tento pripad sa zmluvné strany 

zavazuju poskytnut si navzajom vSetku potrebnu sticinnost’ a nahradit’ neplatné alebo 

neucinné ustanovenia takym ustanovenim, aby bol splneny uéel a predmet tejto zmluvy. 
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7. Zmluvné strany vyhlasuja, ze zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej véle, zmluva 

nebola uzavreta vtiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej 

obsahu rozumeju a na znak suhlasu zmluvu bez akychkol'vek vyhrad podpisuja. 

V NiZNOM HruSOVE Cia .usseesssssssessesssseesseeeeee V NiZNOM HruSoVe ia ..eescsssssesssssseeseeseees 

Obec Nizny HruSov BoZena Vargova 

Jan Fencak, starosta 
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