ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzavreta v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsSich predpisov

Prenajimatel’:

Nazov: Mesto Pezinok

Sidlo: Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok

Statutarny organ: JUDr. Roman Macs, primator

ICO: 00 305 022

DIC: 2020662226

Bankovy ucet: SK88 0200 0000 0000 2272 7112, VUB, a.s., pobocka Pezinok
Kontakt: podatelna@msupezinok.sk

(dalej len ,,prenajimatel*)

a

Najomca:

Obchodné meno: Neziskova organizacia Barbora

Pravna forma: neziskova organizacia poskytujuca vSeobecne prospesné sluzby

Sidlo: Kukuéinova 617/5, 902 01 Pezinok

ICO: 45 745 404

Zapisané v registri mimovladnych neziskovych organizacii vedenom Ministerstvom vnutra
Slovenskej republiky pod registracnym cislom OVVS-13655/455/2015-NO

Statutarny organ: Mgr. Andrea Heldova, riaditel’ka

(d’alej len ,,najomca*)

(prenajimatel’ a najomca spolo¢ne d’alej aj ako ,,zmluvné strany )

uzatvaraji v zmysle ustanoveni § 3 a nasl. zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon o najme a podndjme

nebytovych priestorov) tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov (dalej len ,,zmluva*) za

1.1.

1.2.

nasledujucich podmienok:

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vylucny vlastnik nehnutel’'nosti vedenej v katastri nehnutel'nosti Okresného
uradu Pezinok, katastralny odbor, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 4234, katastralne uzemie
Pezinok, obec Pezinok, okres Pezinok, vo velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku,
ako stavba so supisnym c¢islom 114, postavena na pozemku parc.reg. C-KN ¢. 5000/1,
vymera 9573 m?, druh pozemku: zastavand plocha a nadvorie, druh stavby: Ina budova,
popis stavby: Kultirny dom, ktora sa nachadza na adrese Holubyho 42 v Pezinku (d’alej len
,,Stavba®).

Prenechanie majetku mesta Pezinok do najmu na zaklade tejto zmluvy sa realizuje v sulade
s ustanovenim § 9aa ods. 2 pism. c¢) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o majetku obci*), a v sulade s ustanovenim ¢lanku
13 ods. 3 pism. ¢) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok.



2.1.

2.2.

2.3.

24.

2.5.

2.6.

3.1.

3.2

3.3.

3.4.

3.5.

Clanok II.
Predmet zmluvy, predmet a ticel najmu

Predmetom tejto zmluvy je zavdzok prenajimatel’a prenechat’ za odplatu predmet ndjmu
uvedeny v bode 2.2. tohto ¢lanku najomcovi do uzivania a zdvédzok najomcu predmet najmu
prevziat’ a uzivat ho pocas dohodnutej doby na dohodnuty tcel za dohodnutych podmienok
a platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné a platby za sluzby, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim predmetu najmu.

Predmetom najmu je nebytovy priestor nachadzajici sa v stavbe uvedenej v ¢lanku I
Uvodné ustanovenia bod 1.1. a to konkrétne: bunka €. 05 nachadzajici sa na 2. nadzemnom
podlazi, vo vymere 20,50 m? (d’alej len ,,predmet najmu).

Situa¢ny nacrt predmetu najmu (pddorys) tvori ako priloha ¢. 1 neoddelitel'nt1 sucast’ tejto
zmluvy.

Utelom najmu je prevadzkovanie kancelarie Neziskovej organizacie Barbora, ktora bude
zaroven sluzit’ na poskytovanie vSeobecnych informacii o geoparku najmé v okoli Pezinka,
vykonévanie aktivit environmentalneho vzdeldvania, vychovy a osvety so zameranim na
neziva prirodu a zlepSenie moznosti poskytovania odbornych lektorskych vykladov
k expozicii Horniny, mineraly a skameneliny Malych Karpat.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je opravneny uzivat’ spolu s predmetom najmu aj
hygienické zariadenie nachadzajtice sa v spolo¢nych priestoroch.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ odovzda predmet najmu ndjomcovi a najomca
predmet najmu prevezme na zéklade pisomného preberaciecho protokolu o prevzati
a odovzdani predmetu najmu (d’alej len ,,preberaci protokol*), v ktorom sa opiSe stav
predmetu najmu, stpis prisluSenstva a inventaru, po¢tu kusov odovzdanych kl'ucov, ¢o
zmluvné strany potvrdia svojimi podpismi.

Néjomca vyhlasuje, ze si predmet najmu riadne prezrel a oboznamil sa so stavom predmetu
najmu pred uzavretim tejto zmluvy a nema v tejto suvislosti ziadne pripomienky.

Clanok III.
Doba ndjmu a skoncenie najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, a to odo dia Gc¢innosti zmluvy, na dobu 1 rok

(slovom: jeden rok).

Najomny vztah zalozeny touto zmluvou skonc¢i uplynutim doby uvedenej v ¢l. 111, bod 3.1.

tejto zmluvy.

Zmluvné strany mozu skonc¢it’ ndjomny vztah pred uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou zmluvy ktoroukol'vek zo zmluvnych stran, a to z dovodov
uvedenych v ust. § 9 zdkona ¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni, v trojmesacnej
vypovednej lehote, ktora sa pocita od prvého dina mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane,

¢) pisomnym odstupenim od zmluvy ktoroukol'vek zo zmluvnych stran.

Prenajimatel’ je opravneny od tejto zmluvy odstupit,

a) ak najomca uskuto€iiuje na predmete najmu stavebné upravy bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a,

b) ak najomca uziva predmet ndjmu spéosobom, ktorym poskodzuje predmet najmu alebo
sposobom, z ktorého hrozi vznik zna¢nej Skody na predmete najmu,

c) ak s ohl'adom na pravoplatné rozhodnutie prisluSného organu je potrebné prenajati vec
vypratat’.

Najomca je opravneny od tejto zmluvy odstupit’,



3.6.

3.7.

4.1.

4.2.

4.3.

a) ak mu prenajimatel’ neumozni pristup k predmetu najmu alebo mu v uzivani predmetu
najmu brani.

Odsttpenie od zmluvy podl'a bodov 3.4. a 3.5. tejto zmluvy musi byt pisomné a dorucené
druhej zmluvnej strane. Odstipenie od zmluvy je uc¢inné diiom dorucenia pisomného
oznamenia o odstipeni druhej zmluvnej strane a zmluvny vzt'ah sa tymto okamihom kon¢i.
Odstapenim od zmluvy nie je dotknuté pravo odstupujicej zmluvnej strany na nahradu
Skody, ktora jej vznikla v suvislosti s touto zmluvou do dna jej skoncenia.

Najomca sa zavézuje v den skonCenia ndjmu podla tejto zmluvy predmet najmu vypratat’
a odovzdat’ ho prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie aucel najmu alebo s pripadnymi stavebnymi Upravami vykonanymi
s pisomnym stthlasom prenajimatel’a, a to na zdklade preberacieho protokolu podpisaného
obidvoma zmluvnymi stranami. V pripade skoncenia zmluvy odstiapenim od zmluvy je
najjomca povinny predmet najmu vypratat aodovzdat prenajimatelovi najneskor
v nasledujuci pracovny deft po uUc¢innosti odstipenia od zmluvy. Pre pripad porusenia
povinnosti ndjomcu v€as odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatel'ovi po jeho skonceni, si
zmluvné strany dohodli zmluvnt pokutu, ktora je ndjomca povinny zaplatit’ vo vyske 50,-
EUR za kazdy aj zacaty deit omeSkania. Zmluvnéa pokuta je splatnd na zaklade faktury
vystavenej prenajimatel’om do 14 dni odo dna jej dorucenia najomcovi.

Clanok IV.
Vyska a splatnost’ ndjomného a platieb za sluzby
spojené s uzivanim predmetu najmu

Najomné za uzivanie predmetu najmu bolo zmluvnymi stranami dohodnuté v sulade so
Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok vo vyske 2,00 - EUR
(slovom dve eurd)/m?/mesiac, t.j. 41 —- EUR mesaéne . Celkové ndgjomné za predmet najmu
predstavuje sumu 492 EUR za jeden rok najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze popri najomnom bude ndjomca uhradzat’ aj platby za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu:

Rocna vyska platieb za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu
najmu
1m? EUR 20,5m? EUR

Elektricka energia 1,21 24,81

Vodné 1,31 26,86

Stocné 1,24 25,42

Zrazky 1,25 25,63

Plyn 0,27 5,54

Odvoz odpadu 0,19 3,90
Spolu 20,5 m*/112,16 EUR

Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze vyssie uvedené platby za sluzby, ktorych poskytovanie
je spojené s uzivanim predmetu najmu, bude ndjomca uhradzat formou mesacnych
zalohovych platieb spolu vo vyske 10 EUR / mesacne, na Gcet prenajimatela.

Vyuctovanie zalohovych platieb uvedenych v bode 4.2. vykona prenajimatel’ podla
skutocnej spotreby na zaklade vyuctovania dodavatel'ov prislusnych energii a sluzieb za rok
2024. Prislusny nedoplatok je najomca povinny uhradit do 10 dni od zaciatku
nasledujuceho mesiaca po predlozeni prislusného vyuctovania, ktorého prilohou budu
vyuctovacie faktury od jednotlivych dodavatel'ov. V pripade preplatku sa prenajimatel’



4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

5.1

5.2.

zavdzuje vratit ho najomcovi v lehote 10 dni od zaciatku nasledujuceho mesiaca
po doruceni vyuctovania najjomcovi.

Néjomca sa zavdzuje uhradzat’ ndjomné v pravidelnych mesacnych splatkach vo vyske
41 EUR spolu so zalohovymi platbami za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu podl'a
bodu 4.2. tohto ¢lanku zmluvy, spolu vo vyske 51 EUR, vzdy do 10. dna prislusného
kalendarneho mesiaca, bezhotovostnym prevodom financnych prostriedkov na ucet
prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy. Najomné a zalohové platby za sluzby sa
povazuju za uhradené diiom pripisania penaznych prostriedkov na ti¢et prenajimatel’a.
Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade ak tdto zmluva nenadobudne uc¢innost’ od prvého
dina kalendarneho mesiaca, najjomné a zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim
predmetu ndjmu za prisluSny kalendarny mesiac uhradi ndjomca prenajimatelovi
v alikvotnej Casti, a to v lehote najneskor do posledného dna prvého kalenddrneho mesiaca
bezhotovostnym prevodom finanénych prostriedkov na Ucet prenajimatela uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomcu s thradou najomného zavizuje
sa nadjomca uhradit’ prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% denne z dlZného
najomného za kazdy den omeskania az do jeho zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie
je dotknuty narok prenajimatel’a na nahradu Skody, ktorej sa mdze prenajimatel’ domahat’
bez ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika
dlznikova povinnost’ plnenia podl'a tejto zmluvy, ktoré je zabezpecené zmluvnou pokutou.
Vsetky platby realizované podl'a tejto zmluvy sa povazuji za uhradené ich pripisanim na
prislusny ucet.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny najma:

a) odovzdat’ predmet najmu najomcovi v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie,

b) udrziavat’ na svoje naklady predmet ndjmu v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie
pod celu dobu ndjmu, okrem beznej udrzby, ktort zabezpecuje ndjomca,

c) zabezpeCovat' riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu
najmu spojené.

Néjomca je povinny najma:

a) uzivat predmet najmu vyhradne na dohodnuty ucel,

b) vcas uhradzat najomné a platby za sluzby, ktorych poskytovanie je s uzivanim
predmetu najmu spojené,

¢) chranit’ premet najmu pred poskodenim alebo zni¢enim,

d) vykonavat’ beznt udrzbu predmetu ndjmu a drobné opravy predmetu ndjmu na svoje
naklady,

e) bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktoré presahuji ramec
beznej drzby a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak najomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tychto povinnosti vznikla,

f) nahradit’ prenajimatelovi Skodu spdsobent na predmete najmu ndjomcom, jeho
zamestnancami alebo inymi osobami, ktorym najomca umoznil predmet ndjmu uzivat’,

g) umoznit prenajimatelovi v primeranej lehote vstup a prehliadku predmetu ndjmu
za ucelom kontroly, ¢i je predmet ndjmu uzivany v stlade s touto zmluvou alebo
v pripade potreby odbornej revizie elektroinstalacie alebo v pripade mimoriadnych
udalosti (havaria kurenia, vody) a v inych obdobnych pripadoch, a to najneskor do 5 dni
odo dia pisomného poziadania o spristupnenie predmetu najmu,

h) po skonceni zmluvy odovzdat predmet ndjmu prenajimatelovi v stave v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
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Néjomca nie je opravneny
a) vykonavat stavebné Upravy na predmete ndjmu bez predchadzajuceho pisomného
stihlasu prenajimatel’a,
b) prenechat predmet najmu do podnajmu alebo wuzivania tretej osobe bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ buda pri kontrole predmetu ndjmu prenajimatel’om
zistené vady, zly stav alebo neopréavnené stavebné upravy alebo iné Upravy, za ktoré
zodpovedad najomca, je ndjomca povinny na pisomnu vyzvu prenajimatela zistené vady
odstranit’ bez zbytocného odkladu. Ak nijomca na vyzvu prenajimatela zistené vady
a nedostatky neodstrani v primeranej lehote, je opravneny na ich odstranenie prenajimatel,
pricom od najomcu je opravneny pozadovat’ thradu preukazanych vynalozenych vydavkov,
ktoré mu vznikli v suvislosti s realizciou prac, ktoré bol povinny vykonat’ ndjomca podl'a
tohto bodu. N4jomca je povinny tieto preukdzané vydavky prenajimatelovi uhradit’ do 14
dni odo dna vyzvania na ich thradu.
Stavebné tpravy, opravy a rekonstrukciu, resp. akékol'vek iné stavebné zmeny na predmete
najmu moéze urobit’ najomca len na zdklade predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a, pricom si zmluvné strany osobitnou pisomnou dohodou upravia postup a
vzajomné postavenie ucastnikov pre ucely stavebného konania v zmysle zakona ¢ 50/1979
Zb. avykonavacich predpisov, ako aj podmienky nasledného vyporiadania ohl'adom
nahrady vynalozenych ndkladov na vykonanie oprav/stavebnych uprav/rekonstrukcie
predmetu najmu zo strany nadjomcu, a o najneskor ku diiu ukoncenia najmu.
Najomca sa zavdzuje na predmete ndjmu zabezpeCovat povinnosti vyplyvajice
zo vSeobecne zavdznych pravnych noriem v oblasti poZiarnej ochrany, hygienickych
opatreni a bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci.

Clanok VI.
Dorucdovanie

Pokial’ nie je vtejto zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, sthlasy, pripomienky,
ziadosti, vyzvy ainé ukony v stuvislosti stouto zmluvou ajej plnenim (dalej len
»pisomnost™), musia byt urobené v pisomnej forme a doru¢ené na adresu druhej zmluvnej
strany uvedenu v zdhlavi tejto zmluvy, alebo na int adresu, ktorti pisomne oznami tato
zmluvna strana. Pisomnost’ sa povazuje za doru¢enu za nasledovnych podmienok:

a) v pripade osobného dorucovania alebo doruovania prostrednictvom kuriérskej sluzby
sa pisomnost’ povazuje za doru¢enti diiom odovzdania pisomnosti opravnenej osobe
alebo inej osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za tito zmluvnu stranu a podpisu takej
osoby na doruCenke alebo képii doruCovanej pisomnosti, alebo dilom odmietnutia
prevzatia pisomnosti takou osobou;

b) vpripade doruCovania prostrednictvom Slovenskej poSty, doruenim na adresu
zmluvnej strany a v pripade doporucenej zéasielky diiom odovzdania pisomnosti osobe
opravnenej prijimat’ pisomnosti za tato zmluvnu stranu a podpisom takej osoby
na dorucenke. V pripade doruovania doporucene, ak zmluvna strana nie je zastihnuta,
pisomnost’ sa ulozi na poSte a zmluvna strana sa vhodnym sposobom vyzve, aby
si pisomnost” prevzala v odbernej lehote. V pripade, ak sa pisomnost’ vrati ako
nedorucend z dovodu, ze zmluvna strana si ju v odbernej lehote neprevzala alebo
z dovodu, Ze je nezndma, zmenila adresu alebo z iného dévodu, pisomnost’ sa povazuje
za dorucenu dinom vratenia nedorucenej zasielky s pisomnost'ou odosielatelovi a to
1 vtedy, ak sa zmluvna strana o tom nedozvedela

c¢) elektronicky do elektronickej schranky zmluvnej strany podl'a osobitného predpisu.
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Clanok VII.
Zaverefné ustanovenia

Tato zmluva sa riadi pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Na prava a povinnosti
vyslovne touto zmluvou neupravené sa vztahuju prisluSné ustanovenia vSeobecne
zéaviaznych pravnych predpisov platnych na uzemi Slovenskej republiky, najma
ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb. onidjme apodnijme nebytovych priestorov
a ustanovenia zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.
Zmluva nadobuida platnost’ diilom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a uc¢innost’
dia 01.07. 2024, najskor vSak deii nasledujuci po dni jej zverejnenia v Centralnom registri
zmlav vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky v zmysle ustanovenia § 47a ods. 1
Obcianskeho zakonnika a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Akékol'vek zmeny a doplnenia tejto zmluvy je mozné robit’ len o¢islovanymi pisomnymi
dodatkami k zmluve podpisanymi obidvoma zmluvnymi stranami.

V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukaze (alebo sa neskor stane) neplatnym
a/alebo neucinnym a/alebo neaplikovatelnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto
zmluvy, ktoré zostavaju platné a u€inné. Zmluvné strany sa zvézuju takto neplatné a/alebo
neucinné a/alebo neaplikovateI'né ustanovenie zmluvy nahradit’ novym ustanovenim, ktoré
zodpovedd pdovodne zamysSlanému ucelu neplatného a/alebo neucinného a/alebo
neaplikovatel'ného ustanovenia, a to do 30 kalendarnych dni odo dia dorucenia vyzvy
zmluvnej strany druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si spdsobilé na pravne ukony, ze svoje zmluvné prejavy
urobili na zéklade ich pravej vole, slobodne a vazne, urcite a zrozumitel'ne. Zmluva nebola
uzatvorend v tiesni, alebo za napadne nevyhodnych podmienok aich zmluvna volnost
nebola obmedzena.

Zmluva vyhotovuje v troch (3) vyhotoveniach rovnakej platnosti a zdvdznosti, z ¢oho st
dve (2) ur¢ené pre prenajimatel’a a jedno (1) pre ndjomcu.

Akékol'vek spory, rozpory alebo ndroky suvisiace stouto zmluvou sa budi riesit
predovsetkym rokovanim a dohodou zmluvnych stran v dobrej viere a s dobrym umyslom.
V pripade, ze neddjde k dohode zmluvnych stran o rieSeni sporu podl'a predchadzajtcej
vety, bude spor rozhodovat’ prislusny vSeobecny sud Slovenskej republiky podl'a pravneho
poriadku Slovenskej republiky.

Zmluvné strany tiez vyhlasuja, Ze sa podrobne oboznamili s celym obsahom tejto zmluvy,
Ze mu rozumeju a nemaju k nemu vyhrady, pripomienky alebo navrhy na doplnenie a na
znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Priloha ¢. 1 — Situécia (podorys)

V Pezinku, dia ..................... V Pezinku, diia ...
Neziskova organizacia Barbora Mesto Pezinok
Mgr. Andrea Heldova, riaditel’ka JUDr. Roman Macs, primator

najomca prenajimatel’
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