Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 196/2024-341

uzavreta podla § 50a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika

1. Prenajimatel’:

Nazov: Obec TvrdoSovce

Sidlo : Novozamocka cesta 56
941 10 TvrdoSovce

1CO: 00309338

DIC: 2021060811

Bankové spojenie:

Slovenska sporitelna, a.s.

Cislo étu: SK31 0900 0000 0051 8019 5302
Zastapeny : Ing. Marian Téth, MBA, starosta
(d’alej len ,,Buduci prenajimatel)
a
2.Niajomca:
Nazov : KND RESORTS s.r.0.
Konatel”: Sidlo: Zoltana Fabryho 496/21, 925 22 Vel'ké Ul'any
Sidlo : Prevadzka : TvrdoSovce, Dolna ul. 4
Osoba opravnena rokovat’ v mene ndjomcu: Dezider Németh
1CO. 47 154 225

za tychto dohodnutych podmienok:
I.
Predmet najmu

1. 1. Prenajimatel’ Obec Tvrdosovce je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, ktora je zapisana na LV
¢. 1 pre k. u. obce TvrdoSovce, stavba so stup. ¢. 448 na parc. C-KN ¢. 426/1 — druh pozemku:
Zastavané plochy a nadvoria o celkovej vymere 488 m2, nachidzajicej sa na ul. Dolna ¢.6 v
TvrdoSovciach.

1. 2. Prenajimatel’ prenajima najomcovi Cast’ stavby sup. ¢. 448 na parc. €. 426/1,, nachadzajucej sa
na ul. Dolna ¢.6, TvrdoSovce — nebytovy priestor o vymere 164 m>.

1. 3. Zamer prendgjmu bol schvileny uznesenim Obecného zastupitel'stva ¢. Uznesenie ¢.
13/19062024 pism. G bod 1

II.
Ucel najmu
2. 1. Ngjomca berie v bode I. tejto zmluvy presne oznacCeny nebytovy priestor do prendjmu pre

ucely:
»rozsirenie prevadzky Pizza & caffe bar pod Gastanom*



2. 2. Najomca sa zavizuje uzivat predmet ndjmu vyhradne na tento tcel.

1.
Vyska a splatnost’ najomného

3. 1. Po dobu trvania najmu sa ndjomca zavézuje platit’ prenajimatel'ovi najomné.

3. 2. Vyska ro¢ného ndjomného za uzivanie predmetu najmu bola ustanovena v zmysle VSeobecne
zavizného nariadenia obce €. 1/2011 o cenovej regulicii nijomného z nebytovych priestorov
a pozemkov na uzemi obce a jeho dodatku ¢.1/2015.

Roc¢né najomné za nebytovy priestor :

Cast’ nebytového priestoru parc. &. 426/1 o vymere 164 m?
(164 m? x 33,56 €/m* = 5503,84 €

Slovom: Péttisicpét’stotri eur, osemdesiatStyri centov

Mesacné najomné za nebytovy priestor:
164m? x 33,56 €/m? = 5503,84 cur : 12 = 458,65 €
Slovom: stosedemdesiattri eur, sedemdesiatStyri centov

Mesacné zalohové platby na rezijné néklady spolu:
(voda + plyn) 80,00 €

Mesacné najomné + zalohové platby = spolu: 538,63 €/mesiac
Slovom: DvestoSest'desiatjeden eur a sedemdesiatStyri centov

3. 3. Mesacné ngjomné spolu s mesacnou zalohovou platbou bude budicemu ndjomcovi
fakturované dopredu do 15. dita mesiaca.

3. 4. Splatnost’ ndjomného je do 14 dni po vystaveni faktury.
3. 5. V zmysle VZN obce ¢. 1/2011 o cenovej regulacii ngjomného z nebytovych priestorov a
pozemkov na uzemi obce TvrdoSovce a jeho dodatku ¢. 1/2015 sa kazdoro¢ne k 1.7. budt ceny
zvySovat’ priebezne o mieru inflacie vyhlaseni Slovenskym Statistickym uradom. ZvySenie ceny
najomného bude riesené dodatkom k ndjomnej zmluve. V pripade deflacie zostava ndjomné platné v
zmysle ndjomnej zmluvy a jej dodatkov az do d’alSej zmeny.

3. 6. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo v pripade zmeny predpisov ur€it’ vysku ndjomného podla v
tom Case schvalenych zmien.

3. 7. Ak nijomca nebude ndjomné uhradzat’ v dohodnutej vyske a dohodnutych terminoch, bude
obec uplatiiovat’ voci budiicemu ndjomcovi penale vo vyske 0,05 % za kazdy deii omeskania platby
z vySky nezaplaten¢ho ndjomného.



3.8. Prenajimatel’ vyslovene suhlasi, Ze ndjomca si zriadi pripojenie, a podpiSe zmluvu o pripojeni,
na verejnu distribuént siet’ s prevadzkovatel'om distribuénej stistavy so spolo¢nost’ou
Zapadoslovenska distribuc¢nd, a.s. Najomeca si zriadi NN pripojku vo svojom mene a na vlastné
naklady a zavézuje sa uhradzat’ vSetky poplatky spojené s pripojenim a d’alej s odberom elektriny
na zéklade samostatnych objednavok a zmluv s nim vybranym dodavatel'om elektriny.

IV.
Cena sluzieb

4.1. N4jomca sa zavizuje uhradzat budicemu prenajimatelovi poplatky za sluzby spojené s
uzivanim nebytovych priestorov. Platby za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim
nebytovych priestorov bude prenajimatel’ fakturovat’ ndjomcovi na zaklade obdrzanych zbernych
faktar od jednotlivych dodavatel'ov. Pri koncorocnom vyuctovani sa

odpocitaju uhradené zalohové platby. Poplatok za odvoz komunalneho odpadu hradi najomca sam
na zdklade dohody s Obcou TvrdoSovce, resp. uzatvorenim zmluvy s dodavatel'om, ktory bude
zabezpecovat’ odvoz komunalneho odpadu.

V.
Doba najmu

5. 1. Zmluva o ngjme bude dojednana na dobu neur¢ita.

VI.
Sposob ukoncenia najmu

6. 1. Pre ukoncenie najmu bude dohodnuta trojmesacné vypovedna lehota.

6. 2. Vypovednd lehota zacina plynut od prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

6. 3. Najom nebytovych priestorov moze byt ukonceny aj na zdklade obojstrannej pisomnej
dohody zmluvnych stran.

VIL
Iné dojednania

7. 1. Prenajimatel’ odovzdava ku diiu uGcinnosti zmluvy nebytové priestory najomcovi v stave
spOsobilom na obvyklé uzivanie. Aby prenajaty priestor zodpovedal pre ucel nijmu podla
osobitnych predpisov zodpoveda najomca.

7. 2. Prenajimatel’ stihlasi s tym, aby ndjomca na svoje ndklady ne predmete najmu umiestnil
primeranu reklamu a oznacenie, pri¢om za jej umiestnenie nebude prenajimatel’ vyzadovat’ ziadnu
finan¢n ani int kompenzaciu. Reklamu, resp. oznacenie je potrebné odsuhlasit’ s prenajimatelom.

7. 3. Najomca sa zavézuje, ze zabezpe¢i v ramci svojej ¢innosti dodrziavanie predpisov o ochrane
pred poziarmi a BOZP na svoje naklady v plnom rozsahu v zneni platnych predpisov.



7. 4. N4jomca sa zavazuje zabezpecit’ na vlastné naklady vSetky odborné prehliadky technickych
zariadeni v zmysle vyhlasky ¢. 508/2009 Z.z. a odstranit’ nedostatky nimi zistené.

7. 5. Najomca bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a nemdze prenechat’ predmet
najmu do podndjmu tretej osobe.

7. 6. Najomca moOze vykonat akékol'vek stavebné tupravy predmetu najmu vyhradne s
predchadzajiicim pisomnym sthlasom prenajimatel’a. Upravy urobi ndjomca na vlastné néklady.

7. 7. Po ukonceni najmu ndjomca odovzdd predmet ndjmu v stave, v akom ich prevzal s
prihliadnutim na vykonané udrziavacie prace podl'a bodu 7. 6. a na obvyklé opotrebenie primerané
ucelu v dobe ngjmu.

7. 8. Zber komunalneho odpadu bude zabezpeceny podl'a harmonogramu zberu.
7. 9. Vyvoz odpadovej vody zo zumpy zabezpec¢i najomca.
VIII.
Zaverec¢né ustanovenie
8. 1. Tato Zmluva o nadobuda platnost’ dilom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a ¢innost’
diiom nasledujicim po dni zverejnenia na centralnom registri zmlav strdnke prenajimatel'a — Obce

TvrdoSovce.

8. 2. Tuto Zmluvu o prenajme nebytového priestoru je mozné menit' len so stthlasom oboch
zmluvnych stran pisomnymi, ¢islovanymi dodatkami s podpismi oboch zmluvnych stran.

8. 3. Pre vzt'ahy, ktoré nie st upravené v tejto zmluve, je zavizny zékon ¢. 116/1990 Zb. v platnom
zneni, Obc¢iansky zakonnik a ostatné prislusné pravne predpisy SR.

8. 4. Zmluva o najme je vyhotovena vo dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazd4 zo zmluvnych stran
dostane po jednom vyhotoveni.

8. 5. Zmluvné strany vyhlasuja, Ze ich zmluvnéa vol'nost’ nie je obmedzend, precitali si text zmluvy,
jeho obsahu porozumeli a na znak jednozna¢ného stihlasu zmluvu vlastnoru¢ne podpisali.

V TvrdoSovciach, dna

Prenajimatel’: Najomca:
Obec TvrdosSovce KND RESORTS s.r.o.
Ing. Marian Toth, MBA Dezider Németh



