CEZ MIRRI: 3076/2023

Dodatok &. 2
k
ZMLUVE O NAJME ¢&. 765/2022

(d’alej len ,,Dodatok™)

medzi:
prenajimatel’om:

obchodné meno:
sidlo:

ICO:

IC DPH:

Zapis:

Najomné:
Naklady:
zastipenie:

(dalej len ,Prenajimatel™)
a

najomcom:

nazov:

sidlo:

ICO:

IC DPH:

DIC:

pravna forma:

bankové spojenie:

IBAN:

SWIFT (BIC):
konanie v mene:

(dalej len ,Najomca™).

Tower 115, a.s.

Karloveska 34, 841 04 Bratislava

35945 320

SK2022038150

v Obchodnom registri Mestského siudu Bratislava I11
oddiel: Sa, vlozka ¢.: 6278/B

IBAN: SK38 0200 0000 0030 8933 3154

IBAN: SK91 0200 0000 0030 8933 6953

Ing. Gabriel Balog - predseda predstavenstva

Ing. Jozef Simov¢ik - ¢len predstavenstva

Ministerstvo investicii, regionalneho rozvoja a informatizacie
Slovenskej republiky

Pribinova 25, Bratislava, 8§11 09

50 349 287

SK2120287004

2120287004

rozpoltova organizdcia, ustredny orgdn Statnej spravy
Statna pokladnica

SK52 8180 0000 0070 0055 7142

SK30 8180 0000 0070 0055 7150

SPSRSKBA

Mgr. Jan Hruby, generalny tajomnik sluzobného uradu

(Prenajimatel’ a Najomca dalej spolu len ,,Strany®)




Nakol'ko:

CEZ MIRRI: 3076/2023

(A) Najomca a Prenajimatel’ uzavreli diia 30.5.2022 zmluvu o najme ¢, 765/2022, ktorej predmetom
je ndjom a) nebytovych priestorov v budove TOWER 115, stipisné ¢islo 4195, postavenej na
pozemku parcelné &islo 9134/45 zapisanej na LV ¢&. 4071 pre katastralne uzemie Staré Mesto a
b) parkovacich miest v budove Parkovaci dom pre TOWER 115, stpisné &islo 7629, orientaéné
¢islo 10 postavenej najmi na pozemku parcelné &. 9134/158 zapisanej na LV ¢&. 4071 pre
katastralne uzemie Staré mesto. ku ktorej uzatvorili dila 29.6.2022 Dodatok ¢. 1 (d'alej len
~Zmluva®),

(B) Strany sa dohodli na roz3ireni Predmetu najmu o Skladové priestory 2, ako st definované dalej,
a preto uzatvaraju tento Dodatok

1. Definicie a vyklad

I.1. Pojmy uvadzané v tomto Dodatku maji rovnaky vyznam, aky maji v zmysle Zmluvy, pokial
v tomto Dodatku nie je uvedené inak.

2. Predmet Dodatku

2.1 Strany sa dohodli, Ze odo dita G¢innosti tohto Dodatku sa Zmluva meni a dopliia nasledovne:

2:.1.1.

V ¢lanku 1 (Definicie) Zmluvy sa pdvodné znenie bodu 1.1.5 v celom rozsahu rusi a v
celom rozsahu nahréadza nasledovnym znenim:

w1.1.5  , Dert prevzatia“ je den podpisu prislusného Preberacieho protokolu vo
vztahu ku Kanceldrskym priestorom 1, Kanceldrskym priestorom 2, Kanceldrskym
priestorom 3, Skladovym priestorom 1, Skladovym priestorom 2, Parkovacim miestam
v Parkovacom dome 1, Parkovacim miestam v Parkovacom dome 2, Parkovacim
miestam v Parkovacom dome 3, podla toho, ¢o je aplikovatelné; Den prevzatia sa ku
kazdym z uvedenych priestoroviparkovacich miest posudzuje samostatne podla
prislusného Preberacieho protokolu, ktorého sii predmetom. *.

V ¢lanku I (Definicie) Zmluvy sa pdvodné znenie bodu 1.1.23 v celom rozsahu rusi a
v celom rozsahu nahradza nasledovnym znenim:

w1.1.23 |, Odovzddavané priestory” sii Kanceldrske priestory 1 a/alebo Kanceldarske
priestory 2 a/alebo Kancelarske priestory 3 a/alebo Skladové priestory 1 a/alebo
Skladové priestory 2 alebo niektoré z nich, ktoré majii byt/sii predmetom Preberacieho
konania v prislusnom termine podla Prilohy 8 tejto Zmluvy;*.

V €lanku 1 (Definicie) Zmluvy sa pévodné znenie bodu 1.1.27 v celom rozsahu rusi a
v celom rozsahu nahradza nasledovnym znenim:

w1.1.27 ,, Podlahova plocha Skladovych priestorov* je 628,38 m2 apo podpise
Preberacieho protokolu ku Skladovym priestorom 2 bude 684,09 m2; *,

V ¢lanku 1 (Definicie) Zmluvy sa povodné znenie bodu 1.1.28 v celom rozsahu rusi a
v celom rozsahu nahradza nasledovnym znenim:

»1.1.28 ,, Podlahova plocha Skladovych priestorov s Add-on percentom* je 671,74 m2
a po podpise Preberacieho protokolu ku Skladovym priestorom 2 bude 731,29. m2.".

V ¢lanku 1 (Definicie) Zmluvy sa povodné znenie bodu 1.1.31 v celom rozsahu rusi a
v celom rozsahu nahradza nasledovnym znenim:

»1.1.31 ,,Preberacie konanie* je konanie, v ktorom Prenajimatel odovzda Kanceldrske
priestory 1 a/alebo Kancelarske priestory 2 a/alebo Kanceldrske priestory 3 a/alebo
Skladové priestory 1 a/alebo Skladové priestory 2 a/alebo Parkovacie miesta
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v Parkovacom dome [ a/alebo Parkovacie miesta v Parkovacom dome 2 alalebo
Parkovacie miesta v Parkovacom dome 3 resp. ktorékolvek z uvedeného do uzivania
Ndjomcovi a Najomca Predmet ndjmu prevezme podla clanku 8 tejto Zmiuvy. “,

V &lanku 1 (Definicie) Zmluvy sa pdvodné znenie bodu 1.1.32 v celom rozsahu rusi a
v celom rozsahu nahradza nasledovnym znenim:

»1.1.32 ,,Preberaci protokol“ je protokol o odovzdani Kancelarskych priestorov 1
a/alebo Kancelarskych priestorov 2 a/alebo Kanceldarskych priestorov 3 alalebo
Skladovych priestorov 1 a/alebo Skladovych priestorov 2 a/alebo Parkovacich miest
v Parkovacom dome 1 a/alebo Parkovacich miest v Parkovacom dome 2 alalebo
Parkovacich miest v Parkovacom dome 3 Prenajimatelom a ich prevzati Najomcom do
uzivania podla clavku 8 tejto Zmluvy. “.

V ¢&lanku 1 (Definicie) Zmluvy sa pévodné znenie bodu 1.1.41 v celom rozsahu rusi a
v celom rozsahu nahradza nasledovnym znenim:

»1.1.41 ,,Skladové priestory 1 “ sa rozumie nebytové priestory:

1.1.41.1 ¢27.17 na 27. nadzemnom podlazi Budovy s podlahovou plochou 52,81 m2
1.1.41.2 ¢&27.18 na 27. nadzemnom podlazi Budovy s podlahovou plochou 96,70 m2
1.1.41.3  ¢27.19 na 27. nadzemnom podlazi Budovy s podlahovou plochou 96,70 m2
1.1.41.4 ¢27.20 na 27. nadzemnom podlazi Budovy s podlahovou plochou 72,16 m2
1.1.41.5 ¢ 27.06 na 27. nadzemnom podlazi Budovy s podlahovou plochou 17,63 m2,
1.1.41.6 ¢.0.46 na 1. podzemnom podlazi Budovy s podlahovou plochou 46,86 m2,
1.1.41.7 ¢.00.30 na 2. podzemnom podlazi Budovy s podlahovou plochou 77,62 m2,
1.1.41.8 ¢.00.31 na 2. podzemnom podlazi Budovy s podlahovou plochou 77,17 m2
1.1.41.9 .¢.00.44 na 2.podzemnom podlazi Budovy s podlahovou plochou 34,53 m2,
1.1.41.10 ¢ 00.40 na 2.podzemnom podlazi Budovy s podlahovou plochou 52,40 m2,
1.1.41.11 ¢ 1.90 na 1. nadzemnom podlazi Budovy s podlahovou plochou 3,80 m2,

ktorych pédorys a umiestnenie v ramci podlazia upravuje polohopisny plan tvoriaci
Prilohu 4 tejto Zmluvy. Ndjomca berie na vedomie a sithlasi, Ze podlahova plocha
Skladovych priestorov 1 bola vymerand podla pravidiel BOMA International (angl.
Building Owners and Managers Association International) Edition 1-1996;

Skladové priestory | sii ohranicené osami deliacich stien medzi Skladovymi priestormi 1
alebo Spolocnymi priestormi na Prisluinom podlazi Budovy alebo inymi susediacimi
priestormi, a osami fasady Budovy; vidy su viak ohranicené vonkajsou hranicou dveri,
okien a predmetov (inych ako deliace steny), ktoré oddelujii Skladové priestory 1 od
Spolocnych priestorov na Prislusnom podlazi Budovy alebo inych susediacich
priestorov.”

V ¢€lanku 1 (Definicie) Zmluvy sa doplita novy odsek 1.1.66, ktory znie nasledovne:

. 1.1.66 ,,Skladové priestory“ su Skladové priestory 1 apo podpise Preberacicho
protokolu ku Skladovym priestorom 2 tiez Skladové priestory 2. .

V ¢lanku 1 (Definicie) Zmluvy sa dopliiia novy odsek 1.1.67, ktory znie nasledovne:
. 1.1.67 ,,Skladové priestory 2“ su nebytové priestory:

1.1.67.1. ¢.0.45 na l. podzemnom podlazi Budovy s podlahovou plochou 18,20
m2
1.1.67.2. ¢.0.54 na 1. podzemnom podlazi Budovy s podlahovou plochou 15,25 m2
1.1.67.3. ¢.00.46 na 2. podzemnom podlazi Budovy s podlahovou plochou 22,26
m2

ktorych podorys a umiestnenie v ramci podlazia upravuje polohopisny plan tvoriaci
Prilohu 4 tejto Zmluvy. Ndjomca berie na vedomie a siuhlasi, Ze podlahova plocha
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Skladovych priestorov 2 bola vymerand podla pravidiel BOMA International (angl.
Building Owners and Managers Association International) Edition 1-1996;

Skladové priestory 2 sii ohranicené osami deliacich stien medzi Skladovymi priestormi 2
alebo Spolocnymi priestormi na Prislusnom podlazi Budovy alebo inymi susediacimi
priestormi, a osami fasady Budovy; vZdy si vSak ohranicené vonkajSou hranicou dveri,
okien a predmetov (inych ako deliace steny), ktoré oddelujii Skladové priestory 2 od
Spolocnych priestorov na Prislusnom podlazi Budovy alebo inych susediacich
priestorov.”.

V &lanku 4 (U&el najmu) Zmluvy sa znenie bodu 4.1 v celom rozsahu rusi a v celom
rozsahu nahradza nasledovnym znenim:

.4.1 Ndjomca je opravneny uzivat Predmet ndjmu len na nasledovny Ucel ndjmu:

4.1.1 Kanceldrske priestory 1 podla bodov 1.1.13.1 az 1.1.13.6 Zmluvy, Kanceldrske
priestory 2 a Kanceldrske priestory 3 podla bodov 1.1.15.1 az 1.1.15.3 Zmluvy
(po tom, ako sa stanu Kancelarskymi priestormi podla tejto Zmluvy) ako
priestory pre vykon administrativnych/kancelarskych cinnosti v rozsahu
Ginnosti, ktoré su predmetom cinnosti Ndjomcu a organizacii/obchodnych
spolocnosti  nim  zalozenych alebo zriadenych, ktoré si  schvdlenymi
podndjomcami v zmysle Zmluvy (bod 4.3 a nasl. Zmluvy) podla prislusnych
pravaych predpisov, vidy vsak v silade s kolaudacnym rozhodnutim
povolujucim ich uZivanie,

4.1.2 Kanceldrske priestory 1 podla bodu 1.1.13.7 Zmluvy (po tom, ako sa stanu
Kanceldrskymi priestormi podla tejto Zmluvy) ako vstupnii lobby, vidy viak
v stilade s kolaudacnym rozhodnutim povolujiicim ich uzivanie;

4.1.3 Kanceldrske priestory 3 podla bodu 1.1.15.4 Zmluvy (po tom, ako sa stani
Kanceldrskymi priestormi podla tejto Zmluvy)  ako klientské centrum
a podateli, vidy viak v silade s kolaudacnym rozhodnutim povolujiicim ich
uzivanie;

4.1.4 Kanceldrske priestory 1 podla bodu 1.1.13.8 Zmluvy (po tom, ako sa stani
Kancelarskymi priestormi podla tejto Zmluvy) ako zasadaciu miestnost, vZdy
vsak v silade s kolaudacnym rozhodnutim povolujiicim ich uZivanie;

4.1.5 Kanceldrske priestory 1 podla bodu 1.1.13.9 Zmluvy (po tom, ako sa stanii
Kanceldrskymi priestormi podla tejto Zmluvy) ako zasadaciu miestnost, vidy
viak v stlade s kolaudacnym rozhodnutim povolujiicim ich uZivanie;

4.1.6 Kanceldrske priestory 1 podla bodu 1.1.13.10 Zmluvy (po tom, ako sa stani
Kanceldrskymi priestormi podla tejto Zmluvy) ako zasadaciu miestnost, vidy
viak v siilade s kolaudacnym rozhodnutim povolujiicim ich uZivanie;

4.1.7 Parkovacie miesta v Parkovacom dome na parkovanie osobnych motorovych
vozidiel blizsie Specifikovanych v Prevadzkovom poriadku Parkovacieho
domu;

4.1.8 Skladové priestory 1 podla bodov 1.1.41.1 az 1.1.41.4 Zmluvy ako archiv vidy
viak v stilade s kolaudacnym rozhodnutim povolujiicim ich uZivanie;

4.1.9 Skladové priestory 1 podla bodov 1.1.41.5 az 1.1.41.10 Zmluvy ako sklady na
ucely skladovania dokumentdcie, kanceldrskych potrieb, kanceldrskeho
vybavenia a technického vybavenia Priestorov, reklamnych predmetov, ktoré
bezprostredne stvisia s administrativaymi/ kanceldrskymi, ¢innostami podla
bodu 4.1.1 tejto Zmluvy a Skladové priestory podla bodu 1.1.41.11 ako sklad
(separovany plastovy odpad) v suvislosti s administrativaymi/ kanceldarskymi
cinnostami podla bodu 4.1.1 tejto Zmluvy, vidy viak v sulade s kolaudacnym
rozhodnutim povolujucim ich uZivanie;

4.1.10 Skladové priestory 2 podla bodov 1.1.67.1 az 1.1.67.3 po tom, ako sa stant
Skladovymi priestormi podla tejto Zmluvy na ucel skladovania dokumentacie,
kanceldrskych potrieb, kancelarskeho vybavenia a technického vybavenia
Priestorov,  reklamnych  predmetov, ktoré  bezprostredne  suvisia
s administrativaymi/ kanceldrskymi, éinnostami podla bodu 4.1.1 tejto Zmluvy
v silade s kolaudacénym rozhodnutim povolujiicim ich uZivanie .**
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V ¢lanku 5 (Najomné a Naklady) Zmluvy sa znenie bodu 5.2.1 v celom rozsahu rusi a
v celom rozsahu nahradza nasledovnym znenim:

w3.2.1 Zmluvné strany dohodli Ndjomné, tak aby priemerné Ndjomné pocas
dohodnutej Doby najmu (podla odseku 7.1 bez zohl'adnenia jej pripadného predlzZenia
podla odseku 7.3) bolo nasledovné:

5.2.1.1 Kancelarske priestory 1 spolu s Kancelarskymi priestormi 2 a spolu
s Kancelarskymi priestormi 3: 10,71 EUR (desat’ eur sedemdesiat jeden
centov) za 1 m? Podlahovej plochy s Add-on percentom mesacne;

5.2.1.2 Skladové priestory 1: 4,29 EUR (Styri eurd dvadsatdevat’ centov) za 1 m’
Podlahovej plochy Skladovych priestorov s Add-on percentom (pred
podpisom preberacieho protokolu ku Skiadovym priestorom 2)  mesacne,

5.2.1.3 Strany si s ohladom na dodatocné doplnenie Skladovych priestorov 2 do
Predmetu najmu, dohodli priemerné Najomné za uvedené nasledovne:

5.2.1.3.1.  Skladové priestory 2: 6,23 EUR (Sest eur dvadsat tri centov) za 1 m’
podlahovej plochy s Add-on percentom Skladovych priestorov 2 (t.j. 59,55
m2) mesacne;

(dalej len ,, Priemerné Najomné “).

Uvedené sumy Priemerného Najomného podla bodu 5.2.1.1 a 5.2.1.2 vychadzaju
z hodnat pri podpise Zmluvy a nezohladnuji indexdciu, ktora bude vykonavanda pocas
Doby najmu v sulade s ustanovenim bodu 5.5.1 a nasl. tejto Zmluvy. Uvedené sumy
Priemerného Najomného podla bodu 5.2.1.3 sui urcené ku diu podpisu Dodatku ¢. 2
k Zmluve, ktory pojednava o rozsireni Predmetu najmu o Skladové priestory 2 a
nezohladnuju indexdciu, ktora bude dalej vykonavana pocas Doby najmu v sulade
s ustanovenim bodu 5.5.1 a nasl. tejto Zmluvy, avsak pri urceni odplaty za predmetné
priestory Strany vychadzali z hodnot Najomného, platnych v case uzatvorenia
Dodatku ¢. 2 k Zmluve tj. uz po vykonani relevantnych indexdcii od zaciatku Doby
najmu do mesiaca jun 2024. “

V ¢lanku 5 (Najomné a Naklady) Zmluvy sa vodseku 5.2.2.1 (vratane jeho
pododsekov) pojem ,,Skladové priestory™ nahradza pojmom ,,Skladové priestory 1*.

2.1.13 V ¢lanku 5 (Najomné a Naklady) Zmluvy sa do bodu 5.2.2 sa dopiia novy odsek 5.2.2.4

2.1.14

2:1:15

v nasledovnom zneni:

., 3.2.2.4 Vo vztahu ku Skladovym priestorom 2 po Dni prevzatia k nim (1.j. po tom ako
sa stanu sucastou Priestorov):

3.2.2.4.10d prvého dna Doby ndjmu vratane vo vyske:

3.2:24.1.1. Skladové priestory 2: suma rovnaka ako Najomné za Skladove
priestory | podla bodu 5.2.2.1.4.2 Zmluvy za 1 m? podlahovej
plochy Skladovych priestorov 2 s Add-on percentom mesacne; .

V ¢léanku 7 (Doba najmu) Zmluvy sa poévodné znenie bodu 7.1 v celom rozsahu rusi
a v celom rozsahu nahradza nasledovnym znenim:

. 7.1 Ndjomca je opravneny uzivat prislusni ¢ast’ Predmetu ndjmu (s vynimkou
Skladovych priestorov 2) na dobu urcitu, ato 12) mesiacov odo Dria prevzatia.
Ndjomca je opravneny uzivat’ Skladové priestory 2 na dobu uréitii a to 24 mesiacov
odo Dria prevzatia Skladovych priestorov 2.

V ¢lanku 7 (Doba najmu) Zmluvy sa pévodné znenie bodu 7.3 v celom rozsahu rusi
a v celom rozsahu nahradza nasledovnym znenim:

7.3 Doba ndjmu pre prislusnu cast’ Predmetu najmu (s vynimkou Skladovych
priestorov 2) uvedenda v bode 7.1 tejto Zmluvy sa automaticky predliuje o dvadsatstyri
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(24) mesiacov, pokial' ktordkolvek zo Zmluvnych strdan nedoruci druhej Zmluvnej
strane najneskor dvandst’ (12) mesiacov pred uplynutim Doby ndjmu pisomné
ozndmenie, ze na predizeni Doby ndjmu nemd zdujem. Zmluvné strany sa dohodli, ze
v pripade, ak Ziadna zo Zmluvnych stran nedoruci druhej Zmluvnej strane pisomné
ozndmenie, Ze na predfz’em’ Doby ndjmu nemd zdujem do terminu uvedeného
v predchadzajiicef vete, Prenajimatel je opravneny dorucit Najomcovi navrh dodatku
zohladnujiiceho predlzenie Doby ndjmu o uvedenych dvadsatstyri (24) mesiacov
a Ndjomca je povinny navrh dodatku akceptovat't. j. takyto dodatok podpisat’ a dorucit
Prenajimatelovi do Sestdesiatich (60) dni od jeho dorucenia Prenajimatelom.
Ndjomca je povinny najneskor do 5 (piatich) pracovnych dni od podpisu dodatku
oboma Stranami zverejnit dodatok spésobom podla § 5a a nasl. zdkona ¢é. 211/2000
Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
Doba ndjmu sa méze predizit podla tohto bodu aj opakovane najviac viak dva (2) krat.

Doba ndajmu vplucne pre Skladové priestory 2 uvedena v druhej vete bodu 7.1 tejto
Zmluvy sa automaticky predlZuje o dvandst' (12) mesiacov, pokial ktordkolvek zo
Zmluvnych stran nedorudi druhej Zmluvnej strane najneskor dvanast' (12) mesiacov
pred uplynutim Doby ndjmu pisomné ozndmenie, Ze na prediZeni Doby ndjmu nemd
zaujem. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak Ziadna zo Zmluvnych stran
nedoruci druhej Zmluvnej strane pisomné ozndmenie, Ze na prediZeni Doby ndjmu
nema zdujem do terminu uvedeného v predchddzajiicej vete, Prenajimatel je
opravneny dorucit Najomcovi navrh dodatku zohladiujiiceho predlzenie Doby najmu
o uvedenych dvandst(12) mesiacov a Ndjomca je povinny navrh dodatku akceptovat't.
J. takyto dodatok podpisat’ a dorucir’ Prenajimatelovi do Sestdesiatich (60) dni od jeho
dorucenia Prenajimatelom. Ndjomca je povinny najneskér do 5 (piatich) pracovnych
dni od podpisu dodatku oboma Stranami zverejnit' dodatok sposobom podla § 5a
a nasl. zdkona ¢ 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informdciam a o zmene
a doplneni niektorych zakonov. Doba ndjmu sa moZe predfz’il’ podla tohto bodu aj
opakovane najviac viak dva (2) krat.”.

2.1.16 V ¢lanku 8 (Odovzdanie a prevzatie Predmetu ndjmu) Zmluvy sa pdvodné znenie
bodu 8.1 v celom rozsahu rusi a v celom rozsahu nahradza nasledovnym znenim:

»8.1 Strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ odovzda jednotlivé Odovzddavané priestory
a Odovzdavané parkovacie miesta Najomcovi v stave sposobilom na riadne uzivanie a
v zmysle prislusnej z Priloh 3¢, 4, 5a, 5b alebo 5¢ Zmluvy a Ndjomca sa zavizuje tieto
prevziat. Preberacie konanie ku Kanceldrskym priestorom 1, Kanceldrskym
priestorom 2, Kancelarskym priestorom 3, Skladovym priestorom 1, Skladovym
priestorom 2, Parkovacim miestam v Parkovacom dome I a Parkovacim miestam
v Parkovacom dome 2 a Parkovacim miestam v Parkovacom dome 3 prebehne
samostatne a uskutocni sa v terminoch uvedenych v Prilohe 8 tejto Zmluvy, ak dalej
nie je uvedené inak.

Pre Preberacie konanie ku kazdym z Kancelarskych priestorov I, Kanceldarskych
priestorov 2, Kancelarskych priestorov 3, Skladovych priestorov 1, Skladovych
priestorov 2,  Parkovacich miest v Parkovacom dome 1, Parkovacich miest
v Parkovacom dome 2 a Parkovacich miest v Parkovacom dome 3 plati obsiahnuté
v nasledovnych ustanoveniach: *.

2449 V ¢lanku 8 (Odovzdanie a prevzatie Predmetu najmu) Zmluvy sa pdvodné znenie
bodu 8.11 v celom rozsahu rusi a v celom rozsahu nahradza nasledovnym znenim:

.8.11  Strany potvrdzuju, Ze podlahovd plocha Kancelarskych priestorov I,
Kanceldrskych priestorov 2, Kancelarskych priestorov 3, Skladovych priestorov 1,
Skladovych priestorov 2 bola vymerana na zaklade pravidiel BOMA International
(Building Owners and Managers Association International) vydanych v roku 1996
tak, Ze podlahova plocha sa pocita od fasdady kvnitornej nosnej stene (vrdtane
viiitornych priecok), avsak s odpocitanim podlahovej plochy stlpov a Sacht a preto
stthlasia, Ze pre iicely tejto Zmluvy sa vidy pouzije podlahova plocha Kanceldrskych
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priestorov 1, Kanceldrskych priestorov 2, Kancelarskych priestorov 3, Skladovych
priestorov 1, Skladovych priestorov 2, Podlahova plocha, Podlahova plocha s Add-on
percentom, Podlahova plocha Skladovych priestorov a Podlahova plocha Skladovych
priestorov s Add-on percentom ako su tieto definované v tejto Zmluve. “.

V ¢lanku 13 (Platnost’ a Ge¢innost’ Zmluvy) Zmluvy sa pdvodné znenie odseku 13.6.2
v bode 13.6 v celom rozsahu rudi a v celom rozsahu nahradza nasledovnym znenim:

»13.6.2 v pripade, ze sa vztahuje len na niektoré z nasledovnych Kancelarskych
priestorov I, Kancelarskych priestorov 2, Kancelarskych priestorov 3, Skladovych
priestorov 1 a Skladovych priestorov 2, a to v rozsahu minimadlne 20% ich podlahovej
plochy, vznika prdvo vypovedat tito Zmluvu len ciasiocne — vo vztahu k ndjmu tychto
dotknutych priestorov, pricom ndjom ostatnych Priestorov resp. Parkovacich miest
v Parkovacom dome trva dalej.* .

V ¢lanku 13 (Platnost’ a ti¢innost' Zmluvy) Zmluvy sa pévodné znenie odseku 13.10.2
v bode 13.10 v celom rozsahu rusi a v celom rozsahu nahradza nasledovnym znenim:

2 13.10.2 v pripade, Ze zdravotnd zdvadnost' podla 13.9.1 sa vztahuje len na niektoré
z nasledovnych  Kanceldrskych — priestorov 1, Kancelarskych priestorov 2,
Kancelarskych priestorov 3, Skladovych priestorov 1, Skladovych priestorov 2, a to
v rozsahu minimdlne 20% ich podlahovej plochy. vznikd prdvo odstipit od tejto
Zmluvy len ¢iastoéne — vo vztahu k najmu tychto dotknutych priestorov, pricom ndjom
ostatnych priestorov resp. Parkovacich miest v Parkovacom dome trva dalej; .

V ¢lanku 13 (Platnost’ a u¢innost Zmluvy) Zmluvy sa povodné znenie odseku 13.18
v celom rozsahu rusi a v celom rozsahu nahradza nasledovnym znenim:

»13.18 Pausdlne zmluvné pokuty v prospech Prenajimatela. Prenajimatel je
opravneny si uplatnit’ a Najomca je povinny zaplatit' Prenajimatelovi zmluvni pokutu
za kazdé jednoilivé porusenie nasledovnych povinnosti Ndjomcu:

13.18.1. Najomca porusi svoju povinnost zabezpecit pravdivost niektorého z vyhldseni
podla bodu 3.6 tejto Zmluvy pocas celej doby uvedenej v bodoch 3.6.1
alebo 3.6.2 tejto Zmluvy vo vyske dvadsalstyri ndsobku (24x) aktudlnej vysky
mesacného Ndajomného a Najomného za Parkovacie miesta v Parkovacom
dome a zdlohovej platby na Naklady vrdiane DPH vypocitanej za celii
podlahovi plochu Kancelarskych priestorov 1, Kanceldrskych priestorov 2,
Kancelarskych priestorov 3, Skladovych priestorov 1 a Skladovych priestorov
2 a vSetky Parkovacie miesta v Parkovacom dome 1, Parkovacie miesta
v Parkovacom dome 2, Parkovacie miesta v Parkovacom dome 3, — ako si
tieto definované v tejto Zmluve; alebo

13.18.2. Najomca postipi akékolvek pravo alebo pohladavku podla tejto Zmluvy na
tretiu osobu bez predchadzajiiceho pisomného sithlasu Prenajimatela vo
vySke dvadsatstyri nasobku (24x) aktudlnej vysky mesacného Najomného
a Najomného za Parkovacie miesta v Parkovacom dome a zdlohovej platby
na Naklady vratane DPH vypocitanej za celu podlahovii plochu
Kancelarskych priestorov 1, Kancelarskych priestorov 2, Kancelarskych
priestorov 3,  Skladovych priestorov 1 a Skladovych priestorov 2 a
vSetky Parkovacie miesta v Parkovacom dome 1 a Parkovacie miesta
v Parkovacom dome 2, Parkovacie miesta v Parkovacom dome 3 — ako st
lieto definované v tejio Zmluve; alebo

13.18.3. alebo ak omeskanie Ndjomcu so splnenim niektorej z povinnosti uvedenych
vbode 13.17.1 az 13.17.7 tejto Zmluvy presiahne tridsat (30) dni vo vyske
dvadsatstyri  ndsobku (24x) aktudinej vysky mesacného Ndajomného
a Ndajomného za Parkovacie miesta v Parkovacom dome a zdlohovej platby
na Ndklady vrdatane DPH vypocitanej za celi podlahovii plochu
Kanceldrskych priestorov 1, Kancelarskych priestorov 2, Kancelarskych
priestorov 3, Skladovych priestorov 1,  Skladovych priestorov 2 a
v§eiky Parkovacie miesta v Parkovacom dome 1 a Parkovacie miesta
v Parkovacom dome 2, Parkovacie miesta v Parkovacom dome 3, ako st tieto
definované v tejto Zmluve; alebo,
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13.18.4. alebo ak omeskanie Ndjomcu so splnenim povinnosti podla 13.17.8 tejto
Zmluvy presiahne tridsat’ (30) dni vo vyike dvadsat’styri ndasobku (24x) vysky
mesacného Ndjomného a Ndajomného za Parkovacie miesta v Parkovacom
dome a zdlohovej platby na Ndklady vrdtane DPH platnej k poslednému diu
Doby najmu  (trvania  Zmluvy) za Priestory a Parkovacie miesta
v Parkovacom dome, ku ktorym bola Zmluva ukonéend a mali byt predmetom
vrdtenia Prenajimatelovi;

13.18.5. alebo ak omeskanie Ndjomcu so splnenim povinnosti podla 13.17.9 tejto
Zmluvy presiahne tridsat’ (30) dni vo vyske dvadsatstyri nasobku (24x) vysky
mesacného Ndjomného a Najomného za Parkovacie miesta v Parkovacom
dome a zdalohovej platby na Ndklady vrdtane DPH vypocitaného za celé
dotknuté Odovzdavané priestory a vsetky Odovzdavané parkovacie miesta,
ktoré mali byt predmetom Preberacieho konania;

13.18.6. alebo ak omeskanie Ndjomcu s uzatvorenim (podpisom) alebo zverejnenim
dodatku podla bodu 7.3 tejto Zmluvy presiahne tridsat’ (30) dni vo vyske
dvadsatstyri ndsobku (24x) vysky mesacného Najomného a Najomného za
Parkovacie miesta v Parkovacom dome a zalohovej platby na Naklady
vrdtane DPH vypocitaného za celé Priestory a vsetky Parkovacie miesta

»

v Parkovacom dome, ktoré si/mali byt predmetom tohto dodatku. .
i p

2.1.21 V ¢lanku 13 (Platnost” a a¢innost’ Zmluvy) Zmluvy sa povodné znenie odseku 13.22
v celom rozsahu rusi a v celom rozsahu nahradza nasledovnym znenim:

“13.22 Za aktudlnu vysku denného Ndjomného a Najomného za Parkovacie miesta
v Parkovacom dome a zdlohovej platby na Ndklady sa povazuje 1/30 aktudlnej vysky
mesacného Ndjomného a Najomného za Parkovacie miesta v Parkovacom dome t.].
visky mesacného Ndjomného a Najomného za Parkovacie miesta v Parkovacom dome
vychadzajiic z bodov 5.2.2.1.5, 5.2.2.2.6, 52235 52241 a9221113,
9.22.1.1.2.3a 9.2.2.1.1.3.3 Zmluvy po zapoditani indexdcie za celé obdobie do vzniku
naroku na zmluvnu pokutu a 1/30 aktudlne platenej vysky mesacnej zalohovej platby
na Naklady v case vzniku ndroku na zmluvmi pokutu v zmysle bodu 5.3.5 ajej
neskorsich dprav v sulade s touto Zmluvou (beriic do ivahy tiez Add-on percento
v pripade Priestorov); ak ku diu vzniku ndaroku na zmluvni pokutu este v zmysle tejto
Zmluvy nevznikla povinnost' platit Najomné a/alebo Ndjomné za Parkovacie miesta
v Parkovacom dome a/alebo zdlohovii platbu na Naklady tak sa pri vypocte zmluvnych
pokiit bude vychddzal' z ich dohodnutej vysky v zmysle bodov 5.2.2.1.5, 5.2.2.2.6,

indexdcie za celé obdobie do vzniku naroku na zmluvnu pokutu a z dohodnutej vysky
zalohovej platby na Naklady v zmysel bodu 5.3.5 tejto Zmluvy.".

Priloha €. 4 Zmluvy (Polohopisny plan Skladovych priestorov) sa doplita o &ast’ v rozsahu podl'a
prilohy ¢. 1 tohto Dodatku (Polohopisny plan Skladovych priestorov 2).

Priloha ¢. 8 Zmluvy (Harmonogram terminov Preberacich konani) sa dopinia o &ast’ v rozsahu
podla prilohy €. 2 tohto Dodatku.

Ostatné ustanovenia Zmluvy, ktorych obsah nie je dotknuty tymto Dodatkom zostavaju
v platnosti bezo zmeny.

Ziveredné ustanovenia

Dodatok nadobtda platnost’ diiom jeho podpisu obidvoma Stranami. Dodatok nadobuda ti¢innost’
na zaklade § 47a Ob¢ianskeho zdkonnika diia 1.6.2024, nie viak skor ako dei nasledujici po dni
jeho zverejnenia spdsobom podl'a § 5a a nasl. zakona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Tento Dodatok je vyhotoveny v piatich (5) rovnopisoch v slovenskom jazyku, z ktorych tri (3)
rovnopisy dostane Ndjomca a dva (2) rovnopisy Prenajimatel’.

NeoddeliteInou su¢astou tohto Dodatku su jeho nasledovné prilohy:

Priloha ¢. 1: Doplnenie prilohy ¢. 4 Zmluvy - Polohopisny plan Skladovych
priestorov 2
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Priloha ¢. 2: Doplnenie prilohy ¢. 8 Zmluvy (Harmonogram terminov Preberacich
konani)

3.4  Tento Dodatok je mozné menit iba pisomne formou vzostupne ¢islovanych a datovanych
dodatkov podpisanych oboma Stranami.

3.5  Pokial' sa ktorékol'vek ustanovenie tohto Dodatku stane neplatnym alebo nevymoziteI'nym,
nebude to mat’ vplyv na platnost’ a vymozitelI'nost” ostatnych ustanoveni tohto Dodatku. Strany sa
zaviazuji nahradit’ neplatné alebo nevymozitelné ustanovenie novym ustanovenim, ktorého
znenie bude zodpovedat’ imyslu vyjadrenému poévodnym ustanovenim.

3.6 Prava a povinnosti Stran vyplyvajuce z tohto Dodatku sa riadia pravom Slovenskej republiky.

3.7  Strany vyhlasuji, Ze si tento Dodatok pozorne precitali, jeho obsahu porozumeli a ten predstavuje
ich skutoéni a slobodnii vél'u zbavent akéhokolvek omylu. Svoje prejavy vole obsiahnuté
v tomto Dodatku Strany povazuji za urcité a zrozumitel'né, vyjadrené nie v tiesni a nie za naipadne
nevyhodnych podmienok. Stranam nie je znama Zziadna okolnost, ktora by sposobovala
neplatnost’ niektorého z ustanoveni Dodatku. Strany na znak svojho suhlasu s obsahom Dodatku
tento Dodatok podpisali.

Za Prenajimatel’a Za Njjomcu

V Bratislave, dina -

V Bratislave, dia

Tower 115, a.s. Ministerstvo investicii, regionalneho rozvoja
Ing. Gabriel Balog a informatizacie Slovenskej republiky
predseda predstavenstva Mgr. Jar Hruby

generalny tajomnik sluzobného tradu

Tower 115, a.s.
Ing. Jozef Simov¢ik
¢len predstavenstva
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Priloha ¢. 1: Doplnenie prilohy &. 4 Zmluvy — Polohopisny plan Skladovych priestorov 2
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Priloha €. 2: Doplnenie prilohy ¢. 8 Zmluvy (Harmonogram terminov Preberacich konani)
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