Najomna zmluva
uzatvorena podl'a § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

medzi
Zmluvné strany:
Mesto Dolny Kubin
Sidlo: Hviezdoslavovo namestie 1651/2, 026 01 Dolny Kubin
Statutarny zastupca: Ing. Jan Prilepok, primator
ICO: 00314463
Bankové spojenie:  VUB a.s., poboc¢ka Dolny Kubin
IBAN uctu: SK2002000000000020426332

(d’alej len ,,Prenajimatel)
a

CENTRUM MONTESSORI DOLNY KUBIN

Sidlo: Nemocni¢na 3333/8B, 026 01 Dolny Kubin
Statutarny zastupca: Mgr. Jordan Jokel — podpredseda 0.z.

ICO: 50 057 251

Zapis: MV SR, registra¢né ¢islo : VVS/1-900/90-47324
Bankové spojenie:  Tatra banka, a.s.

IBAN : SK77 1100 0000 0029 4903 2112

(d’alej len ,,Najomca“)

l.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je vlastnikom stavby Hospodarsky pavilon, s.¢. 905, na ulici Zaskalicka,
postavenej na CKN parc. ¢. 284/133, zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 185 m?, v k.u.
Zaskalie.

2. Prenajimatel’ prenechava Najomcovi do najmu (na docasné odplatné uzivanie) Stavbu
Hospodarsky pavilon, s.¢. 905, na ulici Zaskalicka, postavenu na CKN parc. ¢. 284/133,
zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 185 m?, v k.u. Zaskalie. Najomca uvedeny predmet
najmu prebera do najmu (na docasné odplatné uzivanie) a zavédzuje Sa ho vyuzivat za
podmienok stanovenych touto zmluvou.

1.
Ucel najmu

Najomeca sa zavizuje predmet najmu uzivat’ za ucelom prevadzkovania materskej skoly.

1.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcitd (minimalna doba trvania najmu 15 rokov) s
ucinnost’ou najskor od 01.08.2024.



V.
Najomné

1. Vyska najomného je dohodnuta v sume 6000,- EUR bez DPH/rok (slovom: Sest'tisic eur) bez
DPH ro¢ne ako zakladné najomné.

2. Uhradu najomného sa Najomca zavizuje vykonavat' v pravidelnych mesaénych splatkach
v sume 500,- EUR (slovom: pat'sto eur) bez DPH splatnych najneskor do 15. dia prislusného
kalendarneho mesiaca. Zmluvné strany sa dohodli, ze vysku najomného bude Prenajimatel’
Vv nasledujucich kalendarnych rokoch jednostranne kumulovane zvysSovat’ vzdy 0 percentualnu
vysku miery inflacie vyhlasenej Statistickym uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok,
pricom prvy krat sa vyska najomného zvysi v roku 2025, ato o percentualnu vysSku miery
inflacie vyhlasenej Statistickym tradom SR za kalendarny rok 2024. Kazdy d’alsi kalendarny
rok od kalendarneho roku 2024 vratane, sa vyska najomného zvysi o0 mieru inflacie, vyhlasent
Statistickym tGradom SR za bezprostredne predchadzajici kalendarny rok, pri¢om toto
percentualne zvySenie vySky najomného sa bude pocitat’ vzdy z vysky najomného, ktora mal
Néajomca platit, v zmysle vyssie uvedeného, za bezprostredne predchadzajici kalendarny rok.
Zmluvné strany sa dohodli, ze v nasledujucom kalendarnom roku bude vyska najomného
v pripade deflacie vyhlasenej Statistickym tradom SR za predchadzajuci kalendarny rok
nezmenena.

3. V cene najmu nie st zapocitané naklady za internet a pevnu linku.

4. Najomca sa zavizuje uhradzat’ zalohy za odber elektrickej energie vo vyske 500,- EUR
(slovom: pat'sto eur), za odber plynu vo vyske 3000,- EUR (slovom: tritisic eur)a vodného,
sto¢ného, zrazkovej vody vo vyske 200,- EUR (slovom: dvesto eur),za internet vo vyske 100,-
EUR (slovom: sto eur) a pevnu linku vo vyske 100,- EUR (slovom: sto eur), vzdy polro¢ne
dopredu na zaklade faktry vystavenej Prenajimatel'om So splatnostiou do 15. diia kalendarnych
mesiacov januar ajul. Zaloha za odber elektrickej energie, plynu a vodného, sto¢ného
a zrazkovej vody za prvy kalendarny polrok trvania najomného vztahu podla tejto zmluvy bude
fakturovana pomerne vo vztahu kdizke trvania ndjomného vztahu vtomto prvom
kalendarnom polroku a bude fakturovana po vzniku najomného vztahu. Vzajomné vyactovanie
prevadzkovych nakladov za dodanu elektricka energiu, plyn, vodné, sto¢né, zrazkova vodu
medzi Prenajimatelom a Najomcom sa uskuto¢ni najneskor do 30 kalendarnych dni po
obdrzani vyuctovania 0d prislusného dodavatel’a na zaklade skuto¢ného odberu Najomcom.

4. V pripade omeskania Najomcu S uhradou najomného, zaloh alebo inej platby podrla tejto
zmluvy ma Prenajimatel’ okrem tiroku z omeskania pravo na zmluvna pokutu vo vyske 0,05 %
z dlznej sumy za kazdy aj zacaty den omeskania.

V.
Technicky stav predmetu najmu

1. Najomca vyhlasuje, ze bol riadne oboznameny s technickym stavom predmetu najmu
ohliadkou na mieste samom a predmet najmu do najmu prebera ako stoji a lezi. Najomca
vyhlasuje, Ze predmet najmu je v stave Specifikovanom v preberacom protokole.

2. Najomca je povinny prace, Opravy a upravy suvisiace S prisposobenim si predmetu najmu
pre ucely najmu a svoje potreby a drobné opravy v predmete najmu znasat’ na vlastné naklady.
3. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli na tom, ze akékol'vek stavebné tipravy predmetu najmu
bude Najomca vopred konzultovat' s Prenajimatelom a je opravneny ich vykonat len na
zaklade predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a. Zmluvné strany sa tiez vyslovne
dohodli na tom, Ze vSetky stavebné tUpravy (modernizacie a rekonstrukcie) vykonané
N4jomcom na predmete najmu, ktoré zhodnotia predmet najmu, sa stavaju pevnou sucastou
predmetu najmu a vlastnictvom Prenajimatel’a bez toho, aby mal Najomca pravo pozadovat’ od



Prenajimatel’a nahradu tychto nakladov, protihodnotu alebo vydanie bezdo6vodného obohatenia.
Po dobu trvania najmu podla tejto zmluvy ma Najomca vSak pravo takéto stavebné upravy
(modernizacie a rekonstrukcie) odpisovat’ v zmysle zakona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov
Vv zneni neskorSich predpisov.

4. Najomca je bezodkladne po realizacii vykonanych stavebnych prac (stavebnotechnickych
uprav, modernizacie a rekonstrukcie), vykonanych s predchadzajucim pisomnym sthlasom
Prenajimatel'a podl'a tejto zmluvy, povinny odovzdat Prenajimatelovi vSetky doklady
k zrealizovanym stavebnym pracam (najmé technickii dokumentaciu, faktary, doklady
0 uhradach a pod.).

VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. N4jomca je povinny uzivat’ predmet najmu len na dohodnuty ucel a v sulade s ostatnymi
podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve. Najomca nemdze zmenit’ dohodnuty tGcel uZivania
bez pisomného stihlasu Prenajimatel’a.

2. Najomca je povinny uhradzat’ vSetky naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu
najmu.

3. Najomca je povinny oznamit bez zbyto¢ného odkladu Prenajimatelovi vznik havarie,
poistnej udalosti alebo inej skody na majetku Prenajimatela.

4. Najomca je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu Prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktoré
ma Prenajimatel’ urobit’ aumoznit’ vykonanie tychto ainych oprav. Nesplnenim tejto
povinnosti zodpoveda prenajimatel'ovi za Skody, ktoré mu vzniknu.

5. Najomca je povinny umoznit’ Prenajimatelovi pristup k dolezitym zariadeniam objektu —
rozvody plynu, elektriny, vody a pod.

6. Najomca je povinny dodrziavat' v predmete najmu prislusné hygienické, bezpecnostné
a protipoziarne predpisy, predpisy BOZP v zmysle platnej legislativy a zabezpecit’ pravidelné
kontroly, prehliadky, revizie bleskozvodu, rozvodov elektriny, plynarenskych zariadeni a
komina. Najomca je taktiez povinny zabezpecit drobné opravy predmetu najmu V sulade
S platnymi pravnymi predpismi, pricom za drobnu opravu sa povazuje kazda jednotliva oprava
v jednotlivej hodnote najviac 500,- EUR (slovom: pétsto eur).

7. Najomca je povinny vybavit' predmet najmu poziarno-technickymi zariadeniami a vecnymi
prostriedkami ochrany pred poziarmi a zabezpecit’ ich pravidelné kontroly, prehliadky, revizie
a opravy v sulade s platnymi pravnymi predpismi.

8. Prenajimatel’ ma pravo vstupovat’ za pritomnosti Najomcu do predmetu najmu za ucelom
kontroly dodrziavania uc¢elu najmu a zistovania technického stavu predmetu najmu.

9. Né4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, ani jeho cast’, do podnajmu tretej osobe
bez predchadzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatela.

VII.
Skonéenie najmu

1. Najomca a Prenajimatel’ sti opravneni zmluvu vypovedat’ aj bez uvedenia vypovedného
doévodu, pricom Prenajimatel’ moze tak spravit’ az po uplynuti 14 rokov odo dna uc¢innosti tejto
zmluvy. Vypovedna doba je jeden rok a zacne plynat’ prvym diiom nasledujuceho mesiaca po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane, pokial’ sa zmluvné strany pisomne nedohodnt inak.
2. Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy jednostranne odstupit’, ak najomca uziva premet najmu
v rozpore s dohodnutymi podmienkami v tejto zmluve.



3. Po ukonc¢eni najmu je Najomca povinny odovzdat’ predmet najmu v takom stave v akom ho
prevzal, pripadne zhodnoteny stavebnymi upravami odsthlasenymi Prenajimatel’om,
s prihliadnutim na bezné opotrebovanie.

4. Pri skon€eni najmu sa zmluvné strany zavazuji vysporiadat’ platenie najomného ku diu
skoncenia najmu.

VIII.
Zavereéné ustanovenia

1. Pokial’ nie je vtejto zmluve dohodnuté inak, platia pre zmluvné strany ustanovenia
Obcianskeho zakonnika.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy mozno robit’ len formou
pisomného dodatku.

3. Zmluvné strany suhlasia SO zverejnenim tejto zmluvy na internete v zmysle platnych
pravnych predpisov.

4. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania vSetkymi zmluvnymi Stranami a
ucinnost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia postupom podl'a zakona ¢. 211/2000 Z.z. 0
slobodnom pristupe k informaciam (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.
5. Zmluva je vyhotovena v 7 (slovom: siedmych) vyhotoveniach, z ktorych 5 (slovom: pit)
vyhotoveni st uréené pre potreby Prenajimatel’a a 2 (slovom: dve) vyhotovenia st uréené pre
potreby Najomcu.

6. Zmluvné strany prehlasuja, ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu
ju vlastnoruéne podpisuju.

7. Pre dorucovanie pisomnosti medzi zmluvnymi stranami sa pouzije primerane ustanovenie §
106 ods. 1 pism. b) v spojeni s § 112 Civilného sporového poriadku.

Prenajimatel”:

V Dolnom Kubine, dfia .........cccccoevveeenvennnne

Mesto Dolny Kubin
Ing. Jan Prilepok
Primator mesta

Néjomca

V Dolnom Kubine, dia............cooevveeevnneen..

CENTRUM MONTESSORI DOLNY KUBIN
Mgr. Jordan Jokel
Podpredseda o.z.



