sislo 2024 011

Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorend v zmysle § 3 zakona ¢. 116/90 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskor§ich prepisov

medzi:

Prenajimatelom: Mesto Martin

so sidlom: Namestie S. H. Vajanského 1, 036 49 Martin
zastupené: Janom Dankom, primatorom mesta
ICO: 00316792
Bankové spojenie: CSOB, a. s.
¢islo uctu: IBAN SK26 7500 0000 0040 0249 2342
BIC kod banky CEKOSKBX
(dalej len prenajimatel’)

Najomcom: Zuzana Hulidiarova, nar.

1.

2.

3.

trvale bytom: Ul. Jilemnického 4004/2, 036 01 Martin
Bankové spojenie:

IBAN:
(dalej len ,,ndjomca")

Clanok I.

Uvodné ustanovenia
V sulade so zdpisom zo dna 18.06.2024 z vyhodnotenia ponuky na prendjom nebytovych
priestorov vo vlastnictve mesta Martin formou priameho prenajmu ¢. PP/2/2024 zo dia
17.05.2024, prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na uzatvoreni tejto ndjomnej zmluvy.
N4ajomca ku dnu uzatvorenia tejto zmluvy nie je registrovany v registri partnerov verejného
sektora a tato povinnost mu nevyplyva ani z plnenia podl'a tejto ndjomnej zmluvy.
Najomca zaroven prehlasuje, Ze povinnost’ registrdcie v registri partnerov verejného sektora
mu nevznika ani z inych dévodov podla zdkona ¢. 315/2016 Z. z.. V pripade, ak bude
dodato¢ne preukazané, ze sa toto prehldsenie nezakladd na pravde a prenajimatelovi bude
v dosledku toho wulozend kontrolnym orgdnom sankcia  podla prislusnych pravnych
predpisov, prenajimatel’ je opravneny pozadovat od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vyske zodpovedajucej sankcii ulozenej prenajimatelovi kontrolnym organom.

CL 1L
Predmet najmu

. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, zapisanej v katastri nehnutel'nosti pre

okres Martin v katastrdlnom uzemi Priekopa, na LV ¢. 1710, ako stavba stp. ¢. 5493,
postavend na pozemku parc. ¢. KN 1337/78, Ul. Blazeja Bullu ¢. 13 (vid prilozena snimka
z katastralnej mapy).



2. Prenajimatel’ dava do uzivania ndjomcovi nebytové priestory, nachadzajuce sa na poschodi
stavby, opisanej v ¢lanku I. ods. 1 tejto zmluvy o celkovej vymere 127,52 m* v ¢leneni:
- miestnost’ ¢. 1, 2, 3, 4, chodby o vymere 126,04 m?,
- prislusenstvo ( socialne zariadenie) o vymere 1,48 m®.

CL. IIL
Uéel najmu
Najomca sa =zavédzuje vyuzivat prenajaté nebytové priestory na nepodnikatel'ské ucely ako
kluboviiu.

CL 1V.
Doba niajmu
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcitd, a to odo dna
ucinnosti tejto zmluvy.

CL V.
Cena niajmu a sluzieb spojenych s ich uzivanim

1. Cena za najom nebytovych priestorov bola urend na zaklade ponuky ndjomcu a v zmysle
zapisu zo dina 18.06.2024 z vyhodnotenia ponuky na prenidjom nebytovych priestorov vo
vlastnictve mesta Martin formou priameho prendjmu ¢. PP/2/2024 zo dina 17.05.2024 pre
miestnost 1, 2, 3, 4 a chodby o vymere 126,04 m* a pre prisluenstvo (socialne zariadenie)
o vymere 1,48 m’ v sume 18 EUR/m*/rok, ¢o predstavuje celkova sumu 2295,36 EUR za
rok, slovom: dvetisicdvestodevitdesiatpat’ eur tridsat’Sest’ centov.

2. Vyska zalohovych platieb za dodavku sluzieb, t. j. teplo, vodné a stocné, elektricka
energia, zrazkova  voda predstavuje ¢iastku 3276,00 EUR/rok, slovom
dvetisicdvestosedemdesiatSest eur za rok, z ¢oho teplo je v sume 240 EUR/mesiac,
elektrickd energia je v sume 25 EUR/mesiac, vodné a sto¢né je v sume 3 EUR/mesiac,
zrazkova voda je v sume 5 EUR/mesiac.

3. Vypocet ceny najomného a zalohovych platieb je uvedeny v prilohe ¢.1 (Vypoctovy list),
ktora tvori neoddelitelnt sucast’ tejto zmluvy.

4. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne zvySit kazdy rok vySku najmu podla
inflaéného koeficientu, vyhlaseného  Statistickym uradom SR za  predchadzajuci
kalendarny rok a pri zmene vSeobecne zaviaznych predpisov, tykajucich sa vysky najomného.
Tieto zvySenia budu zasielané ndjomcovi formou pisomného oznamenia od prenajimatela.
S takto zvySenou cenou najmu ndjomca sthlasi.

5. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade zakonnej tpravy cien za poskytnutie sluzieb
spojenych s najmom nebytovych priestorov, ma prenajimatel pravo odo diia Gipravy cien
premietnut’ tito Upravu do ceny uctovanych nakladov.

6. Prenajimatel’ je opravneny zmenit vySku zalohovych platieb za sluzby spojené
s uzivanim priestorov na zaklade vyuctovania za predchadzajuci kalendarny rok. Tuto
skutoCnost’ prenajimatel’ ozndmi n4jomcovi pisomne.

7. Zalohové platby za sluzby poskytované s uzivanim priestorov budu vyuctované
v nadvdznosti na faktury dodavatelov, najneskorSie do 31.5. nasledujiceho kalendarneho
roka.

CL. VL
Splatnost’ najomného, ceny sluZieb a spésob platenia
1. Zmluvné strany sa dohodli na spdsobe platenia ndjomného a sluzieb spojenych s uzivanim



2. nebytovych priestorov formou mesacnych splatok, c¢o predstavuje spolu ciastku
464,28 EUR/mesiac, slovom: StyristoSestdesiatStyri eur dvadsatosem centov mesacne, ato
na zdklade faktury dorucenej najomcovi. Faktira je splatnd vzdy do 25. dna v kalendarnom
mesiaci.

3. N4jomcaje pri podpise zmluvy povinny zlozit kauciu vo vyske 1 mesacného ndjomného
vratane zalohovej platby za sluzby pre pripad neplatenia ndjomného, a to na ucet mesta
Martin ¢islo SK44 0900 0000 0003 5257 5393 vedeny v Slovenskej sporitel’ni, a.s., najneskor
k datumu podpisu tejto najomnej zmluvy. N4jomca je povinny oznamit prenajimatelovi
datum uhrady kaucie. Kaucia bude po skonceni najmu a vyrovnani vsetkych zavizkov
spojenych s ndjmom najomcovi vratena.

CL VIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

A. Prenajimatel je povinny:

1. Odovzdat nebytové priestory ndjomcovi v stave spdsobilom na obvyklé uzivanie.

2. Vyhotovit protokol o stave prenajatych nebytovych priestorov v ¢ase ich odovzdania pri
uzatvoreni najomnej zmluvy a pri ich odovzdani po skonceni najmu (d’alej len ,,protokol").

3. Udrziavat nebytové priestory na svoje naklady, zabezpecit stredné a generalne opravy
(mimo beznej udrzby a beznych oprav).

B. Nijomca je povinny:

1. Uhradzat z vlastnych prostriedkov naklady spojené s obvyklym udrziavanim (bezné
opravy a bezna udrzba) a v pripade ukoncenia najmu vratit nebytové priestory
prenajimatelovi v stave v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

2. Oznamit bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré mé prenajimatel
urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych oprav. V opacnom pripade najomca zodpoveda
za Skodu, ktora vznikla.

3. V pripade poskodenia alebo znicenia prenajatych veci vlastnym zavinenim, uhradit
prenajimatel’ovi vzniknuti $kodu v plnom rozsahu podla znaleckého posudku.

4. Oznamit prenajimatelovi miniméalne 30 dni vopred pripadné ukoncenie svojej c¢innosti
a prenajaté priestory odovzdat vycistené v uzivania schopnom stave.

5. Umoznit poverenym pracovnikom prenajimatela na poziadanie vstup do prenajatych
priestorov za ucelom kontroly uzivania.

6. Ukladat komunalny odpad do zbernej nadoby a uhradzat naklady spojené s jeho odvozom
alikvidaciou v stlade s prislusSnym VZN o odpadoch a VZN o miestnych daniach
a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady mesta Martin.

7. Vytvorit podmienky pre bezpecni pracu v prenajatych priestoroch a plnit povinnosti
v rozsahu § 6-9 zdkona ¢. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsSich predpisov.

8. V pripade zmien vo svojich identifikacnych udajoch, a to zmena sidla, bankového
spojenia, tieto skutoCnosti pisomne a bezodkladne oznamit prenajimatelovi. V pripade
nesplnenia tejto povinnosti, prenajimatel’ nezodpovedd za pripadné Skody vzniknuté
najomcovi.

C) Ndjomca je opravneny:

1. Poistit’ majetok, ktorého je vlastnikom (vlastné vybavenie) na svoj naklad, pokial to uzna za
vhodné.

D) N4jomca nie je opravneny:

1. Prenechat’ prenajaté nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do podnajmu inej pravnickej alebo




fyzickej osobe bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela pod sankciou
neplatnosti tohto ukonu.

. Vykonavat akékol'vek stavebné upravy prenajatych priestorov bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela.

Cl. VIIL
Osobitné dojednania

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca zabezpeci ulohy ochrany pred poziarmi v zmysle
zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov.

. Ndjomca je povinny dodrziavat ustanovenia vyhlasky ¢. 508/2009 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov, ktorou sa ustanovuji podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri
praci s technickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi, a ktorou
sa ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa povazuju za vyhradené technické zariadenia.

. Najomca je zodpovedny za pripadne vzniknutdl Skodu, ktord bude spdsobend nesplnenim
povinnosti uvedenych v ods. 1 a2 tohto ¢lanku tejto najomnej zmluvy.

. Najomcaje povinny predlozit prenajimatelovi povolenie Regionalneho turadu verejného
zdravotnictva na uvedenie priestorov do prevadzky (v pripade, ze si to prevadzka vyzaduje)
v termine do 15 dni od jeho dorucenia.

CL IX .

Ukoncenie zmluvného vztahu

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze k ukonceniu zmluvného vztahu pocas doby ndjmu moze

dojst:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou =zo strany prenajimatela alebo najomcu v zmysle § 10 zakona
¢.116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
bez uvedenia dovodu. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut prvym diiom
mesiaca nasledujucim po doruceni vypovede.

¢) pisomnym odstupenim od zmluvy zo strany:
prenajimatel’a ak:

1. n4djomca uziva nebytovy priestor v rozpore s dohodnutym tcelom v tejto zmluve,

2. ndjomca viac ako jeden mesiac meska s tthradou najomného alebo sluzieb spojenych
s uzivanim nebytovych priestorov,

3.najomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podndjmu bez suhlasu
prenajimatela,

4. ndjomca vykoné akékol'vek stavebné upravy bez stihlasu prenajimatel’a,

5. najomca uziva predmet ndjmu bez pravoplatného rozhodnutia prislusného regionalneho
uradu verejného zdravotnictva (v pripade, ak si to prevadzka vyzaduje) na uvedenie
priestorov do prevadzky (v pripade, ak si to prevadzka vyzaduje).

Najomcu ak:

1. prenajimatel’ porusi povinnosti podl'a ¢lanku VII. A bod 3. tejto zmluvy.

Odstupenie od zmluvy nadobuda G¢inky diiom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za dorucenu sa povazuje zasielka aj v pripade, Zze si adresat

pisomnosti nevyzdvihne pisomnost do troch dni od ulozenia posStovym uradom. Posledny

den tejto lehoty sa povazuje za denl dorucenia, aj ked sa adresat o uloZeni nedozvedel, alebo
zasielka, ktort adresat bezddévodne odmietol prevziat.




CL X.
Sankcie a zmluvna pokuta

1. V pripade omeskania ndjomcu s platenim ndjomného a ceny za sluzby, ktorych poskytovanie
je s najmom spojené, bude prenajimatelom wuplatneny tUrok 2z omeskania podla
prislusnych pravnych predpisov.

2. Prenajimatel je opravneny pozadovat od najomcu zmluvnu pokutu vo vyske 1000 EUR
za kazdé porusenie v pripadoch ak najomca:

a) zrealizuje akékolvek stavebné upravy bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatela,

b) prenecha prenajaté nebytové priestory alebo ich Cast do podnadjmu inej pravnickej
alebo fyzickej osobe bez predchadzajtiiceho pisomného sthlasu prenajimatela,

3. V pripade, ze nebytovy priestor bude odovzdany nie v stave spdsobilom na obvyklé
uzivanie s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, je ndjomca zodpovedny za Skodu na
nebytovom priestore, ktoru tymto spdsobil prenajimatelovi.

4. Prenajimatel je opravneny pozadovat od najomcu zmluvnu pokutu vo vyske 100 EUR za
kazdé poruSenie v pripadoch, ak najomca porusi svoje povinnosti vyplyvajuce z ¢lanku VII.
pism. B tejto zmluvy.

ClL XI.
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

1. Pokial nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, platia pre zmluvné strany ustanovenia zakona
¢.116/90 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
a ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

2. Zmluvaje vyhotovena v Styroch rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych dva dostane
najomeca a dva prenajimatel’.

3. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a uc€innost diiom
nasledujucim po dnijej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

4. Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy sa mézu vykonat len formou pisomného dodatku
k tejto zmluve podpisaného zmluvnymi stranami.

5. Tato zmluva je povinne zverejiovana podla § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informéacidm a o zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorsich
predpisov.

Zmluvné strany potvrdzuju autentickost' tejto zmluvy a zaroven prehlasuju, ze si zmluvu

precitali, jej obsahu porozumeli, Ze nebola dojednana v tiesni, ani za inak nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Martine dna

Prenajimatel’: Néjomca:
Mesto Martin

Jan Danko Zuzana Huli¢iarova
primator mesta



Priloha ¢. 1

Vypoctovy list

uhrady najomného a sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov k Zmluve o ndjme
nebytovych priestorov ¢. 2024 011

Mesacéna thrada najomného a sluZieb:

- ndjomné 191,28 EUR
- dodavka tepla 240,00 EUR
- dodavka elektrickej energie 25,00 EUR
- dodavka vody a stocné 3,00 EUR
- odvod zrazkovych vod 5.00 EUR
Spolu: 464,28 EUR

V Martine dna 19.06.2024



